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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Beze zmény.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Beze zmény.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

V podkapitole C.1. Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice, C.1.3. Specifické
zasady urbanistické koncepce jednotlivych casti mésta,

V Casti nadepsané: ,,Lesik*:

* se v textu tieti odrazky za text: ,,vodni nadrze Lesik* se vklada carka a text: ,.k podpote
rekreace jsou vymezena parkovisté v ramci ploch vetejné prostranstvi vSeobecné
Z.1.08 [PU] a Z.L09 [PU]*.

V ¢asti nadepsané: ,,Oldtichov*:

* se v textu druhé odrazky text: ,,jedné zastavitelné plochy* nahrazuje textem:
,»zastavitelnych ploch®, za text: ,,Z.001 [RLr]* se vklada text: ,,a Z.002 [RLr] a pro
parkovisté v rdmei ploch vefejné prostranstvi vSeobecné Z.003 [PU]*.

V Casti nadepsané: ,,Pozorka:
* se v textu tieti odrazky text: ,,[SM]“ nahrazuje textem: ,,[OK]*, za slovo: ,,umisténi* se
vklada slovo: ,.komerc¢ni,*.

V podkapitole C.1.4. Koncepce funkcniho usporadani vzemi,

v Casti nadepsané: ,,Obcanské vybaveni:

* se vklada nova ¢tvrta odrazka s textem: ,,Je navrzena plocha pro komeréni obchodni
vybavenost na Pozorce (Z.P06 [OK])..

V casti nadepsané: ,,Rekreace a cestovni ruch®:

* se vklada nova osma odrédzka s textem: ,,Pro podporu rekreac¢niho vyuziti krajiny a
turistického ruchu jsou vymezeny plochy vetejnych prostranstvi vSeobecnych pro
umisténi parkovist’ v rekreacné exponovanych lokalitach: Z.L08 [PU] a Z.L09 [PU] u
vodni nadrze Lesik a Z.003 [PU] v k.u. Oldfichov u Nejdku.*

V podkapitole C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch:

v Casti nadepsané ,,NEJDEK*,

* se za odstavec nadepsany ,,Z.N13a, Z.N13c Nejdek, Dukelska jih“ vklada text:
*Hk zacatek textu F**

7.N13d, Dukelska jih

- Vefejné prostranstvi vSeobecné [PU]

- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
*#% konec textu ***

* se za odstavec nadepsany ,,Z.N50“ vklada text:
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*** zadatek textu ***

Z.N51 Komenského 11
- Bydleni individualni [BI]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- ptistup k plose:
* ze stavajici mistni komunikace

*** konec textu ***

V Casti nadepsané L LESIK*,
* se za odstavec nadepsany ,,Z.1.05“ vklada text:

*** zadatek textu ***

7.1.06 Brezina
- Bydleni individuélni — rozptylena zastavba [Bl.r]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- ptistup k plose:

* ze stavajici silnice I11. tfidy

7Z.1.07 u nadrze Lesik
- Bydleni venkovské [BV]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- ptistup k plose:
* ze stavajici silnice I11. tfidy

7.1.08 parkovisté Lesik sever
- Vefejnd prostranstvi vSeobecné [PU]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- ptistup k plose:
* ze stavajici silnice I11. tfidy

7.1.09 parkovisté Lesik jih
- Vefejna prostranstvi vSeobecné [PU]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- ptistup k plose:
* ze stavajici uCelové komunikace

*%* konec textu ***

V Casti nadepsané ,,OLDRICHOV“,
* se za odstavec nadepsany ,,Z.001 vklada text:

*** zadatek textu ***

7.002 Oldrichov II
- Rekreace individualni — rozptylend [RI.r]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- ptistup k plose:
* ze stavajici uCelové komunikace
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7.003 parkovisté
- Vefejna prostranstvi vSeobecné [PU]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- ptistup k plose:
* ze stavajici silnice I11. tfidy

*** konec textu ***

V casti nadepsané ,,POZORKA®,

* v odstavci nadepsaném: ,,Z.P06:
- se v textu prvni odrazky text: ,,SmiSené obytné méstské [SM]“ nahrazuje textem:
,ObCanské vybaveni komer¢ni [OK]*.

V casti nadepsané ,,TISOV A<

* v odstavci nadepsaném: ,,Z.T02*:
- se v nadpise rusi ¢arka a text: ,,rozptylend zastavba®,
- se v textu prvni odrazky text: ,,Bydleni venkovské — rozptylena zastavba [BV.r]*
nahrazuje textem: ,,Zelent zahradni a sadova [ZZ]“.

* se za odstavec nadepsany ,,Z.001 vklada text:

**% zadatek textu ***

Z.T11 Tisova severozapad III
- Bydleni venkovské — rozptylena zastavba [BV.r]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- ptistup k plose:

+ ze stavajici ic¢elové komunikace

7.T12 Tisova stied 111

- Bydleni individuélni [BI]

- specifické podminky vyuziti plochy: v plose budou umistény max. 2 RD, z toho jeden
na p.p.¢. 843/2 k.u. Tisova u Nejdku a druhy na zbylé ¢asti plochy

- ptistup k plose:
* ze stavajici uCelové komunikace

*** konec textu ***

V podkapitole C.4. Vymezeni transformacnich ploch,

v Casti nadepsané ,,NEJDEK":

v odstavci nadepsaném: ,, T.N03*:

* se text: ,,rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno registrovanou uzemni studii a
ptedchazejici znacka odrazky nahrazuje textem: ,,nestanoveny*.

V odstavci nadepsaném: ,, T.N04:
* se text: ,,rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno registrovanou uzemni studii a
pfedchazejici znacka odrazky nahrazuje textem: ,,nestanoveny*.

Za odstavec nadepsany ,,T.NO5“ se vklada text:

*** zadatek textu ***
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LUZEC

T.UO01 LuZec stred
- Bydleni individuélni — rozptylena zastavba [BL.r]
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny

*** konec textu ***

V podkapitole C.5. Vymezeni systéemu verejnych prostranstvi:

* se v textu paté odrazky, druhé pododrazky za text: ,,Z.N02/¢ast [PU],“ vklada text:
,»Z.N13d [PU],“,

* se v textu paté odrazky, treti pododrazky za text: ,,Z.N37 [PU];* vklada text: ,,Z.1.08
[PU], Z.L09 [PU], Z.003 [PU];*

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

V podkapitole D.1.3. Mistni a ucelové komunikace:

« se v ¢asti nadepsané: ,,Uzemni plan vymezuje nasledujici ... za text odrazky uvozené
textem: ,,CPU.B12* vklad4 nova odrazka s textem: ,,Z.N13d [PU] Nejdek — mistni
komunikace pro obsluhu fadovych garézi v ul. Dukelské.*.

V podkapitole D.1.4. Doprava v klidu:
* se v textu druhé odrazky, za tteti pododrazku vkladaji tfi pododrazky s textem:

*** zadatek textu ***

- Z.L08 [PU] — parkovisté u vodni nadrze Lesik, sever,
- Z.L09 [PU] — parkovisté u vodni nadrze Lesik, jih,
- Z.003 [PU] — parkovisté v k.. Oldtichov u Nejdku.

*** konec textu ***

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V podkapitole E.8. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny:

* se na zaver vklada nova tieti odrdzka s textem: ,,Pro podporu rekreacniho vyuziti
krajiny a turistického ruchu jsou vymezeny plochy vetejnych prostranstvi
vSeobecnych pro umisténi parkovist’ v rekreacné exponovanych lokalitach: Z.1.08
[PU] a Z.L09 [PU] u vodni nadrze Lesik a Z.003 [PU] v k.u. Oldfichov u Nejdku.*

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Beze zmény.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

Beze zmény.

8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Beze zmény.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V oddile uvozeném textem: ,,US.7
* se v textu prvni odrazky text: ,,SmiSené obytné méstské [SM]“ nahrazuje textem:
,ObCanské vybaveni komercni [OK]*.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Beze zmény.
(Pocet listu textove casti Uplného znéni bude doplnén pred vydanim zmeny.)

11. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 1 UP

Textova Cast:
Prvni svazek:

Titulni list, preambule a obsah opatfeni obecné povahy 5 stran
I. Textova ¢ast Zmény &. 1 UP 6 stran
II. Textové &ast odiivodnéni Zmény ¢&. 1 UP 49 stran
III. Pouceni I strana
Celkem v rozsahu 61 stran textu
Druhy svazek:
Piiloha Textové ¢asti odiivodnéni Zmény &. 1 UP: Vyrok UP Nejdek
s vyznagenim zmén textové &asti navrhovanych Zménou ¢&. 1 UP 17 stran

Graficka ¢ast:

A. Reseni Zmény ¢&. 1 izemniho planu
Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:10 000
A2. Hlavni vykres 1:10 000
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Schémata:
S1. Schéma urbanistické koncepce — struktura osidleni
S2. Schéma urbanistické koncepce — struktura zastavby

B. Odiivodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu

B1. Koordinaéni vykres

B2. Vykres Sir§ich vztaht

B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu

Zména ¢&. 1 UP Nejdek — Prvni svazek — I. Textova ¢ast Zmény &. 1 UP

: 30000
: 30000

: 10 000
:50 000
: 10 000

11



I1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP
UvoD

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Karlovarsky
Obec s rozsitenou pusobnosti: Karlovy Vary
Povéfeny obecni tiad: Nejdek
Stavebni tirad: Nejdek
Me¢sto: Nejdek

Kod obce: 555380

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu Nejdek je smlouva o dilo
¢. 551/2024, na zpracovani Zmény €. 1 tzemniho planu Nejdek, uzaviend mezi Méstem
Nejdek jako zadavatelem uzemniho planu a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8,
Chaberska 3, jako zpracovatelem uzemniho planu. Pofizovatelem Zmény €. 1 izemniho planu
je Méstsky urad Nejdek.

1.3. Priibéh zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho planu

Priizkumy a rozbory ke Zméné ¢. 1 UP nebyly zpracovéany, jsou nahrazeny schvalenym
Uzemnim planem Nejdek.

Zamér potizeni Zmény ¢&. 1 UP spolu se zamérem poiizeni Zmény &. 2 UP a tzv.
Obsahem Zmén ¢&. 1 a & 2 UP schvalilo ZM Nejdek dne 19. 6. 2023 usn. &. ZM/152/4/2023.

Podminkou zpracovani obou zmén je provedeni tzv. standardizace UP, ktera byla
z diivodu piedpokladaného rychlejsiho projednani Zmény &. 2 UP oproti Zméné &. 1 UP
pfipojena k obsahu Zmény ¢. 2 UP. Zména &. 1 UP je proto zpracovavana s predpokladem jiz
provedené standardizace (za platnosti Zmény &. 2 UP).

Zpracovani Zmény ¢&. 1 UP bylo zahéjeno tzv. zkrdcenym postupem dle § 55a zékona &.
183/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023.

Bylo provedeno spole¢né projednani Zmén ¢&. 2 a &. 1 UP. Piedpoklada se spole¢né
vydani Zmén &. 2 a &. 1 UP, véetné vydani spoleéného Uplného znéni.

Névrh Zmény &. 1 UP byl zpracovéan v prosinci 2024 upraveny navrh pro vydéani a pro
ufedni potiebu v srpnu 2025.

1.4. Pravni predpisy v oblasti uzemniho planovani

Uplatiiuji se tyto predpisy:

* zédkon C. 283/2021 Sb. — stavebni zakon, v platném znéni — dale také jako ,,novy
stavebni zakon“ a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. — o uzemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu; dle téchto pravnich predpist
je zpracovan Navrh Zmény &. 1 UP (12/2024), véetné Jednotného standardu ve verzi
2024;

» zékona ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni k 31. 12. 2023 — dale také jako ,,stary stavebni zakon*, a vyhlaSky Ministerstva
pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o tzemné¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006
Sb. — o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni platném k 31. 12. 2023;
dle téchto pravnich piedpisti byl schvalen Obsah Zmény &. 1 UP (6/2023).
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1.5. Digitalni zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu

Zména €. 1 izemniho planu Nejdek je zpracovana digitadlnim zptisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .dgn, a dale byla po dokonceni pfeuloZena do formatu .shp za
ucelem provedeni kontroly dat kontrolnim nastrojem ETL.

Zména ¢&. 1 UP je zpracovana v Jednotném standardu 2024, a to v ndvaznosti na
standardizaci, provedenou soubé&zné projedndvanou Zménou ¢&. 2 UP.

1.6. Mapovy podklad

Pro zpracovani zakéazky byly pouzity platné digitalni katastralni mapy KN (s platnosti
k datu 1. 8. 2025). Na zaklad¢ tohoto mapového podkladu byly dale vyhotoveny datové
vrstvy Zmény €. 1 izemniho planu.

Od doby zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP do doby zpracovani Zmény ¢&. 1 UP
(12/2024) doslo k vyznamnym zméndm v podkladové katastralni mapé v diisledku zapisu
provedenych revizi katastru nemovitosti pro:

* k.. Pozorka u Nejdku k datu 22. 10. 2024,

* k.0. Luzec u Nejdku k datu 11. 11. 2024,

* k.u. Fojtov k datu 28. 11. 2024.

Tato revize ovlivnila fe$eni Zmény ¢&. 1 UP (vymezeni stabilizovanych ploch a vymezeni
hranice zastavéného tizemi). Doslo k tpravam podkladové katastralni mapy, které zptisobily
drobné pozadavky na Gpravu stabilizovanych ploch s RZV s upfesnénim do katastralni mapy.

Z dtvodu zachovani kontinuity projednani ménénych prvkl bylo rozdéleni vécnych
zmén mezi Zménu ¢&. 2 a &. 1 UP zachovano i pii upravé obou dokumentaci k vydani.
V dusledku toho jsou nékteré zmény vymezeni hranice zastavéného uzemi feSeny Zménou ¢.
2 UP a nékteré Zménou ¢. 1 UP.

Pii zpracovani upraveného navrhu Zmény &. 1 UP (8/2025) byly pouzity aktualni
katastralni mapy k datu 1. 8. 2025 pro celé uzemi (s rozptylem poslednich zmén od data 20. 6.
2025 pro k.u. Tisova u Nejdku az po 24. 7. 2025 pro k.u. Nejdek).

Od doby zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP k etapé upraveny navrh Zmény &. 1 UP pro
vydani (8/2025) doslo k dal§im zménam v podkladové katastralni mapé v disledku zapisu
dalsi dvou revizi katastru nemovitosti:

« k.0. Vysoka Stola k datu 21. 3. 2025,

* k.0. Lesik k datu 25. 6. 2025.

Bylo proto tieba grafickou &ast UP upravit tak, aby hranice ploch a hranice pozemki
zménénych geodetickym dométfenim byly ztotoznény. Rozdily nejsou v pfevazné vétSine
ptipadll v métitku feSeni zobrazitelné.

Radu vétsich topologickych zmén a zmén druhu pozemki, které vyplyvaji z provedenych
revizi k.. Vysoka Stola a k.11. Lesik, bude tieba zapracovat jako aktualizaci stabilizovanych
ploch a aktualizaci vymezeni hranice zastavéného uzemi do UP az v dal$ich zménach UP.

Dale v tzemi probihaji nedokonéené revize katastru nemovitosti pro k.u. Bernov, k.u.
Nejdek, k.u. Oldiichov u Nejdku a k.u. Tisova u Nejdku.
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2. PODKLADY RESENI

Zikladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 551/2024, uzaviend mezi objednatelem — méstem Nejdek a zpracovatelem
— Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nejdek

Katastralni mapa feSené¢ho tzemi v digitalni podobé, ve formatu .dgn (vektorizovanad)

Databaze SPI KN

Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu

WWW.mapy.cz

Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)

Zéakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Konzultace na M&U Nejdek

Vlastni prizkum v terénu

UP a jeho zmény

Schvaleny uzemni plan Nejdek, v digitalni podob¢ (Ing. arch. Vlasta Polackova, 5/2021)
Usneseni zastupitelstva mésta Nejdek k obsahu Zmény €. 1 uzemniho planu Nejdek (6/2023)
Navrh Zmény &. 2 UP Nejdek (Kadle K. K. Nusle, spol. s r.0., 8/2024)

UPD a UPP — dokumentace pokryvajici celé spravni tizemi

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 7 a Zmény ¢&. 9

Uzemni rozvojovy plan CR

Uzemné analytické podklady Karlovarského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Karlovy Vary 2020

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24, Praha;
T-mapy; 9/2010), ve znéni Aktualizace ¢. 1 ZUR KK (Atelier T-plan, s.r.o., G&innost 13.
7.2018)

Standard vybranych ¢asti izemniho planu — Metodicky pokyn, 3. vydani (MMR, 7/2024),
dale také Jednotny standard 2024

Uzemni studie Kru§né hory — zépad, dostupnost rekreace (Krajsky ufad Karlovarského kraje,
odbor regionalniho rozvoje; Architektonické studio Hysek, spol. s r. 0., Plzen, 2023)

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENT ZMENY UP

Potizovatel ptfipravil Obsah zmény a k nému zajistil stanoviska krajského tiadu
s vyjadfenim, zda bude nezbytné posoudit vliv zmény na zivotni prostiedi (SEA) a na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (Natura 2000). Bylo vydéano stanovisko ¢.j.
KK/1363/727/23 ze dne 23. 3. 2023 (NATURA 2000) a stanovisko ¢.j. KK/1362/27/23 ze dne
23. 3. 2023 (SEA). Ani jedno ze stanovisek nepozadovalo dalSi posouzeni.

Obsah Zmény €. 1 uzemniho planu byl schvélen 19. 6. 2023 pod usn. zastupitelstva
mésta ¢. ZM/152/4/2023. Soucasti usneseni zastupitelstva byl jednak vlastni obsah zmény, tak
i pokyn, aby byla zména pofizena zkracenym postupem.

Vetejnou vyhlaskou s vyvésenim na ufedni desce Méstského titadu Nejdek bylo
oznameno slouéené spoleéné a veiejné projednavani navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Nejdek. Termin pro vyvéseni byl splnén. Téz bylo zaslano ozndmeni nadfizenému organu
uzemniho planovani, dot¢enym organiim, sousednim obcim a opravnénym investorim
v zdkonné lhité. Navrh zmény byl vefejné projednan dne 5. 3. 2025 v méstské kinokavarné.

V ramci vetejného projednani zmény byly podany stanoviska a ptipominky. Zapis
z vefejného projedndni je soucasti spisové dokumentace. Potizovatel, v souladu se stavebnim
zakonem, ve spolupraci s povéfenym zastupitelem, zpracoval navrh vyhodnoceni stanovisek a
ptipominek. Z vysledkl vefejného projednani nevyplynuly takové upravy zmény, aby bylo
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nutno upraveny navrh projednat na tzv. opakovaném vetfejném projedndni.
Potizovatel obeslal vSechny dot¢ené organy s zadosti o stanovisko k nadvrhlim
vyhodnoceni pfipominek. Veskera vyjadieni, kterd byla v terminu dorucena, byla kladna.
Bylo zazadano o stanovisko nadiizeného orgéanu, ktery ve stanovisku ¢.j.
KK/1394/RR/25 ze dne 12. 8. 2025 vydal souhlas s dokon€enim pofizovani zmény.
Névrh Zmény &. 1 UP byl piedloZen zastupitelstvu mésta k vydani.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
1. CiLE UZEMNIiHO PLANOVANI

Jsou stanoveny v § 38 stavebniho zdkona. Zména ¢. 1 UP fesi cile tzemniho planovani
takto:

ad 1) Vyuziti uzemi, stanoveni zasad jeho ploSného a prostorového uspoiadani a
vytvareni predpokladii pro udrZitelny rozvoj iizemi

Zména &. 1 UP aktualizaci skuteéného vyuziti izemi v n&kolika stabilizovanych
plochach, ktera neméni koncepci UP a nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj uzemi. Vlastnim
pfedmétem zmény je dale zména zplsobu vyuziti 11 zastavitelnych ploch a 1 transformaéni
plochy. Zasady plosného a prostorového uspoiadéani se vyznamne neméni.

ad 2) Vyhodnoceni potencialu rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje
Vzhledem k tomu, Zména ¢. 1 UP fesi zménu zpisobu vyuziti pouze nékolika drobnych
ploch, neni vyvoj uzemi do budoucna vyznamnym predmétem jejiho zajmu.

ad 3) Kvalita vystavéného prostredi sidel, rozvijeni identity sidel a vytvareni
funkéniho a harmonického prostiedi

Kvalita vystavéného prostiedi sidel a rozvijeni identity sidel byla feSena v platném UP.
Reseni Zmény ¢. 1 UP koncepci respektuje.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich a ochrana
nezastavéného izemi

Tyto hodnoty nebudou Zménou ¢&. 1 UP naruseny — viz kap. (1.)2.2. Ochrana kulturnich
hodnot a kap. (I.)2.3. Ochrana ptirodnich hodnot Textové ¢asti odiivodnéni.

ad 5) Koordinace zajmii a konkretizace ochrany verejnych zajmi

Ochrana vetejnych zajmi je vyjadiena vymezenim hodnot tzemi, limiti vyuziti Gzemi,
ploch a liniovych prvkil vefejné infrastruktury a vetejné prospéSnych staveb a opatieni, které
jsou feseny v platném UP. Soukromé zajmy jsou reprezentovany vymezenim novych zaméri
(zastavitelnych ploch a plochy transformacni), uplatnénych vlastniky pozemkii. Vefejné
zajmy nejsou Zménou ¢. 1 UP narudeny.

2. UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Jsou stanoveny v § 39 stavebniho zikona. Zména ¢&. 1 UP fesi ukoly Gizemniho planovani
takto:

ukol FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, Stav uzemi byl zjistén pfi zpracovani UP Nejdek,
kulturni a civilizaéni hodnoty, Zmeéna ¢. 1 UP vychazi ze zjisténého stavu Gizemi,

ktery dale upresituje na zaklad¢ vlastniho prizkumu.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty izemi Zmeéna ¢. 1 UP zakladni koncepci stanovenou v UP
koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé nemeni.
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ukol

FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek

urbanistické koncepce sidel, rozvoje vetejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni
podminek prostupnosti uzemi,

¢) proveéiovat a posuzovat potfebu zmén v izemi, jejich
pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vetejnych zajmii a hospodarné vyuzivani tzemi,

Zména ¢. 1 UP provétuje zménu zptisobu vyuziti 11
zastavitelnych ploch a 1 transformacni plochy a dale
fesi aktualizaci stavu uzemi — viz kap. (1.)3.3. a
(1)3.2.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a
funk¢ni pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotradani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti izemi,
umisténi, uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych
prostranstvi,

Zména ¢. 1 UP neméni zakladni koncepci, ktera je
fedena v kap. F. Textové &asti UP (Podminky pro
vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti), regulativy ploch

s RZV se neméni.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi,
zejména duslednym vyuzivanim zastavéného uzemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

Tato tematika byla feSena v platném UP, Zménou ¢.
1 UP se koncepce neméni. Z 12 ploch zmén v izemi
se pouze 1 plochy transformacni nachazi

v zastavéném Uzemi; 11 zastavitelnych ploch se
nachazi mimo ZU, aviak prevazné v navaznosti na
né, v prolukidch mezi zastavénymi izemimi.

f) s ohledem na charakter izemi a kvalitu vystavéného
prostiedi vyhodnocovat a, je-li to i€elné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny,
plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu

z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem na
cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,

Zménou €. 1 UP je vymezeno 6 ploch (po 1 RD) pro
bydleni a 1 plocha (pro 1 chatu) pro rekreaci.

h) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi, zejména
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v izemi a na vyuzitelnost
navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni,

Viz k bodu e).
Hodnoty tizemi byly aktualizovany v kap. (1.)2.
Textové Casti odtivodnéni.

1) stanovovat pofadi provadéni zmén v tizemi,

Poradi provadéni zmén v Gizemi neni v UP
vymezeno a Zmeénou ¢. 1 UP se nedopliuje.

Jj) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni
zmén v Gzemi,

Zména ¢. 1 UP je pofizovana z podnétu vlastniki
pozemkl.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatienti,

Tematika VPS a VPO byla fesena v platném UP a je
aktualizovana Zménou €. 2 UP. Zménou ¢. 1 UP se
nemeni.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani
nebezpeci v uzemi, zejména pied ucinky povodni, sucha,
eroznich jevl a extrémnich teplot,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

m) uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani
krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

n) proveérovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedktl z vetejnych rozpoctl
na zmény v Uzemi,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Pozadavky CO jsou feSeny v platném UP, Zménou
¢. 1 UP se neméni.

p) vytvaret v izemi podminky pro odstraiiovani nasledkt
néhlych hospodatskych zmén zejména provéfovanim a
pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Zménou €. 1 UP nebyly vymezeny zadné plochy pro
sanace a asanace.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivéani pfirodnich a
nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat podminky pro
jejich vyuziti,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

s) vytvaret podminky pro ochranu izemi podle jinych
pravnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy

Pro Zménu ¢. 1 UP nebylo poZadovano
Vyhodnoceni vlivu Zmény €. 1 UP na Zivotni
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ukol FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek

zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, prostfedi a Vyhodnoceni vlivu Zmény €. 1 UP na
pokud tak stanovi jiny pravni predpis. prvky systému Natura 2000, kompenzacni opatieni
proto nejsou vymezena.

3. POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Pii zpracovani a projednavani Zmény ¢. 1 UP bylo postupovéno v souladu s pfisluinymi
ustanovenimi stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, a vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. Dokumentace Zmény ¢. 1 UP véetné jejiho
odtivodnéni byla zpracovana podle ptilohy €. 8 stavebniho zdkona, a v rozsahu ptiloh ¢. 10 —
14 vyhlasky (vymezujici pozadavky jednotného standardu).

C. VYHODNOCENI{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU
1. STANOVISKA DORUCENA K SLOUCENEMU PROJEDNANTI

K slou¢enému projednani byla dorucena tato stanoviska dotcenych organti:

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. | za dotceny organ vyridil
4.2.2025 HSKV-486-2/2025-PCNP 14. 3. 2025 por. Bc. Veronika
Pomahacové

,,-.. souhlasné stanovisko.*

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

4.2.2025 KHSKV 17.3.2025 Ing. Adéla Placha
01573/2025/HOK/Pla—S10

,KHS KK... s dokumentaci Navrh Zmény ¢&. 1 a &. 2 Uzemniho planu Nejdek souhlasi.

Krajska veterinarni sprava pro Karlovarsky kraj

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.2.2025 — — —

Bez odpovédi.
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.2.2025 KK/830/DS/25 26.3.2025 Bc. Matyé$

,,Z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény ¢. 1
a 2. Uzemniho planu Nejdek...

7 rw

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor kultury, pam. péce, lazeiistvi a CR

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

4.2.2025 — — —

Bez odpovédi.
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Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.2.2025 KK/1325/27/25 25.3.2025 Ing. Piib
19. 6. 2025 KK/2959/27/25 11.7.2025 Mourkova

STANOVISKO 7 25. 3. 2025

Ochrana prirody a krajiny (Chocel, DiS)
,,Bez pfipominek.

Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (Mgr. Benesova)
»--. K ndvrhim Zmén €. 1 a 2 Uzemniho planu Nejdek nemame pripominky.*

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova)
,,Bez pfipominek.

Ochrana lesniho piidniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Pilny)

»--+ 2.002 [RLr], Rekreace individualni — rozptylena... p. p. €. 86/1 v k. 0. Oldfichov u
Nejdku o vyméfe dotéené plochy 430 m2, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky, préavo
hospodatit s majetkem statu maji Lesy Ceské republiky, s.p. ... Veskeré pozemky uréené
k plnéni lesa musi byt podle lesniho zdkona uceln¢ obhospodatovany a jejich vyuziti k jinym
ucellim je zakazéano. Dle ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zadkona mlize o vyjimce z tohoto
zakazu rozhodnout orgén statni spravy lesti na zéklad¢ zadosti vlastnika lesniho pozemku
nebo ve vefejném zajmu... Krajsky ufad upozoriiuje, Ze navrhované dotéeni PUPFL se
nachézi na plose, ktera byla rozhodnutim krajského utradu €. j. KK/1100/22/22-6 ze dne
29.03.2022 zatazena do kategorie lest zvlastniho urceni podle § 8 odst. 2 pism. e) jako lesy se
zvySenou funkci piidoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou. Dle
ustanoveni § 15 odst. 2 lesniho zakona nesmi nové stavby umist'ované v lesich zvlastniho
urceni narusit plnéni funkei, pro které byly tyto lesy vyhlaSeny za lesy zvlastniho urceni.

S ohledem na vySe uvedené krajsky titad nesouhlasi...

Vyhodnoceni stanoviska:

Plocha Z.002 byl zmensena tak, aby nezasahovala do pozemku urceného k plneni funkce
lesa (p.p.c. 86/1 k. u. Oldrichov u Nejdku), tzn., Ze je vvmezena pouze na st.p.c. 97 k. u.
Oldrichov u Nejdku (zboreniste). Obnova stavby na zborenisti je jiz mezi zadatelem o zménu a
viastnikem lesa kladnée projedndana.

Ochrana zemédeélského piidniho fondu (Ing. Suchy)
»--- S plochou Z.N51 souhlasi
... s plochou Z.T12 souhlasi

... s plochou Z.L06 souhlasi

... s plochou T.UO1 souhlasi
... s plochou Z.L07 nesouhlasi
... s plochou Z.T11 souhlasi

... s plochou Z.P06 souhlasi
... s plochou Z.L08 souhlasi
... s plochou Z.L09 souhlasi

.. s plochou Z.T02 souhlasi

K plose Z.N13d se krajsky ufad nemohl vyjadFit, protoZe jeji vyhodnoceni neni soucasti
tabulkové ¢asti ostatnich zdbort ZPF.
Krajsky urad navrh na vymezeni zastavéného uzemi ve Zméné €. 1 UP potvrzuje.*
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Vyhodnoceni stanoviska:

Dle 19. 6. 2025 porizovatel zaslal dotcenému organu navrh na dohodu, s obsahem, Ze
zastavitelna plocha Z.L07 bude plosné upravena (zmensena) tak, aby nezasahovala do I. tridy
ochrany ZPF. Zastavitelna plocha Z.N13d byla do tabulkové casti zaborii ZPF doplnéna a
dotcenému organu predlozena k odsouhlasent.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova)
., Bez pripominek. *

STANOVISKO z 11. 7. 2025

Ochrana prirody a krajiny (NATURA) (Chochel, DiS)
»--.Vyloucil vyznamny vliv...*

Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (Ing. Tymlova)
»»-..Nemame pripominky.*

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova)
,,Bez ptipominek*

Ochrana lesniho piidniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Pilny)

»--. Plocha Z.002 [RI.r] byla upravena tak, Ze se nadale neumist'uji plochy rekreace na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Vzhledem k tomu, Ze uprava plochy Z.002 prob¢hla na
zaklad¢ a v souladu se stanoviskem krajského uradu €. j. KK/1325/Z27/25 ze dne 25.03.2025,
je krajsky urad nadale vécné prislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu... byl zohlednén fakt,
ze se plocha Z.002 navrhuje vyhradné na st. p. €. 97 k. 0. Oldrichov, kter4 je zbotfenistém a
Ize tak konstatovat, Ze se v dané ploSe stavba jiz vyskytovala. Krajsky Grad kontaktoval ve
véci vlastnika lesa a k navrhu nebyly sd€leny pfipominky. S ohledem na vyse uvedené
krajsky tifad s ndvrhem souhlasi.

Ochrana zemédeélského piidniho fondu (Ing. Suchy)

»Plocha Z.1.07 — BV — bydleni venkovské

Krajsky urad ve stanovisku €. j. KK/1325/ZZ/25 s plochou nesouhlasil z divodu jejiho
umisténi na plochu I. tfidy ochrany a s tim spojeného neprokazani jiného vyrazné
ptevazujiciho vetejného zdjmu nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF v souladu s § 4 odst. 3
zakona. Doplnénim dokumentace doslo ke zmenseni navrhované plochy tak, aby
nezasahovala prave do L. tfidy ochrany. Doslo tak upraveni vyméry plochy (zmenseni o
0,0793 ha v L. tfid€ ochrany) v souladu s pozadavkem organu ochrany ZPF. Na zaklad¢ vyse
uvedeného krajsky urad s plochou Z.L07 souhlasi.

Plocha Z.N13d — PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Krajsky urad se k plose Z.N13d nevyjadtil z divodu jejiho nezatazeni do tabulkové ¢asti
zéborii ZPF v predlozené UPD. Krajsky tiad pfi posuzovani této plochy ptihlédl k tomu, Zze
se u této plochy neda predpokladat jeji zemédelské vyuziti z dvodu jeji polohy mezi
zastavénym Uzemim a lesnim pozemkem. Plocha se nachazi v V. tfid¢ ochrany, coz je
z hlediska ochrany ZPF nejnizsi tifida ochrany. Na zéklad¢ vyse uvedeného krajsky trad
s plochou Z.N13d souhlasi.

Krajsky urad jako orgin ochrany ZPF po poZadovaném doplnéni souhlasi se
Zménou & 1 a & 2 UP Nejdek.©
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Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.2.2025 — — —

Bez odpovedi.
Magistrat mésta Karlovy Vary, UUPaSU, tsek vodniho hospodafstvi
datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.2.2025 — — —

Bez odpovedi.
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamaitkové péce
datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.2.2025 — — —

Bez odpovedi.
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi
datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.2.2025 379/0ZP/25 26.3.2025 Ing. Doubravovd

Vyjadreni z hlediska ochrany prirody a krajiny (J. Modrova)
.. nesouhlasi se zamérem zmenseni LBC 6/02. Pfipadné zmény v prostorovych
limitech USES jsou podminény vypracovanim uzemni studie.*

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisku se pln¢€ vyhovuje. Od zdméru rozsiteni zastavitelné plochy Z.P06 (dtive
Z.P06 [SM], nové Z.P06 [OK]) na ukor ¢asti biocentra LBC.6/02 bylo upusténo, vymezeni
LBC.6/02 se navraci do ptivodniho stavu.

Vyjadreni z hlediska ochrany pozemkit urcenych k plnent funkci lesa (Ing. Kriita)

Upozoriujeme na znéni ust. § 14 odst. 1 a 2 lesniho zékona, ktery tika:

1. Projektanti nebo potizovatelé¢ tzemné planovaci dokumentace, ndvrhi na stanoveni
dobyvacich prostora a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani
lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zdtivodnit
takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostiedi a
ostatnich celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést
vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni
feSeni, zptsob nasledné rekultivace a usporadani izemi po dokonceni stavby.

2. Dotyka-li se tizeni podle zvlastnich predpist zajml chranénych lesnim zakonem,
rozhodne spravni organ piislusny podle jiného pravniho ptedpisu jen se zavaznym
stanoviskem organu statni spravy lest, ve kterém lze stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko je tfeba 1 k dotceni pozemkli do vzdalenosti 30
m od okraje lesa.

Toto se tedy tyka nejenom piimo dotéenych pozemkt urcenych k plnéni funkei lesa, tak
ale také disledkti navrhovaného feseni v ramci existence rozvojovych ploch ve vzdalenosti do
30 m od okraje lesa.

Vyhodnoceni stanoviska:
Bere se na vedomi.
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Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho planovani

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

4.2.2025

Bez odpovedi.

Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce

datum prevzeti oznameni

c¢islo jednaci vyjadrent

datum doruceni vyj.

za dotceny organ vyridil

4.2.2025

Bez odpovedi.

Ministerstvo obrany

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

4.2.2025

MO 255257/2025-1322

17.3.2025

Dana Horska

»-.. nemame pfipominek...*

Ministerstvo primyslu a obchodu

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

4.2.2025

MPO 20163/2025

12. 1. 2025 (zfejmé ma
byt 12. 2. 2025)

Ing. Milan Micek

»--. neuplatiiujeme zadné namitky ani pfipominky.“

Ministerstvo vnitra

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

4.2.2025

MV- 30856-4/OSM-2025

24.3.2025

Bc. Jarmila Dzubova

.S navrhem Zmény ¢. 1 a ¢.2 Uzemniho planu Nejdek souhlasime bez pripominek.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy II.

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

4.2.2025

MZP/2025/220/377

13.2.2025

Ing. Bronislava Vanova

,,Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostredi
Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il upozornuje na vyskyt
poddolovaného vuzemi: Nejdek ¢. 373 (viz https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/). *

Vyhodnoceni stanoviska:
Veskerd poddolovana vizemi jsou uvedena v Koordinacnim vykrese a v kap. (1.)2.3.4.
Textové casti odivodnent, véetné poddolovaného vuzemi ¢. 373.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Praha

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

4.2.2025

Bez odpovédi.

Obvodni bansky trad pro izemi kraje Karlovarského

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

4.2.2025

Bez odpovédi.
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Statni pozemkovy uiad

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

4.2.2025 SPU 120797/2025/129/Rin | 26. 3. 2025 Ing. Hana Rinkové

73

... s navrhem Zmény ¢ 1 a 2 Uzemniho planu Nejdek souhlasi.

Statni urad pro jadernou bezpe¢nost, RC Praha

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

4.2.2025 — — —

Bez odpovédi.

2. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 111 ODST. 5
V NAVAZNOSTI NA § 101 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. | za dotceny organ vyridil

6. 8. 2025 KK/1394/RR/25 12. 8. 2025 Ing. Hana Sikolova

,»Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i uzemni vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu z izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem, lze v fizeni o
Zméné UP pokradovat.

Ptipominky nadfizeného spravniho organu uzemniho pldnovani uplatnéné na zéklade¢ §
178 odst. 1 a 2 spravniho fadu a na zakladé § 23 stavebniho zékona:

1) Upozoriujeme, Ze od 1. 3. 2025 je pro pofizovani a vydavani izemnich plani a jejich
zmén zavazna PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9. Pozadujeme
tuto skutecnost zohlednit ve vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje v kapitole D
bod &. 1 textové &asti odiivodnéni Zmény UP.

2) Informujeme, Ze krajsky trad v soucasné dobé potizuje Aktualizaci €. 2 Zasad
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ktera je ve fazi navrhu po vefejném projednani. Déle
je krajskym tfadem pofizovana Zména ¢. 3 ZUR KK, ktera je v sou¢asnosti ve fazi
schvaleného zadani. V ptipad¢, Ze tato aktualizace a zména nadfazené izemn¢ planovaci
dokumentace nabydou v prubéhu pofizovéni zmény UP ﬁéinnosti je povinnosti pofizovatele

3) Krajsky uiad dale pfipomind, ze Zména UP a tiplné znéni po vydani Zmény UP budou
dle § 59 odst. 1 stavebniho zdkona vyhotoveny v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu, véetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové forme.*

Vyhodnoceni stanoviska:

ad 1) Pfed vydanim bylo aktualizovano vyhodnoceni PUR CR ve znéni viech aktualizaci
s nabytim pravni G¢innosti.

ad 2) Aktualizace a zmény ZUR KK dosud nebyly dokonéeny.

ad 3) Bylo spInéno, viz kap. O. Textové ¢asti odivodnéni.

3. STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K NAVRHUM
VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Jsou zde uvedena pouze dorucena stanoviska, ostatni obeslané dotcené organy
neodpovédely. Termin k uplatnéni stanovisek byl do 5. 8. 2025.
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Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

2.7.2025 Ing. Adéla Placha

,KHS KK po posouzeni souladu piedlozené zadosti s pozadavky ptedpist v oblasti
ochrany vetfejného zdravi s navrhem Navrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Nejdek — névrh
vyhodnoceni ptfipominek souhlasi.*

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

2.7.2025 KK/3097/2Z2/25 21.7.2025 Ing. Pfib

Ochrana prirody a krajiny (Ing. Raska)
»--. K vypotadani pfipominek ke slou¢enému projednani ndvrhu zmény ¢. 1 UP Nejdek
nemame pripominky.*

Posuzovani viivit na Zivotni prostiedi (Ing. Tymlova)
»-..Nemame pripominky.*

Ochrana zemédélského piidniho fondu (Ing. Suchy)

,.1. Ceské drahy a.s., &. piipominky 0600/25-032 ze dne 10.02.2025 — ptipominka byla
pofizovatelem vyhodnocena jako bezptedmétna.

2. R. Jetmar, ¢. pfipominky neuvedeno ze dne 21.03.2025 — V podkladech o zméné
Z.T12 je informace o ,,nové vymezené zast. plose pro 1 rodinny dim. Navrhuji pouze
informaci... bez udani poc¢tu domi. Zména se tyka n¢kolika pozemkii a majitelti. Namitce
potizovatel vyhovél ¢astecné. Krajsky urad bere pripominku na védomi.

3. Povodi Ohfe, s.p., €. ptipominky POH/06735/205-2/032100 ze dne 26.03.2025 — bez
ptipominek.

4. Stankovi, ¢. a datum pfipominky neuvedeno — piipomince potizovatel nevyhoveél.
Nadale plati stanovisko znacky KK/1325/27/25 ze dne 25.03.2025 vydané krajskym Gradem
jako organem ochrany ZPF.*

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanovda) ’
,»--.souhlasi... s ndvrhem vypotadani pfipominek podanych k ndvrhu zmény ¢. 1 UP
Nejdek*

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamaitkové péce

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

2.7.2025 243/OPP/25/Rum 17.7.2025 R. Rumlena

,Navrh vypotadani ptipominek... je ... pfipustny.*

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

2.7.2025 Ing. Doubravova

Ochrana prirody a krajiny (Bc. Kostdlova)
...k vypotadani pfipominek neni namitek.*

Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa (Ing. Kriita)
... K vypotadani pfipominek neni namitek.*
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D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI

1. POLITIKA UZEMNiHO ROZVOJE CR

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 7 a Zmény
¢. 9 vyplyvaji pro tizemi mésta Nejdek tyto pozadavky:

ke kap. 2: Celostatni priority izemniho planovani pro zajiSténi udrZzitelného rozvoje

uzemi

Nize jsou vyhodnoceny pouze ty priority, jichz se feseni Zmény ¢. 1 UP dotyka.

Neuvedené priority se neuplatiiuji.

ukol

FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.
Tato Gizemi maji zna¢nou hodnotu, napi. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s pottebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutnd cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit cel¢ krajinné
celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tviirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

* Jednotlivé kulturni a civilizacni hodnoty jsou
identifikovany v platném UP a aktualizovany byly
ve Zméné &. 2 UP. Zménou ¢&. 1 UP se neméni.

* Struktura zastavby sidel zachovava historicky
charakter, tato struktura bude respektovana.

« Turisticky ruch je Zménou &. 1 UP feSen v oblasti
doplnéni 3 parkovisté v lokalitach se zvySenym
turistickym vyuzitim ve volné krajiné.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti
ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, predevsim orné ptidy a ekologickych
funkci krajiny.

* Vymezeni novych zastavitelnych ploch Zménou
¢. 1 UP z &asti zasahuje do ZPF a PUPFL mimo
zastavéné uzemi (viz. kap. M. Textové Casti
odtvodnéni). Jedna se z Casti o vyuziti proluk mezi
jednotlivymi zastavénymi uzemimi; v piipadé
parkovist’, vymezenych ve volné krajing, se jedna o
lokality se zvySenym turistickym vyuzitim.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty izemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho
uzivateli a v souladu s urenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zimérti vymezenych v PUR CR.

* Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano
zvazovanim moznosti izemi a zataditelnosti
jednotlivych zastavitelnych ploch, jejich rozmisténi
v prostoru a zptisobu vyuziti, pii respektovani
ochrany zndmych hodnot.

* Pozadavky obyvatel izemi se uplatnily jako dil¢i
pozadavky pii tvorbé obsahu zmény UP a byly
zapracovany do UP.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a
polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt (tzv. brownfields
prumyslového, zeméd¢€lského, vojenského a jiného pivodu,
v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdti). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi
(zejména zemédelské a lesni pidy) a zachovani vetejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na
vetejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi omezuje
negativni dlisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj

* Brownfield nejsou piedmétem Zmény ¢. 1 UP.

* Pfedmétem zmeény je zména zptisobu vyuziti 11
zastavitelnych ploch a 1 transformacni plochy.
Vymezené zastavitelné plochy se nachazi mimo
ZU, aviak pievazné v navaznosti na né,

v prolukach mezi zastavénymi izemimi. Navrzena
parkovisté jsou vymezena ve volné krajiné,

v lokalitach se zvySenym turistickym vyuzitim.
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ukol

FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek

uzemi.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii
uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziuji celoroéni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzai'skd, hipo).

* Navrzena parkovisté jsou vymezena pro podporu
turistického ruchu, v lokalitach se zvySenym
turistickym vyuzitim.

* Nové komunikace a trasy pro turistické vyuziti
krajiny se nenavrhuji.

Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit.
i

* Navrzené zastavitelné plochy budou napojeny na
stavajici vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Vzhledem k malému rozsahu ploch
neni uplatnén pozadavek na navySeni kapacity
veiejného obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi ani zelené infrastruktury.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim ptedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit iIzemni ochranu ploch
potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni zemi urc¢enych

k fizenym rozliviim povodni.

* Zadna z ploch zmén v tizemi, feSenych Zménou ¢.
1 UP, nezasahuje do vymezenych zaplavovych
uzemi.

ke kap. 3: Sidelni struktura, rozvojové osy a rozvojové oblasti

Sidelni struktura

ukol

FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek

(32d) PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury
Ceské republiky, které je zalozena na hierarchickém
systému 7 kategorii center osidleni. Stanovuji se
nasledujici kategorie center osidleni: vyssi vyznamna
(A), vyssi ostatni (B), stfedni vyznamna (C), stfedni
ostatni (D), nizsi vyznamna (E), nizsi ostatni (F) a mala
(G).

Centra (A — D) budou vymezena v PUR CR nebo
URP, centra (E — G) v ZUR KK. Dosud vymezena
nejsou, pro UP Nejdek proto z uvedeného ustanoveni
nic neplyne.

Rozvojové oblasti a osy

Resené tizemi neni soucésti rozvojové osy nebo rozvojové oblasti republikové urovné.

ke kap. 4: Specifické oblasti

PUR CR tizemi Nejdku zatazuje jako specifickou oblast SOB6 Krugné hory. Pozadavky
jsou formulovany v ZUR KK. Zména nebude mit vliv na ekonomicky rozvoj oblasti
Krusnych hor, na rozvoj dopravni dostupnosti, na lesnictvi ani na cestovni ruch a netesi

vétrné elektrarny.

Uzemi mésta Nejdek je dale zafazeno do specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve

které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tizemi suchem.

Zména ¢. 1 UP nevymezuje zmény v koncepci UP, provadi zménu zptisobu vyuziti
uzemi ne¢kolika drobnych ploch, bez vlivu na problematiku sucha.

Resené izemi neni souéasti specifické oblasti SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju

energie do roku 2030 z hlediska rozvoije vyroby energie z energie slune¢niho zareni.

Vymezeni v PUR uvadi: ,,(ORP) Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni,
vychodni a zapadni ¢asti)*; 1ze predpokladat, Ze se jedna o obce, na jejichz izemi zasahuje

ptipravovana CHKO Krusné hory.
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Resené izemi neni soudasti specifické oblasti SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje
oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezeni v PUR uvadi: ,(ORP) Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni,
vychodni a zapadni ¢asti)*; l1ze predpokladat, Ze se jedna o obce, na jejichz izemi zasahuje
ptipravovana CHKO Krusné hory.

ke kap. 5: Zaméry dopravni infrastruktury
Resené izemi neni dotéeno Zadnymi zdmery.

ke kap. 6: Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry
Resené izemi neni dotéeno Zadnymi zamery.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani
Resené iizemi neni dotceno.

2. UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim V1ady Ceské republiky ¢. 581 ze
dne 28. 8. 2024. Dorucen vetejnou vyhlaskou MMR ze dne 14. 10. 2024, G¢innost 29. 10.
2024. Zvefejnén byl na strankdch UUR dne 18. 11. 2024.

Do tizemi nenavrhuje Zadnou stavbu. Vymezuje NRBK 69-71, ktery je v platném UP
Nejdek jiz vymezen jako NRBK.K3, a vlozené RBC.

3. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE KRAJE

V uzemi se uplatiiuji jako nadfazend izemné planovaci dokumentace Zasady izemniho
rozvoje Karlovarského kraje (Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24, Praha; T-mapy), dale ZUR
KK. Tato dokumentace byla upravena Aktualizaci &. 1 ZUR KK (Atelier T-plan, s.r.0.)

s uéinnosti od 13. 7. 2018 — dale jen A1 ZUR KK.

Z grafické Casti této dokumentace vyplyvaji pro izemi mésta Nejdek tyto poZadavky:

* Zohlednéni specifické oblasti SOB6 Kru$né hory.

« D30 — I11/21047 Nejdek, prelozka. Pro pielozku je v platném UP vymezena zastavitelna
plocha dopravni infrastruktury silniéni Z01 (DS), ktera byla Zménou &. 2 UP zménéna
na koridor dopravni infrastruktury CPZ.D30a a CPZ.D30b (dva useky), beze zmény
rozsahu vymezeni. Zména &. 1 UP feSeni neméni.

* Vymezeni plochy nadmistniho vyznamu pro rekreaci a sport 14 Nové Hamry. Plocha
zasahuje fesené uzemi pouze okrajové a do fedeni UP Nejdek se nepromita.

« Vymezeni ploch USES (NRBK K3(MB) Studenec — Jezeti, RBC 10002 Ocean, RBC
10107 Mokftady u Skiivan¢, RBC 398 Fojtovsky vrch, RBK 20006 Fojtovsky vrch —
Mokiady u Skiivané, RBK 20007 Fojtovsky vrch — Rolavské role, RBK 20009 Ocean
— K3); viechny prvky jsou jiz vymezeny v platném UP, pouze RBK 20006 byl v &asti
vymezené trasy oznaéen jako LBK; Zménou &. 2 UP bylo formélni oznageni
upraveno. Zména &. 1 UP fedeni neméni.

* Vymezeni oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny: Kru$né hory — zapad (A.2), Krusné
hory (A.3), Karlovarsko — sever (B.4) — zcela okrajove.

« Veiejné prospésné stavby — v ZUR KK je vymezena plocha D30 — I11/21047 Nejdek,
prelozka. V platném UP je vymezena jako stavba VDO1, Zménou &. 2 UP byla
oznacena VD.0la, VD.01b. Vefejn€ prospésna opatfeni nejsou vymezena. Zmeéna €. 1
UP feseni neméni.
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« Vymezeni ploch pro zajidténi povodiiové ochrany. Reseno v platném UP, Zména &. 1

UP feseni problematiky neméni.

Z textové Casti této dokumentace vyplyvaji pro uzemi mésta Nejdek tyto poZadavky:
ke kap. A. Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi

PoZadavky ZUR KK

FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek

(3) Preferovani efektivniho vyuzivani zastavéného uzemi
(vyuzitim nezastavénych ploch a ploch uréenych k asanaci,
novym vyuzitim objektil a areald ptivodni zastavby apod.),
pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném tzemi,

* Tato tematika je feSena v platném UP. Zménou
¢. 1 UP se vymezuje 12 drobnych ploch, z nichz
je 11 vymezenych mimo zastavéné uzemi, avsak
v navaznosti na né, prevazné v prolukach mezi
jednotlivymi zastavénymi uzemimi.

(4) Zkvalitiovani obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho
zazemi, rozvijeni obytné funkce se soub&éZnym rozvijenim
tomu odpovidajici vefejné infrastruktury.

Zména ¢. 1 UP vymezuje 6 drobnych ploch pro
bydleni.

(8) Rozvijeni rekreace a cestovniho ruchu a podpora
preshrani¢nich vazeb pro vyuzivani rekreacni infrastruktury,
véetné vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot
ptihrani¢niho Gzemi jako atraktivit cestovniho ruchu, a to pii
respektovani jejich nezbytné ochrany.

Zména ¢. 1 UP vymezuje jednu novou plochu
pro individualni rekreaci (pro 1 chatu).

Zména ¢. 1 UP vymezuje 3 parkovisté ve volné
krajin€ pro podporu cestovniho ruchu.

2). (5). (6), (N, O) az 21)

Neni pfedmétem feseni Zmeny €. 1 UP.

ke kap. B. Vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os

Me¢sto neni soucasti zddné rozvojové oblasti ani osy.

ke kap. C. Vymezeni specifickych oblasti
Specificka oblast SOB 6 Krusné hory:

PoZzadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach

zmén jsou Zménou ¢&. 1 UP feseny takto:

PoZadavky ZUR KK

FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek

Pozadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani o moznych variantdch zmén v tzemi:

a) Rozvijet a zkvalitiiovat funkéni a prostorové vazby:

* s rozvojovou oblasti republikového vyznamu OB12;

* s rozvojovou osou republikového vyznamu OS7, ¢ast OS7-B
* preshranic¢nich vazeb v prostoru Kraslice — Klingenthal
(SRN);

Neni pfedmétem Zmeény €. 1 UP.

b) Vytvaret izemni podminky pro posileni stability osidleni
spadovych center osidleni (Kraslice, Nejdek, Rotava a
Jachymov), podporou jejich obytné a pracovni funkce,
rozvojem obcanské vybavenosti a zkvalitiovanim dopravni a
technické infrastruktury.

Zména ¢. 1 UP vymezuje 6 drobnych ploch pro
bydleni.

¢) V zépadni ¢asti SOB6 rozvijet sportovné rekreaéni
aktivity a souvisejici vybavenost nadmistniho vyznamu

v oblasti Kraslicka (Bublava, Kraslice, Stfibrna) s vazbou na
blizka centra osidleni na némecké strané (Klingenthal,
Schoneck) a Nejdecka (Nejdek, Nové Hamry, Vysoka Pec).

Neni pfedmétem Zmeény €. 1 UP.

d) Zkvalitiiovat dopravni dostupnost pfirozenych spadovych
center s funkci obsluhy zemi komer¢ni i nekomercni
obcanskou vybavenosti, véetné dopravni dostupnosti sidelnich
a rekreacnich center v prihrani¢nim izemi SRN.

Neni pfedmétem Zmeény €. 1 UP.

e) Chranit kvalitu krajinného prosti‘edi a vyuzivat piirodni a
krajinné hodnoty jako atraktivity v oblasti rekreace a
cestovniho ruchu.

Zména ¢. 1 UP vymezuje 3 parkovisté ve volné
krajin€ pro podporu cestovniho ruchu.

f) Zajistovat odpovidajici stupenn povodiiové ochrany sidel
(Nejdek).

Neni pfedmétem Zmény €. 1 UP.
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PoZadavky ZUR KK FeSeni ve Zméné & 1 UP Nejdek

Ukoly pro uzemni planovani: Zména ¢. 1 UP vymezuje 6 drobnych ploch pro
g) V UP obci Kraslice, Nejdek a Rotava vymezovat rozvojové | bydleni. Dale se méni diive navrzena

plochy k posileni obytné funkce sidel, vzniku novych zastavitelna plocha smiSené obytna méstska
pracovnich mist a posileni komeréni i nekomeréni obéanské | Z.P06 [SM] na plochu ob¢anského vybaveni
vybavenosti a pro zkvalitnéni dopravni a technické komercniho Z.P06 [OK].

infrastruktury.

h) V UP obci vymezovat plochy pro rozvoj rekreace a Zména ¢. 1 UP vymezuje jednu novou plochu
cestovniho ruchu (pfedevsim Bublava, Stfibrna, Nové pro individualni rekreaci (pro 1 chatu).

Hamry, Vysoka Pec).

ke kap. D. Vymezeni ploch a koridorii, USES a tizemnich rezerv

ke kap. D.1.2. Plochy pro rekreaci a sport:

Plocha zasahuje fesené izemi pouze okrajové a do feseni UP Nejdek se nepromita.
Spole¢né pozadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantach zmén ve vymezenych plochach se netykaji se tematiky fesené Zménou &. 1 UP.

ke kap. D.II. Dopravni infrastruktura:

D30 — I11/21047 Nejdek, pielozka. Pro prelozku je v platném UP vymezena zastavitelna
plocha dopravni infrastruktury silniéni Z01 (DS), ktera byla Zménou &. 2 UP zménéna na
koridor dopravni infrastruktury CPZ.D30a a CPZ.D30b (dva tseky). Sitka koridoru je v ZUR
KK stanovena na 200 m. V platném UP je §itka upfesnéna (zmensena). Zménou ¢&. 1 UP se
uzemni vymezeni neméni.

ke kap. D.IV. Plochy a koridory USES:

Vsechny prvky jsou jiz vymezeny v platném UP, pouze RBK 20006 byl v &asti
vymezené trasy oznaéen jako LBK; Zménou &. 2 UP bylo proto forméalni oznaéeni upraveno.
Zména ¢. 1 UP feSeni neméni.

ke kap. E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje
Ochrana hodnot je feSena ve stavajicim UP. Zména ¢. 1 UP feSeni neméni.

ke kap. F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Uzemi spadé do krajinnych celki Re§ené tizemi spadé do oblasti: Kru$né hory — zépad
(A.2), Kru$né hory (A.3) a zcela okrajové ve Fojtové do celku Karlovarsko — sever (B.4).
Zména ¢. 1 UP napliovani cilovych kvalit krajin neovlivni, krajina neni pfedmétem feSeni
zmeény.

ke kap. G. Vymezeni vereiné prospé$nvch staveb

V ZUR KK je vymezena plocha D30 — I11/21047 Nejdek, pielozka. V platném UP je
vymezena jako stavba VD01, Zménou €. 2 byla oznacena jako VD.0la, VD.01b. Vetejné
prospésna opatfeni nejsou vymezena.

Zména ¢. 1 UP feSeni neméni.

ke kap. H. Stanoveni pozadavki na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v UPD obci
Pozadavky jsou vyhodnoceny v ptedchozich kapitolach.
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E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O

UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY
1. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAHU ZMENY

Zména &. 1 UP je zpracovana na zakladé schvaleného Obsahu Zmény &. 1 UP, ktery byl
zpracovan a schvalen jesté dle starého stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném
k 31. 12. 2023. Obsah zmény byl schvélen v Zastupitelstvu mésta Nejdek dne 19. 6. 2023 usn.
¢. ZM/152/4/2023. Obsahem je (neuvedena ¢isla nebyla schvalena):

C.2

Tyka se p.p.¢. 415/5, k.a. Lesik (1607 m?).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha smieného nezastavéného tizemi
s preferenci prirody, zeméd¢lstvi a rekreace.

Névrh nového funkéniho vymezeni: zastavitelna plocha pro bydleni individualni (BI).

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/140/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Bydleni individualni —
rozptylena zastavba Z.L.06 [BLr].

C.3

Tyka se p.p.¢. 447/1, k.u. Lesik (3455 m?).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha smieného nezastavéného tizemi
s preferenci prirody a zeméd¢lstvi.

Navrh nového funkéniho vymezeni: zastavitelna plocha pro bydleni v rodinném domu.

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/141/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Bydleni venkovské Z.L07
[BV]. Na zaklad¢ nesouhlasného stanoviska dotéeného organu ochrany ZPF byla plocha na
okrajich zmenSena jen na ¢ast pozemku tak, aby nezasahovala do ZPF I. tfidy ochrany.

C.4

Tyka se st.p.&. 13/1, p.p.&. 11/1 a 14/7, ve k.. Luzec u Nejdku (753 m?).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: stabilizovana plocha rekreace individualni
(RD).

Navrh nového funkéniho vymezeni: stabilizovana plocha pro bydleni v rodinném domu.

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/142/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena transformaéni plocha Bydleni individualni —
rozptylena zastavba T.UO1 [BLr].

C.5

Tyka se k.. Nejdek a Suché u Nejdku.

Podél Rolavy bude v ndvaznosti jiz vybudovanou cyklostezku v Nové Roli a ¢astecné i
v Novych Hamrech vymezen koridor pro cyklostezku (jiz zpracovana vyhleddvaci studie).

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/143/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Tematika je feSena platnym UP a byla upravena ve Zméné ¢&. 2
UP. Neni proto feSeno Zménou &. 1 UP.

C.6

Tyka se st.p.¢. 97 k.u. Oldfichov u Nejdku (83 m?*, zbofenists).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha lesni.

Névrh nového funkéniho vymezeni: zastavitelna plocha pro rekreaci individualni (RI).
Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/144/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Rekreace individudlni —
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rozptylend Z.002 [RLr]. Zamér rozsiteni plochy na ¢ast sousedni lesni p.p.¢. 86/1 k..
Oldfichov u Nejdku pro sceleni zastavéného iizemi nebyl odsouhlasen dotéenym orgdnem
ochrany lesa.

C.7

Tyké se p.p.€. 1319/1 (Cast), 1319/6 (Cast), 1319/8 (¢ast), 1319/9 (¢ast), 1319/10 (Cast) a
1962 (&ast) Pozorka u Nejdku (9500 m?).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: zastavitelna plocha ZP06 vymezena pro
uzemi smisené obytné¢ méstské (mozny ptresah do okolni plochy dle konkr. ndvrhu stavby).

Navrh nového funkéniho vymezeni: zastavitelna plocha umoziujici vystavbu obchodniho
zatizeni.

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/145/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: U diive vymezené zastavitelné plochy Smi$ené obytné méstské
Z.P06 [SM] bylo zménéno vyuziti na Obcanské vybaveni komeréni [OK]. Zamér rozsireni
plochy na tkor biocentra nebyl odsouhlasen dotéenym organem ochrany piirody.

C.8

Tyka se p.p.¢. 853/1, 853/2, 1310, vie k.u. Tisova u Nejdku (5017 m?).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha smi$eného nezastavéného tizemi
s preferenci prirody, zeméd¢lstvi a lesa.

Névrh nového funkéniho vymezeni: zastavitelna plocha pro bydleni.

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/146/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Bydleni individualni
7. 712 [BI]. Byl dopInén pozemek p.p.¢. 843/2 k.u. Tisova u Nejdku. Byl omezen pocet RD
umistovanych v ploSe tak, aby na kazdého vlastnika ptipadl 1 RD.

C.10

Tyka se p.p.¢. 43 a 234, vie k.u. Tisova u Nejdku (3489 m).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha smi$eného nezastavéného tizemi
s preferenci prirody, zeméd¢lstvi a lesa.

Navrh nového funkéniho vymezeni: zastavitelna plocha pro bydleni ve 2 rodinnych
domech se zahradou.

Posouzeni potfizovatelem: z hlediska izemniho planovani lze zménou provétit, ale spiSe
jen vychodni ¢ast, a to za podminky dopravni obsluznosti lokality.

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/148/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Bydleni venkovské —
rozptylena zastavba Z.T11 [BV.r].

C.12

Mésto Nejdek vytipovalo ne¢kolik lokalit pro zachytna parkovisté urcena pro rozvoj
cestovniho ruchu v Krusnych horach. Jsou situovany do mist, kde je znama zvySend aktivita
z hlediska cestovniho ruchu.

A) Tyka se zpevnéné plochy na st.p.¢. 164 a 334 k.u. Bernov, a dale p.p.¢. 333/3 k.t
Lesik (pfevzato z navrhu US KH-Z).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha smi$eného nezastavéného tizemi
s preferenci prirody, zeméd¢lstvi.

Névrh nového funkéniho vymezeni: zdchytné parkovisté pro cestovni ruch (cca 10 mist).

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Vefejna prostranstvi
vSeobecna Z.L08 [PU].
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B) Tyka se ¢asti p.p.¢. 441/7 nebo 441/15 k.u. Oldfichov u Nejdku (v ndvaznosti na
ucelové lesni cesty).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha smi$eného nezastavéného tizemi
s preferenci prirody, lesa, rekreace a vodohospodarstvi.

Névrh nového funkéniho vymezeni: zdchytné parkovisté pro cestovni ruch (10 mist).

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Vefejna prostranstvi
vSeobecna Z.003 [PU]J.

C) Tyka se casti p.p.c. 630/5, 501/2 k.0. Lesik

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha smieného nezastavéného tizemi
s preferenci prirody, rekreace, lesni plochy.

Névrh nového funkéniho vymezeni: zdchytné parkovisté pro cestovni ruch (20 mist).

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/152/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Vefejna prostranstvi
vSeobecna Z.L.09 [PU].

C.13

Tyka se p.p.¢. 1183/2 k.u. Nejdek (1982 m?).

Aktualni funkéni vymezeni dle platného UP: plocha smieného nezastavéného tizemi
s preferenci prirody, zeméd€lstvi a lesa.

Névrh nového funkéniho vymezeni: zastavitelna plocha pro bydleni.

Schvéleno zastupitelstvem mésta usn. ¢. ZM/151/4/2023 ze dne 19. 6. 2023.

Reseni Zmény ¢. 1 UP: Byla vymezena zastavitelna plocha Bydleni individualni
Z.N51 [BI].

2. UPRAVY PO SLOUCENEM PROJEDNANI

Byly provedeny upravy plynouci z vysledkt projednéni:

* Nov¢ vymezena zastavitelna plocha Bydleni venkovské Z.LL07 [BV] byla na zéklad¢
nesouhlasného stanoviska dotc¢eného orgénu ochrany ZPF na okrajich zmenSena jen
na ¢ast pozemku p.p.c. 447/1, k.0. Lesik tak, aby nezasahovala do ZPF I. tfidy
ochrany.

* Nov¢ vymezena zastavitelna plocha Rekreace individualni — rozptylena Z.002 [RLx]
byla na zéklad€ nesouhlasného stanoviska dotéeného orgédnu ochrany lesa zmensena
tak, aby nezasahovala do sousedni lesni p.p.¢. 86/1 k.a. Oldfichov u Nejdku.

« Diive vymezena zastavitelna plocha Z.P06 [SM] byla v ndvrhu Zmény ¢&. 1 UP
zménéna na plochu Obcanské vybaveni komer¢ni [OK] s ndvrhem rozsireni
zastavitelné plochy. Na zaklad€ nesouhlasného stanoviska dot¢eného orgénu ochrany
ptirody bylo navrzené rozsiteni plochy a zména vymezeni biocentra zrusena.

* Plocha Z.N13d byla doplnéna do kap. (M.)1., do tabulkové ¢asti zabort ZPF.

* Pocet rodinnych domil v zastavitelné plose Z.T12 [BI] byl v bilancich Textové ¢asti
odiivodnéni zvySen na dva. Ve vyrokové Textové Casti bylo doplnéno, ze v plose

budou umistény max. 2 RD, z toho jeden na p.p.¢. 843/2 k.u. Tisova u Nejdku a druhy

na zbylé ¢asti plochy.

Byla provedena aktualizace dokumentace na zakladé provedenych zmén v Gizemi:

* Byla aktualizovana pokladova katastralni mapa.

* Bylo aktualizovano vymezeni hranice zastavéného izemi k 1. 8. 2025.

* Na zéklad¢ aktualizované katastralni mapy byly lokéalné aktualizovany stabilizované
plochy s RZV do mapy KN po revizi katastrti (odchylky do cca 10 m, které nejsou
v méFitku feeni zobrazitelné) — viz déle kap. Uvod/1.5.

* Byla provétena aktualnost vyctt dot€enych parcelnich ¢isel.
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Byla provedena aktualizace Textové ¢asti odiivodnéni na zéklad€ vysledki projednani:

« Byly doplnény a aktualizovany kapitoly Uvod/1.5., A. Struény popis postupu potizeni
zmény UP, C. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisii a se
stanovisky dotéenych organt, popiipadé s vysledkem feseni rozpord, (E.)2. Upravy po
slou¢eném projednani, N. Vyhodnoceni ptipominek, véetné odiivodnéni, O. Posouzeni
souladu uzemniho planu s jednotnym standardem Textové ¢asti odiivodnéni, véetné
textl pofizovatele.

Dale byly provedeny upravy plynouci ze zmén nadfazenych dokumentaci:
* V kap. (D.)1. bylo aktualizovano vyhodnoceni splnéni pozadavki Politiky 1zemniho
rozvoje CR.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,

véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Stanovisko ke zméné uizemniho planu Nejdek podle § 45i zikona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, v platném znéni:

Pii projednani Obsahu Zmény ¢. 1 UP Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ve svém stanovisku ze dne 25. 5. 2023 ¢.j. KK/2626/27/23
uvedl:

Stanovisko k evropsky vyznamnym lokalitim a ptac¢im oblastem pro podani
»Zména ¢&. 1 Uzemniho plinu Nejdek*

Krajsky urad Karlovarského kraje, jako organ ochrany piirody, ptislusny podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdgjsich predpist, po posouzeni podani ,,Zména &. 1 Uzemniho planu Nejdek*
podaného cestou Méstského uradu Nejdek, Nam. Karla IV. 239, 362 21 Nejdek, doru¢ené¢ho
dne 16. 5. 2023, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 vySe uvedené¢ho zékona toto
stanovisko:

»Zména &. 1 Uzemniho planu Nejdek” nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zdméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Odiivodnéni:
/...

Podkladem pro vydani tohoto stanoviska jsou:

« Zadost obsahujici lokalizaci a podrobny popis zdméru;

* Natizeni vlady — narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, v platném znéni, véetné
karet lokalit;

* Souhrny doporucenych opatieni pro evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti,
v platném znéni;

* Natizeni vlady, kterymi byly vyhlaseny ptaci oblasti v aktualnim rozsahu;

« Aktuélni vrstva mapovani biotopti od Agentury ochrany p¥irody a krajiny CR;

« Néhled do nélezové databaze Agentury ochrany piirody a krajiny CR ke dni vydani
tohoto stanoviska;

* Nahled do katastru nemovitosti.
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Dle krajského titadu nemtize byt dotcen zadny prvek soustavy Natura 2000, protoze
vSechny uvedené dil¢i plochy zmén lezi v oblasti mimo jejich vymezeni.

Potencialni negativni vliv pfedmétu podéni je podle ndzoru krajského tiadu pouze
lokalni, omezeny pouze na misto realizace zaméru a jeho blizké okoli, pfesah dopadu ¢innosti
spojenych s realizaci je nulovy, o jakémkoliv mozném ovlivnéni prvka soustavy Natura 2000
tedy nelze ani uvazovat.

Vzhledem k vySe uvedenému charakteru predmétu podani, charakteru predpokladanych
nezadoucich vlivil, plose ovlivnéné moznymi negativnimi vlivy a poZzadavkiim na ochranu
EVL a PO, povazuje krajsky utad veskeré vyse uvedené informace a zjisténé podklady za
dostatecné pro to, aby mohl byt vylouc¢en vyznamny negativni vliv zaméru na predméty
ochrany ¢i celistvost vS§ech EVL nebo PO.

Krajsky ufad nema v soucasné dobé zadné informace (ze své ¢innosti, nebo z dal§ich
dostupnych zdrojii — napt. tzemni plany, informacni systémy EIA/SEA apod.) o ptipravé ¢i
realizaci takovych zdmért ¢i koncepci, které by (dle své charakteristiky ¢i svym provedenim
¢i provozem) mohly mit ve spojeni s pfedmétnymi zménami vyznamny negativni vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Vybrané
¢asti lezi mimo prvky soustavy Natura 2000.

Krajsky urad Karlovarského kraje posoudil pfedlozenou zménu, umisténi a rozsah a
dospél k zavéru, Ze nemlize samostatné €i ve spojeni s jinymi zamery nebo koncepcemi
vyznamné ovlivnit pfedméty ochrany nebo celistvost EVL nebo PO, jak je uvedeno ve vyroku
tohoto stanoviska.

Toto stanovisko je platné vyhradné pro rozsah zdméru, ktery byl pfedmétem tohoto
stanoviska; jakékoliv podstatné doplnéni je v takovém piipad€ nutné vnimat jako zménu
zameru a je nutné je opétovné predlozit k vydani nového stanovisku dle § 451 odst. 1 ZOPK
ptislusnym orgéntim ochrany ptirody. Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska, vyjadieni ¢i
rozhodnuti, vyddvand podle ustanoveni jinych paragrafit ZOPK, nebo jinych zékoni.

skokok

Stanovisko ke Zméné izemniho plinu €. 1 podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisi

Pii projednani Obsahu Zmény ¢. 1 UP Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ve svém stanovisku ze dne 30. 5. 2023 ¢.j. KK/2510/27/23
uvedl:

Stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Nejdek dle ustanoveni dle § 55a
odst. 2 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, a v souladu se zikonem ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonii (zakon o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako
ptislusny arad dle § 22 pism. b) a d) zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi (dale jen
,krajsky urad*), obdrzel dne 16.05.2023 zadost mésta Nejdek o stanovisko k navrhu na
pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Nejdek ve zkraceném postupu dle § 55a stavebniho
zakona.

Krajsky urad vydava ve smyslu stavebniho zdkona k ptedloZenému navrhu nasledujici
stanovisko: Na zdklad¢ posouzeni navrhované zmény nepozaduje krajsky titad vyhodnoceni
vlivll této zmény na zivotni prostiedi dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona.
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Odiivodnéni:

/...]

Porovnani s relevantnimi kritérii pro zjiStovaci fizeni dle ptilohy ¢. 8 zdkona o
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi:

Krajsky urad prostudoval navrh na potizeni pfedmétné zmény uzemniho planu s ohledem
na jednotliva kritéria pro zjiStovaci fizeni a s ohledem na § 101 zdkona o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi, ktery fesi zvlastni upravu posuzovani izemn¢ pldnovaci dokumentace a
v jehoZ odst. 2 je uvedeno, Ze krajsky trad stanovi pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostiedi pii pofizovani izemniho planu.

Ptedlozend zména izemniho planu nestanovi rdmec pro budouci povoleni zaméru
uvedeného v piiloze €. 1 k zdkonu o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi — tim neni napInéna
definice koncepce pro oblast izemniho planovani dle ustanoveni § 10a odst. 1 pism. a)
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prosttedi, které se dle § 101 odst. 1 zakona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi pouzije obdobné.

Vétsina kritérii, kromé kritéria ,,vliv koncepce na udrzitelny rozvoj tizemi“ ptilohy €. 8,
byla v ramci pfedlozené¢ho navrhu irelevantni, proto zde nejsou zmifiovana. Kritérium vyse
uvedené krajsky uiad zohlednil a usoudil, Ze neni nutné navrh zmény &. 1 Uzemniho planu
Nejdek posuzovat. Zmény navrhované v tizemi pro bydleni, ptip. rekreaci, a obcanské
vybaveni jsou situovany zastavéném Uzemi nebo na n¢j navazuji, kdy se nejedna o velké
rozvojove plochy.

Navrhovany koridor pro cyklostezku je koncipovan jako propojeni se stavajicimi
cyklostezkami v tizemi. Plochy odstavnych parkovist’ jsou umistény u turisticky zajimavych
mist a nejsou vzhledem k pfedpokladané navstévnosti zajmovych lokalit zbyte¢né
naddimenzovany.

Zména Gzemniho planu svym obsahem, charakteristikou vlivli na Zivotni prostiedi a
nevyznamnym piinosem ve vztahu k posouzeni jinych koncepci neptedstavuje koncepci, pro
kterou je nutné vyhodnotit jednotlivé vlivy na Zivotni prostfedi. Zména izemniho pldnu svym
obsahem, charakteristikou vlivli na zivotni prostiedi a nevyznamnym pfinosem ve vztahu
k posouzeni jinych koncepci neptedstavuje koncepci, pro kterou je nutné vyhodnotit
jednotlivé vlivy na zivotni prostiedi.

Krajsky urad (jako ptislusny organ ochrany pfirody) ve svém stanovisku dle § 451 odst. 1
zdkona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisti zn.
KK/2626/727/23 ze dne 25.05.2023 vylou€il vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Z toho diivodu neni nutno vyhodnocovat vlivy Zmény &. 1 UP na udrzitelny rozvoj
uzemi.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENT{

VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viz kap. F.

Proto nebylo stanovisko krajského uradu podle § 100 odst. 1 stavebniho zakona (t;.
stanovisko k navrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivili na Zivotni prostiedi)
vydano.
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H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zdavazinych divodi, pokud nékteré poZadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi Casti prohldSeni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovdni vlivii na Zivotni prostiedi

Viz kap. F.

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENT{

véetné zditvodnéni vybrané varianty a vylouceni zamérit podle § 122 odst. 3

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného uzemi je vymezena dle § 116 stavebniho zédkona a zobrazena je ve
vykresech €. Al. Vykres zakladniho clenéni vzemi a €. A2. Hlavni vykres v métitku
1: 10 000.

Vymezeni zastavéného tizemi se méni k datu 1. 8. 2025. Pfi vymezovani aktualizace
hranice zastavéného izemi se vychézelo z podkladové katastralni mapy (stav k 1. 8. 2025).

Aktualizace hranice ZU byla provedena komplexné pro celé uzemi, s vyjimkou tsek
hranice, které jsou k témuz datu aktualizovany paraleln¢ projedndvanou a vyddvanou Zménou
&. 2 UP (kazda z Gprav je vymezena pravé v jedné ze zmén); ke zméné vymezeni hranice ZU
dochazi z diivodu provedené revize katastru, a to u k.. Fojtov (revize katastru k 28. 11.
2024), k.. Luzec u Nejdku (revize katastru k 11. 11. 2024). Zmény souvisi se zménami druhu
pozemkti z TTP na zahrady, dale se slu¢ovanim pozemki, ptip. vznikem novych pozemkd.

Revize katastru v k.. Pozorka u Nejdku (k 22. 10. 2024) nevyvolala pottebu zmény
hranice ZU.

V uzemi je po provedeni aktualizace 351 samostatnych zastavénych uzemi.

Rozsireni zastavéného uzemi

k.u. Fojtov:

* p.p.C. 1661/4 — soucast zastavéného stavebniho pozemku se st.p.¢. 256,

* p.p.C. 1809/2 — soucast zastavéného stavebniho pozemku se st.p.¢. 212,

* p.p.C. 1831/3 — soucast zastavéného stavebniho pozemku se st.p.c. 482/1,

* p.p.C. 89, zbyla Cast — soucast zastavéného stavebniho pozemku se st.p.¢. 38/2.

k.a. Luzec u Nejdku:
* p.p.C. 237 — soucast zastavéného stavebniho pozemku se st.p.c. 16/3,
* p.p.C. 6/2 — soucast zastavéného stavebniho pozemku se st.p.¢. 1/1.

k.a. Suchd u Nejdku:
* st.p.¢. 351/4 — soucast zastavéného stavebniho pozemku se st.p.¢. 350, noveé zapsan do
KN.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
2.1. Zakladni koncepce Zmény & 1 UP

Zakladni koncepce rozvoje izemi po vécné strance zustava prevazne beze zmény,
vychazi z ptedpokladaného budouciho upIlného znéni UP po vydani Zmény €. 2 UP, ktera
provadi standardizaci stavajiciho UP. Zména €. 1 UP zakladni koncepci lokalné€ rozviji.
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V tizemi se uplatiiuji limity vyuziti izemi, které jsou zobrazeny ve vykrese ¢. Bl.
Koordinacni vykres. Zména €. 1 UP pfejima vymezené limity vyuZziti uzemi z UAP ORP
Karlovy Vary, s dil¢i aktualizaci.

2.2. Ochrana kulturnich hodnot

2.2.1. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

¢. USKP nazev k.. p.C.

102155 evangelicky kostel s farou | Nejdek st.p.C. 616, 617, p.p.¢. 1740/2, 1740/3

12419/4-4877 |rozhledna Tisové u Nejdku |st.p.c. 117

21173/4-955 |socha sv. Jana Nejdek p-p-¢. 349
Nepomuckého

36504/4-954 | sloup se sousoSim Nejdek p-p-€. 349, pozemek bez ochrany
Nejsveétejsi Trojice

38718/4-952 | kostel sv. Martina Nejdek st.p.c. 191

47291/4-957 | hrad Cerna véz, zficenina | Nejdek st.p.C. 164

100331 okresni soud Nejdek st.p.C. 222

32767/4-960 | sloup se sochou Archandéla | Nejdek p-p-€. 3115/10, pozemek bez ochrany
Michaela

46234/4-958 | mestansky dim Nejdek st.p.C. 123

41957/4-959 | méstansky dim Nejdek st.p.C. 121/1

Ochranné pasmo nemovitych kulturnich pamatek mésta Nejdek
Rozhodnuti OkU v Karlovych Varech o vymezeni ochranné¢ho pasma ¢. RK/587/96, ze

dne: 3. 7. 1996. Vyhlaseno bylo k ochrané¢ kostela sv. Martina, sochy sv. Jana Nepomuckého,

N 24

2.2.2. Vale¢né hroby

* CZE4103-28138 Kamenny pomnik padlému v 2. sv. vélce, na travnaté plose vedle
silnice, ul. Nadrazni Nejdek.

* CZE4103-56776 Obelisk z ¢erné lesténé Zuly na hibitové v Nejdku, s napisem a 28
jmény vojaki padlych v 1. sv. vélce.

» CZE4103-33475 Obelisk se jmény ve Fojtove, pamatnik padlym v 1. sv. vélce.

* CZE4103-54810 kamenna stéla s napisem a 48 jmény vojaki padlych v 1. sv. valce.

2.2.3. Uzemi s archeologickymi nalezy

V UP Nejdek se uplatiiuji izemi s archeologickymi nélezy:

L. kategorie:
» zanikl4 osada Kouty (Hohe Winkel)

» zanikla osada V pytli (Sackhéuser)
« zanikla osada Schindelwaldhduser
« zanikla ves Velflik

I1. kategorie
» Lesik

* Bernov

* Nejdek

* Tisova

* Vysoka Pec
* Nové Hamry
* Oldtichov
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« Vysoka Stola

* Pozorka

* Novy Fojtov

* Luzec

« sttedoveké a novoveké jadro obee (Fojtov)

2.2.4. Ochrana dalSich kulturnich hodnot

Dalsi objekty vyznamné z hlediska charakteru sidla, avSak nechranéné jako nemovité
kulturni pamatky, jsou vymezeny paraleln¢ projednavanou Zménou €. 2 UP. Zména ¢. 1 UP
feSeni neméni.

2.3. Ochrana prirodnich hodnot
2.3.1. Ochrana prirody a krajiny

Vyuziti feSeného uzemi je omezeno néasledujicimi limity vyuZiti tzemi v oblasti ochrany
ptirodnich hodnot:

Natura 2000

CZ0410155 — EVL Rudné

Pramenna oblast a raselinné louky v zavéru Sirokého udoli horni ¢asti Rudenského
potoka vlévajiciho se jako pravostranny piitok do Rolavy.

Lu¢ni spole€enstva jsou tvotfena predevSim horskymi trojstétovymi loukami jak na
svazich, tak i v dolich. Tyto louky jsou nejvice zastoupenou jednotkou. Casto plynule
ptechézeji do druhové bohatych podhorskych a horskych smilkovych travnikti. V terénnich
snizeninach jsou kvalitni vlhké pcha¢ové louky nebo vlhka tuzebnikové lada. Vlhké pchacové
louky jsou Casto v mozaice s mechovymi nevapnitymi slatiniSti. Nékteré vlhké louky na
nejvodnatéjSich mistech sukcesné pokracuji v prechodova raseliniste.

Misty se na svazich s degradovanymi loukami nachdzeji sekundarni horské a podhorska
viesovisté, ta se vyskytuji i na kamennych snosech.

Lesni spolecenstva tvoii vyhradné podmacené smréiny v severni ¢asti uzemi, v mistech
prameniSt’ Rudenského potoka. Podmacené smr¢iny v mistech s vys$si vodni hladinou
prechézeji do raselinnych smrcin.

V udoli potoka tvoii ob¢as biehové porosty jasanovo-olSovy luh.

CZ1410168 — EVL Vysoka Pec

Vyznam piirodniho komplexu spocivéa ptedevSim v zastoupeni vétSiny typickych biotopt
Kru$nych hor ve vysoké kvalité a zachovalosti. Rozsahly komplex podmacenych a
raSelinnych smrcin vytvari prostor pro zachovani velmi kvalitnich ptechodovych raselinist
s pestrou druhovou skladbou. Pro toto tizemi jsou typické horské trojstétové louky
s dominantnim Meum athamanticum, které zaujimaji souvislé tzemi na téméf tietiné
ptirodniho komplexu. Kvalitnim biotopem jsou i nevapnitd mechova slatinisté. V Gizemi roste
fada zvlaste chranénych druhti rostlin.

Zvlasté chranéna uzemi
Do teSeného Gzemi zasahuje ¢ast pfirodni rezervace Ocedn a jeji ochranné pasmo 50 m.
PR byla vyhlaSena vynosem MK CSR 10. 2 1969.

Pfirodni parky

* ptirodni park Pfebuz — k.i. Bernov (mala ¢ast podél severozapadni hranice k.10.),

* ptirodni park Jeleni vrch — k.. Nejdek (sever katastru), vyhlasen ONV Karlovy Vary
dne 26. 2. 1985.
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Geopark UNESCO — narodni geopark EGERIA
Zahrnuje celé uzemi.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V feseném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zdkona — lesy, vodni toky,
nivy. Vyznamny krajinny prvek je definovan (dle zékona €. 114/1992 Sb.) jako ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo
ptispiva k udrZeni jeji stability. Mezi VKP dané ze zédkona patii lesy, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy. Kromé toho mohou byt VKP i jiné ¢asti krajiny, napt. moktady, stepni
travniky, remizky, meze, parky, sady, zdmecké zahrady, nalezisté nerostl a zkamenélin,
ptfirozené i umélé skalni Gtvary a jiné, pokud je orgéan statni spravy v ochrané ptirody
zaregistruje s ohledem na jejich ekologickou a krajinotvornou funkci.

Vyznamny krajinny prvek registrovany: 5
* Mokfad u Limnice — k.t Nejdek; registrovan pod ¢.j. ZP/1586/99-246 dne 07.07.1999.
* Raselinisté Lesik — k.u. Lesik; registrovan pod ¢.j. ZP/2716/95-246 dne 11.09.1995.

Migra¢né vyznamna izemi Krus$né hory
Zahrnuje vyznamnou ¢ast spravniho izemi, pfevazné na lesnich porostech.

Chranéna krajinna oblast Krusné hory
V soucasné dobé se ptipravuje jeji vyhlaseni.

Pamatné stromy

« Ctvetice lip srd¢itych u Zimii; p.p.&. 650/5 k.0. Tisova u Nejdku; o.p. o poloméru 10 m;
vyhlasen M&U Nejdek 25. 7. 2006.

« Javor u Hanaku; p.p.¢. 364 k.0. Nejdek; o.p. o poloméru 8 m; vyhlagen M&U Nejdek 25.
7.2006.

* Lipa u benzinov¢ stanice; p.p.¢. 1353 k.. Pozorka u Nejdku; o.p. o poloméru 10 m;
vyhlasen M&U Nejdek 25. 7. 2006.

* Pozorecka borovice; p.p.¢. 1269/2 k.u. Pozorka u Nejdku; o.p. o poloméru 10 m;
vyhlasen M&U Nejdek 25. 7. 2006.

* Bukova alej v ulici Pod Lesem, p.p.¢. 3166 k.u. Nejdek; o.p. o poloméru 10 m;
vyhlasen M&U Nejdek 25. 7. 2006.

Studanky, skalni utvary a vyhlidky
~ Jsou vymezeny jako pfirodni a kulturni hodnoty paralelné projednavanou Zmenou ¢. 2
UP. Zmeéna €. 1 UP feSeni neméni.

Zadna z ploch fesenych Zménou ¢&. 1 UP nezasahuje do ploch ochrany piirody
(s vyjimkou velkoplosného Geoparku UNESCO a migra¢né vyznamnych tizemi).

2.3.2. Ochrana ptidniho fondu

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Realizuje se formou bonita¢nich piidné ekologickych jednotek (BPEJ).

V uzemi se uplatiiuje eroze zemédelské pudy: vétrné eroze (kategorie ohrozeni: 1) a
vodni eroze (stupenl ohrozeni 1 az 4).

V tizemi se nachéazeji meliorované plochy, HOZ oteviena a HOZ zatrubnéna.

Ochrana lesniho ptidniho fondu
Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
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znéni pozdéjsich predpist, v § 14 odst. 2 stanovuje omezeni, kterd jsou vazana na tizemi do
vzdalenosti 30 metrii od okraje lesa. Toto izemi se pro Gidely UP Nejdek oznaduje jako
,ochranné pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.

Oproti grafické ¢asti odiivodnéni platného UP bylo v Koordinaénim vykrese UP o.p.
zmenSeno z 50 m na 30 m v ndvaznosti na zménu zakonného ustanoveni (s platnosti od 1. 1.
2024). V Gzemi se uplatiuji lesy dle kategorii: lesy zvlastniho urceni, lesy hospodaiské, lesy
ochranné.

Zménou ¢&. 1 UP se vymezuji nové plochy zmén v izemi, které maji vliv na PUPFL:
Dochazi k zaboru PUPFL v rozsahu ploch: vefejnd prostranstvi vseobecna Z.003 [PU] a
Z.1.09 [PU] — cast.

Dochazi k zasahu do o.p. lesa: bydleni individualni Z.T12 [BI], T.UO1 [BL.r], bydleni
venkovské Z.T11 [BV.1], rekreace individudIni Z.002 [RI.r], vefejné prostranstvi vS§eobecna
7.1.09 [PU], Z.003 [PU], zelen zahradni a sadova Z.T02 [ZZ].

2.3.3. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toku vyplyva ze zékona o vodach. V prvé fad¢ je tfeba v izemi
umoznit péci o koryta vodnich toki, ktera se realizuje formou zachovani nezastavéného uzemi
podél toku, tj. opravnéni pti sprave toku (téz ,,manipulacni pasmo*), v Siice 8 m podél
vyznamnych tokll a 6 m u ostatnich tokti (§ 49 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach,

v platném znéni).

Pokud bude spréavce vodniho toku pti vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny pfistup k vodnimu toku uzivani pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po predchozim projednéni s vlastniky pozemkti mize jejich pozemk uzivat (viz § 49 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni).

Do spravniho Gzemi zasahuji vodni toky:

vyznamné toky: Rolava, Limnice, Viticky potok, Luzecky potok,
ostatni toky: Rudensky potok, Oldtichovsky potok, RodiSovka,

a jejich bezejmenné pritoky.

V uzemi se nachdzi vodni plochy:
Lesik, Chobotky, Bernovsky rybnik, Valent'ak, Pozorka
a dalsi, bezejmenné vodni plochy.

Zaplavoveé uzemi

Nezbytna je rovnéz ochrana izemi pfed ohroZenim velkymi vodami. Uplatiiuje se
formou vymezovani zéplavovych uzemi tokd. V feSeném tizemi byly vymezeny nasledujici
zaplavovana uzemi:

tok kategorie vydal kdy ¢J.

Rolava Qs, Q20, Q100, aktivni Qoo KUUK, OZPaZ 28.6.2010 2466/727/10
Rodisovka Qs, Q20, Q1o0, aktivni Qo MM Karlovy Vary | 9. 1. 2009 SU/16646/08/Sz-231.9
Limnice Qs, Q20, Q100, aktivni Qoo KUUK, OZPaZ 19. 12.2006 |3631/2Z/06

Viticky potok | Qs, Q20, Q100, aktivni Qoo KUUK, OZPaZ 23.7.2010 2890/727/10

Zadna z ploch feSenych Zménou €. 1 UP nezasahuje do zéplavového uzemi.

Zony povodiiového ohroZeni byly vymezeny pouze na toku RodiSovky, a to v useku od
Bernovského rybnika po Rolavu.

Zahrnuji zonaci ohroZeni — vysoké, stfedni, nizké a marginalni. Do vysokého a stiedniho
ohrozeni nemaji byt vymezovany plochy pro bydleni.
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Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
V feseném izemi se nenachazi.

Ochrana vodnich zdroja

Ochrannd pdasma vodnich zdrojii:

* 0.p. L. stupné / Nejdek — povrchovy zdroj Vysoka Pec

¢ 0.p. I. a IL.stupné / Nejdek — Limnice pramenis§té

* 0.p. . stupné / Nova Role — Sadov Fojtov jimka C4

* 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Fojtov jimka D1

* 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Fojtov jimka D3

* 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Fojtov jimka D2

* 0.p. Ila. stupn€ — vnitini / Nova Role — Sadov Fojtov jimky

« 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Vysok4 Stola jimka C1

« 0.p. Ila. stupn& — vnitfni / Nova Role — Sadov Vysoka Stola jimka C1
« 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Vysoka Stola jimky C2, C3

« 0.p. ITa. stupn& — vnitfni / Nova Role — Sadov Vysoka Stola jimky C2, C3
« 0.p. Lstupné / Nové Role — Sadov Vysoka Stola toly I., I, III.

« 0.p. ITa. stupn& — vnitfni / Nova Role — Sadov Vysoka Stola stoly L, IL., TIL
« 0.p. I stupné / Nova Role — Sadov Vysoka Stola jimka

« 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Vysok4 Stola jimka Al

« 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Vysoka Stola jimka A2

« 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Vysoké Stola jimka A3

« 0.p. I stupn& / Nova Role — Sadov Vysoka Stola jimka A4

« 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Vysoké Stola jimka A5

« 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Vysoka Stola jimka A6

« 0.p. ITa. stupn& — vnitfni / Nova Role — Sadov Vysoka Stola jimky

* 0.p. Lstupné / Nova Role — Sadov Luzec jimka E

* 0.p. Ila. stupn¢ — vnitini / Nova Role — Sadov LuZzec jimka E

* 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Luzec jimky F1

* 0.p. Ila. stupn€ — vnitini / Nova Role — Sadov LuZec jimky F1

« 0.p. IIb. stupné — vn&jsi/ Nova Role — Sadov Fojtov — Luzec — Vysoka Stola jimky
* 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Luzec jimka F2

* 0.p. IIb. stupné — vnéjs$i/ Nova Role — Sadov Luzec jimka F2

* 0.p. L. stupn¢ / Nova Role — Sadov Luzec jimka F3

* 0.p. II. stupné / Nova Role — Sadov Luzec jimka F3

* 0.p. L. stupné / Odeft vefejny vodovod pramenisté 2x

* 0.p. L. stupné¢ / Odeft vefejny vodovod pramenisté D3

* 0.p. L. stupné / Odeft vetejny vodovod pramenisté D4

* 0.p. L. stupné / Odeft vetejny vodovod pramenisté D6

* 0.p. IL. stupné / Odef verejny vodovod prameniste

¢ 0.p. IL. stupné / Odet farma povrchovy odbér pinka pod Kupkou
* 0.p. L. stupné / Nova Role — Sadov Fojtov studna A7

* 0.p. L. stupn¢ / Nova Role — Sadov Fojtov studna A8

* 0.p. L. stupné / Odeft vetejny vodovod pramenisté A3
* 0.p. L. stupné / Odeft vefejny vodovod pramenisté A4
* 0.p. L. stupné / Odeft vetejny vodovod pramenisté AS
* 0.p. L. stupné / Odeft vefejny vodovod pramenisté B1
* 0.p. L. stupné / Odeft vetejny vodovod pramenisté B2
* 0.p. L. stupné / Odeft verejny vodovod pramenisté C1
* 0.p. L. stupné / Odeft vetejny vodovod pramenisté C2
* 0.p. L. stupné / Odeft verejny vodovod pramenisté D1

|

|
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Chranéna oblast prirozené akumulace vod
Celé fesené uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV)
Krusné Hory.

Zranitelna oblast
Uzemi mésta neni tzv. zranitelnou oblasti.

Pozorovaci vrty CHMU
V k.0. Pozorka u Nejdku se nachéazi vrt VP 1857 Nejdek s o.p. 150 m.

2.3.4. Ochrana nerostnych surovin, vlivy na terén

Do uzemi nezasahuji zddné dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi, vyhradni
loziska, loziska nevyhrazenych nerostii ani jiné progn6zni zdroje.

Poddolovana tzemi — do feSeného uzemi zasahuji poddolovana uzemi:

Bodova poddolovana uizemi:
* 369 Nejdek 2

* 351 Bernov-Mokfina

* 307 Lesik

* 396 Pozorka u Nejdku

Plosna poddolovana uzemi:

* 327 Rudné — kéta Dize (Backtrog)

« 305 Milife u Sindelové — Javofina

* 373 Nejdek 1

* 379 Tisova —Tisovsky vrch

* 5954 Oldtichov u Nejdku — St.Michaeli—Zeche a dil Laurenzi
* 5952 Oldtichov — Oldtichovsky vrch (Hallschberg, Schlosserberg)
« 5953 Vysoka Stola — Svétlina (Hellberg)

« 5950 Vysoka Stola

* 5951 Vysoka Stola — zdpadni svah Svétliny

* 5955 Vysoka Stola — St. Katharina Eisensteinzeche

* 436 Fojtov

* 5262 LuzZec

* 6030 Luzec u Nejdku — Jezero — sever

* 6031 Luzec u Nejdku — cesta Josetka

Ze zmén fesenych Zménou &. 1 UP zasahuje do poddolovanych tizemi okrajové plocha
Z.T11 [BV.r].

Diilni dila

* 2632 Nejdek — stola 2

* 2966 Stola Svétlina

« 3131 propad Vysoka Stola

« 2689 Vysoka Stola — propad na silnici IT1/2192

Sesuvna uzemi
V teSeném tizemi se nenachazeji.
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2.4. Ochrana civiliza¢nich hodnot
2.4.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

1) Dopravni infrastruktura a jeji ochranna pasma:

* ochranné pasmo komunikace II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo zeleznice 60 m od osy krajni koleje,

nejméné viak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu dréhy *
* ochranné pasmo vlecky 30 m od osy krajni koleje ?
Poznamky:

1) § 30 a 32 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.
2) § 8 a9 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

V uzemi se uplatiiuje ochranné pasmo letisté — ostatni, o.p. se zdkazem laserovych
zatizeni, sektor B — letist¢ Karlovy Vary.

2) Technicka infrastruktura a jeji ochranna pasma:
« ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadéi 1,5 m do DN 500 vé&etng
« ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadéi 2,5 m nad DN 500

* ochranné pasmo vedeni VVN 110 kV 12 (15) m od krajniho vodige
* ochranné pasmo vedeni VN do 35 kV 7 m, 10 m od krajniho vodice ¥
* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7 m, 20 m, 30 m ?

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN lm?

* bezpec¢nostni pasmo VTL do DN 100 10m?

* ochranné pasmo VTL plynovodu do DN 200 4m?

* ochranné pasmo VTL regulacni stanice 10m?

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi >’

* ochranné pasmo anodového uzemnéni I m

* ochranné pasmo tepelného vedeni 2,5m?

* ochranné pasmo pieddvaci stanice 2,5m?

* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 0,5m”

» radioreleové spoje dle zékresu

Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakoni (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné ptistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona €. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

3) § 68 zakona €. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zékont (energeticky zékon)

4) § 87 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

5) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zakon o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich)

2.4.2. Hygiena prostiedi

Ochrannd pasma primyslové vyroby nebo chovil zivo¢isné vyroby nebyla v uzemi
stanovena.

V uzemi se nachazi staré zatéze:

* ulozné misto s provozovatelem — radioaktivni suroviny (odkalisté¢ Nejdek / DIAMO
Ptibram)

* Odkalisté Nejdek
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* Nejdecka Cesarna viny, a.s.

* VLNAP a.s.

« Benzina s.r.o. CSPHM Nejdek
* TS Nejdek

V uzemi se nachazi zaFizeni na zpracovani odpadii:

* k.0. Nejdek, ul. Zavod miru — nebezpecné a ostatni odpady z domacnosti,
* k.. Nejdek, ul. Nadrazni — barevné kovy, papir, lepenka, zelezné kovy,

* k.0. Nejdek, ul. Limnicka za garaZzemi — kovy a pneumatiky.

V uzemi se nachazi zdroje znecisténi ovzdusi REZZO 1 — 4.

2.4.3. Ochrana zvlaStnich zajmu

Celé spravni uzemi je zajmovym tizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb. Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

* vystavba, rekonstrukce a opravy déalni¢ni sit¢, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a

I11. tfidy,

* vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt,

* vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni,

* vystavba vedeni VN a VVN,

* vystavba vétrnych elektraren,

» vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) veetné anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zékladnové
stanice),

* vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

* vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky),

* vystavba objektii tvoficich dominanty v uzemi (napft. rozhledny).

3. URBANISTICKA KONCEPCE

V grafické ¢asti jsou zmény vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanisticka koncepce a urbanistickd kompozice se neméni.

Aktualizuji se schémata v métitku 1 : 30 000 (S1. Schéma urbanistické koncepce —
struktura osidleni a S2. Schéma urbanistické koncepce — struktura zdastavby) dle déle
uvedenych zmén v uzemi.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Aktualizace stavu

Ukolem Zmény ¢. 1 UP Nejdek je mimo jiné i aktualizace skuteéného stavu, tj. Giprava
zatazeni jednotlivych pozemku do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, a to prevazné
v kategorii stabilizovanych ploch. Jejich zapracovani do UP zajisti navaznost pravniho stavu
uzemi a realného vyuzivani.

Nize uvedena tabulka zahrnuje zmény stabilizovanych ploch v nékolika kategoriich:

» zmény na zakladé zmény topologie podkladové katastralni mapy, zvl. v disledku
probéhlé revize katastru v k.u. Fojtov a LuZec u Nejdku (zapsané do KN po dokonceni
navrhu Zmény ¢&. 2 UP, ped dokonéenim ndvrhu Zmény & 1 UP) — Gpravy vymezeni
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hranic pozemkd, déleni a slu¢ovani pozemki, zmény druhli pozemki apod.

Tyto zmény byly zapracovany na zékladé terénniho prizkumu, srovnadnim s katastralni
mapou, databazi SPI a ortofotomapou.

Byly vymezeny tyto nové stabilizované plochy:

navrzené vyuZiti stavajici vyuziti dle UP puv. p.¢. k.a. odiivod
plocha -néni

Bydleni venkovské [BV] Smisené krajinné v§eobecné | stabiliz. |p.p.¢. 1831/3 Fojtov 1)
[MU.pzlr]

Bydleni venkovské [BV] Smisené krajinné v§eobecné | stabiliz. | p.p.¢. 89 cast Fojtov 1)
[MU.pz]

Bydleni venkovské — Smisené krajinné v§eobecné | stabiliz. | p.p.c. 1661/4 Fojtov 1)

rozptylena zastavba [BV.r] | [MU.pzlr]

Rekreace individualni — Smisené krajinné vSeobecné | stabiliz. | p.p.¢. 1809/2 Fojtov 1)

rozptylena [R1.r] [MU.pl]

Rekreace individualni — Smisené krajinné v§eobecné | stabiliz. | p.p.c. 6/2 Luzecu 1)

rozptylena [R1.r] [MU.pzlrw] Nejdku

Rekreace individualni — Vefejna prostranstvi stabiliz. | p.p.¢. 491/7 ¢ast Luzecu |2)

rozptylena [R1.r] vSeobecna [PU] Nejdku

Rekreace hromadna [RH] | Rekreace hromadna [RH], 7z.U01 |p.p.c. 237 Luzecu 1)
zastavitelna Cast Nejdku

Odiivodnéni:

1) Nove zapsand revize katastru. Zménou vyuziti pozemku z TTP na zahradu bylo
podpoteno zatazeni do zastavéného stavebniho pozemku, spolu se souvisejici hlavni stavbou
pro bydleni nebo rekreaci.

2) Nové zapsand revize katastru. Zména vymezeni hranice pozemku v mapé KN.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

A) Drive vymezené zastavitelné plochy — zména vyuziti, rozsifeni

*) | nové plocha zastavitelna dfive plocha vylznéra p.p.¢. k..
(m”)

7 | Z.P06 [OK]; Obcanské Z.P06 [SM] Smisené obytné 9469 ¢asti 1319/6, Pozorka u
vybaveni komer¢ni [OK]— | méstské — zastavitelna 1319/10, 1319/8, Nejdku
zmeéna vyuziti 1319/9, 1962

— | Z.T02 [ZZ]; Zelen zahradni | Z.T02 [BV.r]; Bydleni 6095 650/8 cast Tisova u
a sadova [ZZ] — zména venkovské — rozptylena Nejdku
vyuziti zéastavba [BV.r] — zastavitelna

*) ¢islo zameéru dle Obsahu zmény.

Odiivodnéni:

*» 7.P06 [OK], zastavitelna plocha pro Obcanské vybaveni komercni [OK]. Stavajici
zastavitelna plocha, vymezena mimo ZU, v dfive odsouhlasené zastavitelné plose,
Smisené obytné méstské Z.P06 [SM] byla zménéna na Obcanské vybaveni komeréni
[OK]. Zabira ZPF III. a V. tfidy ochrany.

« Z.T02 [ZZ], zastavitelna plocha, vymezena mimo ZU v dfive odsouhlasené
zastavitelné plose, zména vyuziti na Zelen zahradni a sadova [ZZ]. Stavajici
zastavitelna plocha Bydleni venkovské — rozptylend zastavba [BV.r] byla zménéna na
plochu zahrady Z.T02 [ZZ]. Jedna se o zbytkovou plochu po umisténi vodni nadrze
uprostied plochy. Zabira ZPF II1. tfidy ochrany.
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B) Nové vymezené zastavitelné plochy
Potieba vymezeni ploch pro bydleni a rekreaci je podrobnéji provéiena v kap. K.
Textové ¢asti odlivodnéni.
Vymezeni ploch pro parkovisté v nezastavéném tizemi vyplyva ze zavéri Uzemni studie
Krusné hory — zapad (dostupnost rekreace) a jsou urceny pro podporu turistického ruchu —
byly vytipovany v lokalitdich zvySené sezonni potieby odstavovani vozidel (vodni nadrz
Lesik, lesni oblast v k.u. Oldtichov u Nejdku).

*) | nové plocha zastavitelna diive plocha vylznéra p.p.¢. k..
(m’)

13 | Z.N51 [BI], Bydleni Smisené krajinné vSeobecné | 1969 1183/2 Nejdek
individualni [BI] [MU.pzl], stabilizovana

8 | Z.T12 [BI], Bydleni Smisené krajinné v§eobecné | 5571 1310, 853/2, Tisova u
individualni [BI] [MU.pzl], stabilizovana 853/1, 843/2 Nejdku

2 | Z.L06 [BLr], Bydleni Smisené krajinné v§eobecné | 1607 415/5 Lesik
individualni — rozptylena [MU.pzr], stabilizovana
zastavba [BL.r]

3 | Z.L07 [BV], Bydleni venkovské | SmiSené krajinné vS§eobecné | 1722 447/1 cast Lesik
[BV] [MU.pz], stabilizovana

10 | Z.T11 [BV.r], Bydleni Smisené krajinné vSeobecné | 3381 st.p.C. 43, Tisova u
venkovské — rozptylena zastavba | [MU.pl], stabilizovana p.p-¢. 234 Nejdku
[BV.r]

6 |Z.002 [RLr], Rekreace Lesni vSeobecné [LU], 83 st.p.¢. 97 Oldtichov u
individualni — rozptylena [RL.r] | stabilizovana Nejdku

12 | Z.L08 [PU], Vefejna SmiSen¢ krajinné vSeobecné | 1225 333/3 cast Lesik

A | prostranstvi v§eobecna [PU] [MU.pz], stabilizovana st.p.C. 164 cast, | Bernov

p.p.€. 334 cast

12 | Z.L09 [PU], Vefejna SmiSen¢ krajinné vSeobecné | 332 501/2 cast, Lesik

C | prostranstvi v§eobecna [PU] [MU.pr], stabilizovana 630/5 cast

12 | Z.003 [PU], Vefejna SmiSen¢ krajinné vSeobecné | 225 441/15 cast Oldfichov u

B | prostranstvi v§eobecna [PU] [MU.plrw], stabilizovana Nejdku

— | Z.N13d Vefejna prostranstvi Bydleni individualni [BI], 768 1286/12, Nejdek
vS§eobecna [PU] Smisené krajinné vSeobecné 1286/2 cast

[MU.pzlr], stabilizované

*) ¢islo zameéru dle Obsahu zmény.

Odiivodnéni:

» Z.N51 [BI], Bydleni individuélni [BI]. Nové vymezena zastavitelna plocha pro 1 RD
v ul. Komenského (lokalita Komenského II). Plocha je vymezena mimo ZU, v proluce
mezi stdvajici zastavbou pii stavajici mistni komunikaci. Plocha neni dotéena
vyznamnymi limity vyuziti uzemi. Zabird ZPF V. tfidy ochrany.
» Z.T12 [BI], Bydleni individudlni [BI]. Nové vymezena zastavitelna plocha pro 2 RD ve
stiedni &asti Tisové (lokalita Tisova stfed IIT). Plocha je vymezena mimo ZU,
v proluce mezi stavajici zastavbou pfi stdvajici mistni komunikaci; k plose byla
ptipojena zbytkova ploch na p.p.¢. 843/2 k.u. Tisova u Nejdku. Plocha je dot¢ena
ochrannym pasmem lesa, umisténi staveb vyzaduje vyjimku z o.p. Zabird ZPF V. tfidy
ochrany a ostatni plochu, ktera je stopou zaniklé historické zastavby.
» Z.1L06 [BLr], Bydleni individudIni — rozptylena zastavba [BI.r]. Nové vymezena
zastavitelna plocha pro 1 RD v jihozapadni ¢asti Lesika (lokalita Bfezina). Plocha je

vymezena mimo ZU, v proluce mezi stavajici zastavbou pfi stdvajici mistni

komunikaci. Plocha neni dotena vyznamnymi limity vyuziti izemi. Zabira ZPF V.

ttidy ochrany.

* Z.1L07 [BV], Bydleni venkovské [BV]. Nov€ vymezend zastavitelnd plocha pro 1 RD u
vodni nadrze Lesik. Plocha je vymezena mimo ZU, pfi stavajici mistni komunikaci.
Plocha neni dotéena vyznamnymi limity vyuziti izemi. Zabird ZPF III. a V. ttidy

ochrany.

Zména ¢&. 1 UP Nejdek — Prvni svazek — II. Textova &ast odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP

45




* Z.T11 [BV.r], Bydleni venkovské — rozptylena zastavba [BV.r]. Nové vymezena
zastavitelna plocha pro 1 RD v severozapadni ¢asti Tisové (lokalita Tisova
severozapad I1I). Plocha je vymezena mimo ZU, v proluce mezi stavajici zastavbou
pfi stavajici mistni komunikaci. Plocha je dotéena ochrannym pasmem lesa, umisténi
staveb vyzaduje vyjimku z o.p. Zabird ZPF V. ttidy ochrany.

* 7.002 [RLr], Rekreace individudlni — rozptylena [RI.r]. Nové vymezena zastavitelna
plocha uvnité ZU, pro 1 rekreaéni objekt, s vyuzitim pozemku zbofenisté. Plocha je
vymezena v kontaktu se stavajici mistni komunikaci. Plocha je dotena ochrannym
pasmem lesa, umisténi staveb vyzaduje vyjimku z o.p.

» Z.1.08 [PU], Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]. Nové vymezena zastavitelna plocha
mimo ZU, pro parkovisté pro turisticky ruch (vefejna infrastruktura), vymezena
v misté obvyklého odstavovani vozidel. Plocha neni dotéena vyznamnymi limity
vyuziti izemi. Vymezena s ¢aste¢nym vyuzitim plochy zbotenisté. Zabira ZPF III.
ttidy ochrany.

» Z.1.09 [PU], Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]. Nové vymezena zastavitelna plocha
mimo ZU, pro parkovisté pro turisticky ruch (vefejna infrastruktura). Plocha je
dotcena ochrannym pasmem lesa a ochrannym pasmem vedeni VN, umisténi staveb
vyzaduje vyjimku z o.p. Zabira ZPF V. tfidy ochrany a PUPFL.

» 7.003 [PU], Veftejna prostranstvi vSeobecnd [PU]. Noveé vymezend zastavitelnd plocha
mimo ZU, pro parkovisté pro turisticky ruch (vefejna infrastruktura), vymezena
v misté obvyklého odstavovani vozidel v k.. Oldfichov u Nejdku. Plocha je dot¢ena
ochrannym pasmem lesa, umisténi staveb vyzaduje vyjimku z o.p. Zabird PUPFL.

» Z.N13d [PU], Vefejna prostranstvi vSeobecna [PU]. Jedna se o legalizaci obsluzné
komunikace, ktera zajistuje dopravni obsluhu fadovych garazi v ul. Dukelské a
navazujicich ploch rekreace. Dle KN se jedna o ornou ptidu, vyuzivana jako
komunikace. Dodate¢ny pozadavek M¢sta Nejdek.

C) Nové vymezena plocha transformacni

*) | nové plocha d¥ive plocha vyméra (m’) p. p.€. k.l

4 T.UO01 [BLr], Bydleni Rekreace individualni — | 754 st.p.C. 13/1, p.p.¢. |Luzecu
individualni — rozptylena rozptylend [RI.r], 14/7, 11/1 Nejdku
zéstavba [BLr] stabilizovana

*) ¢islo zameéru dle Obsahu zmény.

Odiivodnéni:

« T.UO1 [BLr], Bydleni individudlni — rozptylend zastavba [Bl.r]. Zména stavajiciho
objektu rekreace na bydleni (RD). Plocha se nachazi v zastavéném tizemi. Plocha je
dotéena ochrannym pasmem lesa, umisténi piipadnych novych staveb vyzaduje
vyjimku z o.p. Zabor ZPF 111 tfidy ochrany (¢ast plochy).

E) RuSené a zmensené zastavitelné plochy a transformacni plochy
ZmenSuje se zastavitelnd plocha Z.U01 ¢ast zménou ¢asti plochy na stabilizovanou.

3.4. Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Do systému vetejnych prostranstvi se doplituji navrzené plochy pro parkovisté Vetejna

prostranstvi vSeobecna Z.L08 [PU], Z.L09 [PU], Z.003 [PU].

3.5. Vymezeni systému sidelni zelené

Do systému sidelni zelené se dopliiuje plocha pro zahradu Zelen zahradni a sadovéa Z.T02

[ZZ].
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Reseni dopravni infrastruktury je vymezeno ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres v méfitku
1: 10 000.

Zakladni koncepce zlistava beze zmény. Nove navrzené zastavitelné plochy budou
napojeny na stavajici komunikace.

Zménou ¢. 1 UP se vymezuji t¥i nové navrzené zastavitelné plochy pro parkovisté: Z.L08
[PU], Z.L09 [PU], Z.003 [PU].

Dale je vymezena zastavitelnd plocha pro mistni komunikaci Z.N13d [PU], Vetejna
prostranstvi vSeobecnd. Jedna se o legalizaci obsluzné komunikace, ktera zajistuje dopravni
obsluhu fadovych garazi v ul. Dukelské a navazujicich ploch rekreace.

4.2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.
Nové navrzené zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici inz. sit€ nebo budou fesit
zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod individudIné dle mistni situace.

4.3. Zelena infrastruktura

Prvky zelené infrastruktury zlstavaji beze zmény.

4.4. Koncepce ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.

4.5. Verejna prostranstvi

Zakladni koncepce zlstava beze zmény. Mezi vetejna prostranstvi jsou doplnény tii noveé
navrzené zastavitelné plochy pro parkovisté: Z.L08 [PU], Z.L09 [PU], Z.003 [PU].
Dale je vymezena zastavitelnd plocha pro mistni komunikaci Z.N13d [PU].

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V grafické ¢asti jsou zmény vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zakladni kompozi¢ni principy a zakladni koncepce uspotadani krajiny se neméni.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Zmény drive vymezenych stabilizovanych ploch nezastavéného uizemi
Byly vymezeny tyto nové stabilizované plochy:

navrzené stavajici vyuziti dle | puv. p.¢. k.. odtivod-néni

vyuZiti Up plocha

Lesni SmiSen¢ krajinné stabiliz. | p.p.c. Luzecu Nové zapsana revize katastru. Zmeéna
vseobecné vseobecné [MU.pl] 422/2 Nejdku vymezeni hranice pozemku v mapé
[LU] Cast KN.

5.3. Prostupnost krajiny

Beze zmény.
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5.4. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Beze zmény.

5.5. Uzemni systém ekologické stability

Beze zmény.

5.6. Vymezeni zelené infrastruktury, protieroznich opatieni, dobyvani
lozisek nerostnych surovin

Beze zmény.

5.7. Ochrana pred povodnémi a suchem

Beze zmény.

5.8. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Beze zmény.

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Beze zmény.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Beze zmény.

8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Beze zmény.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Beze zmény.

10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast

Dokumentace zahrnuje dva svazky: vlastni textovou ¢ast (vyrok zmény, tj. normativni
text, a odiivodnéni zmény) a dale piilohu odéivodnéni — Vyrok UP Nejdek (stav po Zméné ¢&. 2
UP) s vyznatenim zmén textové &asti navrhovanych Zménou &. 1 UP (srovnavaci text).
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Graficka cast ’
A. Vyrok Zmény ¢. 1 UP

Vykresy:

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:10 000
A2. Hlavni vykres 1:10 000
Schémata:

S1. Schéma urbanistické koncepce — struktura osidleni 1:30000
S2. Schéma urbanistické koncepce — struktura zastavby 1:30000

Obsah vykresii se méni v rozsahu projednanych zmén. Ostatni vykresy a schémata
vyrokové ¢asti se neméni.

B. Odiivodnéni Zmény &. 1 UP

Vykresy oditvodnéni:

B1. Koordina¢ni vykres 1:10 000
B2. Vykres Sir§ich vztaht 1:50000
B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu 1:10000

Zména ¢&. 1 UP bude projednavana a vydana spolu se Zménou &. 2 UP Nejdek, ktera je
pro ni podminkou projednani a vydani. Po schvaleni Zmeén ¢. 2 UP a €. 1 UP bude vyhotovena
dokumentace UpIného znéni Uzemniho planu Nejdek se zapracovanim obsahu Zmén €. 2 a €.
1 UP.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE,

s oditvodnénim potieby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nejsou Zménou €. 1 UP vymezeny.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyuziti zastavéného tizemi je vymezeno v platném UP, Zménou &. 1 UP je vymezena 1
plocha transformacni v zastavéném tizemi (T.UO1 [BL.r]) a dale 11 zastavitelnych ploch,
pricemz:

» 2 zastavitelné plochy se nachdzi v dfive vymezeném zastavitelném tzemi (Z2.T02 [ZZ],

Z.P06 [OK]) se zmenou vyuZziti,

* 5 zastavitelnych ploch je vymezeno pro bydleni, a to mimo zastavéné i diive vymezené
zastavitelné uzemi, avSak v ndvaznosti na n¢; jedné se o drobné plochy pro 1 RD,
které navazuji na silni¢ni komunikace, vét§ina navazuje na zastavéné uzemi, prip.
spojuje nékolik zastavénych tzemi (Z.T11 [BV.r], Z.T12 [BI]),

* 1 zastavitelna plocha pro obnovu zbofeniste, urcend k rekreaci Z.002 [RL.r], byla
vymezena v ZU,

* 3 zastavitelné plochy byly vymezeny ve volné krajiné pro parkovisté (Z.LOS [PU],
Z.1.09 [PU], Z.003 [PU]), urCeny jsou jako zachytna parkovisté pro turisticky ruch,
umisténd v lokalitdch s evidovanou potiebou sezonniho odstavovani aut pii navstéve
vodni plochy Lesik a pfi turistickém vyuzivani lest v k.u. Oldtichov u Nejdku.
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Celkovy ptirtstek 6 RD a 1 chata je vzhledem k poctu obyvatel mésta (7785 k 1. 1.

2024) marginalni. Pocet obyvatel mésta v minulosti dlouhodob¢ klesal, nyni v§ak od roku

2021 (7653), kdy byl vydan aktualni UP, opét meziro¢né stoupd, v priméru o 44 obyvatel za
rok, coz pfi 2,5 obyv. / RD ¢ini cca 18 RD za rok.

Provéreni kapacity diive vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni, smiSenych

obytnych a pro individualni rekreaci dle UP Nejdek

V UP Nejdek byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni, smi§ené obytné plochy a

plochy pro individudlIni rekreaci. Zahrnuje zastavitelné plochy vymezené v platném UP.

Aktualizace (zmenSeni na zaklad¢ zastavéni) byla provedena pfevazné v paralelné

projednavané Zméné ¢. 2 UP.

Plochy bydleni

Puvodni oznaceni ploch s RZV // nové oznadeni:

(BH) — Bydleni v bytovych domech // Bydleni hromadné [BH]

(BHI1) — bydleni v bytovych domech — rozvolnéna zastavba // Bydleni hromadné — specifické [BH.s]
(BI) — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské // Bydleni individuélni [BI]

(BI1) — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozptylena zastavba // Bydleni individualni —

rozptylena zastavba [BLr]

(BI2) — bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, rozvolnéna zastavba // Bydleni individualni —

rozvolnéna zastavba [Bl.v]
(BV) — bydleni v rodinnych domech venkovské // Bydleni venkovské [BV]
(BV1) — bydleni v rodinnych domech venkovské — specifické // Bydleni venkovské — rozptylena zastavba

[BV.r]

(BV2) — Bydleni v rodinnych domech — venkovské — rozvolnéna zastavba // Bydleni venkovské —
rozvolnéna zastavba [BV.v]

puv. kéd | plocha k.4 *) | novy kéd plochy plocha | pivodni ubytek nova
plochy s RZV s RZV | vyméra (ha) (ha) vyméra (ha)
puvodni nova
ZNO1 (BI) Nejdek | Z.NO1/¢ast [BI] 2,3219 0 2,3219
ZN02 (BI2) Nejdek | Z.N02/¢ast — 1. dil [BLv] 0,6452 0 0,6452
2. dil [BLv] 0,7570 0 0,7570
ZNO03 (BI) Nejdek | Z.NO3 [BI] 0,2294 0 0,2294
ZN04 (BH1) Nejdek | Z.N04 [BH.s] |2,0355 0 2,0355
ZNO5 (BI) Nejdek | Z.NOS, ¢ast zastaveéna | [BI] 1,8008 0,0087 1,7921
ZN06 (BI2) Nejdek | Z.N06 [BLv] 0,3615 0 0,3615
ZNO07 (BI2) Nejdek | Z.NO7, ¢ast zastavéna | [BLv] 0,9751 0,0092 0,9659
ZNO08 (BV2) Nejdek | Z.NOS [BV.v] 10,9169 0 0,9169
ZN09 (BI) Nejdek | Z.N09, ¢ast zastaveéna | [BI] 3,1328 0,0318 3,1010
ZN10 (BD Nejdek | Z.N10a [BI] 0,1257 0 0,1257
Z.N10b [BI] 0,3813 0 0,3813
ZN11 (BD) Nejdek | Z.N11/¢ast [BI] 0,4373 0 0,4373
ZN12 (BI) Nejdek | Z.N12, ¢ast zastaveéna | [BI] 0,4585 0,0822 0,3763
ZN13a (BD) Nejdek | Z.N13a [BI] 0,2274 0 0,2274
ZN13c (BI) Nejdek | Z.N13c [BI] 0,5050 0 0,5050
ZN15 (BI1) Nejdek | Z.Nl15a [BLr] 0,2079 0 0,2079
Z.NI15b [BLr] 0,4453 0 0,4453
ZN16 (BI) Nejdek | Z.N16, cast zastavéna | [BI] 0,5072 0,1829 0,3243
ZN17 (BI2) Nejdek | Z.N17 [BLv] 0,6424 0 0,6424
ZN18a (BI) Nejdek | Z.N18a/cast, Cast [BI] 0,3213 0,1269 0,1944
zastavéna
(BD) Z.NI18c [BI] 0,0834 0 0,0834
(BD Z.N18d, cast [BI] 0,1599 0,0764 0,0835
zastavéna
ZN18b (BI) Nejdek | Z.N18b [BI] 0,2070 0 0,2070
(BD) Z.N18e [BI] 0,1192 0 0,1192
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ptv. kod | plocha k.4 *) | novy kéd plochy plocha | pivodni ubytek nova
plochy s RZV s RZV | vyméra (ha) (ha) vyméra (ha)
ptivodni nova
ZN19 (BD Nejdek | Z.N19a [BI] 0,4126 0 0,4126
Z.N19b [BI] 0,2506 0 0,2506
ZN36 (BD) Nejdek | Z.N36 [BI] 0,1645 0 0,1645
ZN38 (BD) Nejdek | Z.N38 [BI] 0,6994 0 0,6994
ZN40 (BI1) Nejdek | Z.N40 [BL.r] 0,1248 0 0,1248
ZN41 (BI) Nejdek | Z.N41 [BI] 1,3807 0 1,3807
ZN46 (BI1) Nejdek | Z.N46 [BL.r] 0,3404 0 0,3404
ZN47 (BD) Nejdek | Z.N47 [BI] 3,2873 0 3,2873
7ZB01 (BV) Bernov | Z.B0la, ¢ast zastavéna | [BV] 0,3787 0,1606 0,2181
Z.B01b [BV] 0,2038 0 0,2038
7B04 (BV) Bernov | Z.B04 [BV] 0,3383 0 0,3383
ZB05 (BD) Bernov | Z.B05 [BI] 0,3492 0 0,3492
ZB06 (BV) Bernov | Z.B06 [BV] 0,9437 0 0,9437
ZB07 (BV) Bernov | Z.B07 [BV] 0,2550 0 0,2550
ZB08 (BV) Bernov | Z.B08/cast [BV] 0,6186 0 0,6186
ZB10 (BI1) Bernov | zastavéno [BL.r] 0,4169 0,4169 0,0000
ZB15 (BI1) Bernov | Z.Bl5a [BLr] 0,1726 0 0,1726
Z.B15b [BL.r] 0,6513 0 0,6513
Z.B15c [BL.r] 0,1501 0 0,1501
Z.B15d [BL.r] 0,0834 0 0,0834
ZB16 (BI1) Bernov | Z.B16 [BL.r] 0,0594 0 0,0594
ZB17 (BI1) Bernov | Z.B17/¢ast [BL.r] 0,2200 0 0,2200
ZB18 (BD Bernov |Z.B18a [BI] 0,1141 0 0,1141
Z.B18b [BI] 0,1976 0 0,1976
stabiliz. | (BI1) Bernov |Z.B19a [BLr] 0,1522 0 0,1522
stabiliz. | (BI1) Bernov | Z.B19b [BLr] 0,2765 0 0,2765
ZF01 (BV) Fojtov | Z.FO1 [BV] 1,2075 0 1,2075
ZF03 (BV) Fojtov | Z.F03, ¢ast zastavéna |[BV] 0,6150 0,1574 0,4576
ZF04a (BV) Fojtov | Z.F04a [BV] 0,4369 0 0,4369
ZF04b (BV) Fojtov | Z.F04b [BV] 0,9107 0 0,9107
7101 (BD) Lesik | Z.1LO1 [BI] 0,1132 0 0,1132
7102 (BD) Lesik | Z.1.02 [BI] 0,3081 0 0,3081
7105 (BV1) Lesik | Z.L0S5, ¢ast zastavéna |[BV.r] |0,3764 0,1084 0,2680
ZU02 (BI1) Luzec |Z.U02 [BL.r] 0,1582 0 0,1582
ZP01 (BV) Pozorka | Z.P01/¢ast, ¢ast [BV] 1,2011 0,1048 1,0963
zastavéna
ZP02a (BV) Pozorka | Z.P02a [BV] 0,2283 0 0,2283
ZP02b (BV) Pozorka | Z.P02b/Cast [BV] 0,3043 0 0,3043
ZP03a (BV) Pozorka | Z.P03 [BV] 0,3576 0 0,3576
ZP03b (BV) Pozorka | zastavéno [BV] 0,1492 0,1492 0,0000
ZP04 (BV) Pozorka | Z.P04/cast, Cast [BV] 3,5059 0,1920 3,3139
zastavéna
ZP05 (BV) Pozorka | Z.P05, ¢ast zastavéna | [BV] 0,5246 0,0144 0,5102
ZP10 (BV) Pozorka | Z.P10 [BV] 0,2548 0 0,2548
ZS01la (BI2) Sucha |Z.SOla [BV.v] 10,2310 0 0,2310
ZS01b (BI2) Sucha | Z.S01b/¢ast [BV.v] |0,6600 0 0,6600
7502 (BV) Sucha |Z.S02 [BV] 0,3171 0 0,3171
7503 (BV) Sucha | Z.S03/¢ast [BV] 0,3311 0 0,3311
ZS05a (BV) Sucha | zastavéno [BV] 0,1085 0,1085 0,0000
7ZS06 (BV) Sucha |Z.S06a [BV] 2,0436 0 2,0436
7.S06b [BV] 0,4133 0 0,4133
7507 (BV) Sucha |Z.S07 [BV] 1,5546 0 1,5546
7ZS08 (BV) Sucha |Z.S08 [BV] 0,5149 0 0,5149
ZS10 (BV) Sucha |Z.S10 [BV] 0,3877 0 0,3877
ZT01 (BD Tisova |Z.TOla [BI] 0,2116 0 0,2116
Z.TO0lb [BI] 0,0955 0 0,0955
ZT02 (BV1) Tisova |Z.T02, ¢ast zastavéna |[BV.r] |0,7000 0,0906 0,6094
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ptv. kod | plocha k.4 *) | novy kéd plochy plocha | pivodni ubytek nova
plochy s RZV s RZV | vyméra (ha) (ha) vyméra (ha)
puvodni nova
ZT03 (BD) Tisova | zastavéno [BI] 0,2280 0,2280 0,0000
ZT04 (BI) Tisova |Z.T04 [BI] 0,1863 0 0,1863
ZT06 (BI) Tisova | Z.T06 [BI] 0,3205 0 0,3205
ZT07 (BI) Tisova |Z.T07a [BI] 0,1148 0 0,1148
Z7.T07b [BI] 0,3767 0 0,3767
ZT08 (BI) Tisova |Z.T08 [BI] 0,2695 0 0,2695
ZT09 (BI) Tisova |Z.T09 [BI] 0,3454 0 0,3454
celkem 50,3085 2,2489 48,0596

*) k.. Pozorka = k.. Pozorka u Nejdku, k.. Suchd = k.u. Sucha u Nejdku, k.. Tisova = k.u. Tisova u
Nejdku

Nové zastavéné plochy:

Od r. 2021, kdy byl UP vydan (cca 3,5 let), bylo zastavéno nebo jinak vyuZito cca 2,25
ha ploch vymezenych pro bydleni (cca 4,5 %).

Zménou ¢&. 1 UP se déle rusi zbyla &ast plochy Z.T02 [BV.r], protoZe v plose byla
umisténa vodni plocha, rusi se zbyla nevyuzita ¢ast zastavitelné plochy, a to v rozsahu 0,6094
ha (cca 1,2 %), celkem tedy se rusi 5,7 % vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Cast ploch tvoti pouze opravy — upiesnéni zastavéného stavebniho pozemku sousedni
nemovitosti nebo plochy vetejného prostranstvi v ramci zastavitelné plochy, avSak vyznamna
¢ast jsou domy nove realizované, celkem 12 RD (z toho 2 RD mimo zastavitelné plochy,
realizované na zakladé stavebnich povoleni vydanych pred vydanim UP); 1 RD Bernov, 3 RD
Tisovda, 2 RD Nejdek, 5 RD Pozorka a 1 RD Fojtov.

Zménou & 1 UP se vymezuji zastavitelné a transformaéni plochy bydleni v rozsahu
0,7540 ha [BI] + 0,2361 ha [BL.r] + 0,1722 ha [BV] + 0,3381 ha [BV.r] = 1,5005 ha, tj. 3,0 %
z pivodnich zastavitelnych ploch. Celkem se jedné o plochy pro 6 RD.

Nove navrzené plochy pro bydleni jsou vyrazné mensiho rozsahu nez plochy zastavéné
od doby vydani UP, navic se jednd o relativné kratké obdobi, které naznacuje, Ze na Gizemi
mésta je citelny zajem o vystavbu rodinnych domd.

Plochy smiSené obytné

ptv. kod | plocha k.4 *) | novy kod plocha s RZV puavodni ubytek (ha) | nova
plochy |sRZV plochy nova vymeéra vyméra
ptivodni (ha) (ha)
7ZB02 (SV) Bernov | Z.B02 [SV] 1,0593 0 1,0593
ZF02 (SV) Fojtov |Z.F02a [SV] 0,3115 0 0,3115
zastavéno [SV] 0,2459 0,2459 0,0000
Z.F02b, ¢ast [SV] 0,3325 0,1040 0,2285
zastavéna
ZP02b (SV) Pozorka | Z.P02b/cast [SV] 0,1850 0 0,1850
ZP06 (SM) Pozorka | Z.P06 [SM] /[OK] 0,9468 0 0,9468
7ZS04a (SV) Sucha |Z.S04a [SV] 0,4644 0 0,4644
7S04b (SV) Sucha |Z.S04b [SV] 0,7855 0 0,7855
ZS09 SV) Sucha | Z.S09a, ¢ast [SV] 0,6747 0,1059 0,5688
zastavéna
7.S09b [SV] 0,2690 0 0,2690
celkem 5,2746 0,4558 4,8188

*) k.. Pozorka = k.. Pozorka u Nejdku, k.. Sucha = k.u. Sucha u Nejdku

Nov¢ zastavéné plochy:
Od . 2021, kdy byl UP vydén (cca 3,5 let), bylo zastavéno nebo jinak vyuzito cca 0,46
ha ploch vymezenych jako smiSené obytné (cca 8,6 %).
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Zménou ¢&. 1 UP se déle rusi vyuziti plochy Z.P06 [SM], plocha se mé&ni na ob&anské
vybaveni komer¢ni [OK], a to v rozsahu 0,9468 ha (cca 17,9 %), celkem tedy se rusi 26,5 %
vymezenych zastavitelnych ploch pro smiSené obytné plochy.

Cast ploch tvoii pouze opravy — upiesnéni zastavéného stavebniho pozemku sousedni
nemovitosti nebo plochy vetfejného prostranstvi v ramci zastavitelné plochy, nové byl
realizovan 1 RD.

Zménou ¢&. 1 UP se nové plochy nevymezuji.

Plochy rekreace individualni

puv. kéd | plocha k.u. *) novy kéd plocha s RZV | pivodni ubytek (ha) | nova
plochy s RZV plochy nova vymeéra vymeéra
puvodni (ha) (ha)
7001 (RI1) Oldtichov | Z.001 [RLr] 0,0786 0 0,0786
ZP13 (RI) Pozorka |Z.P13 [RI] 0,1269 0 0,1269
celkem 0,2055 0 0,2055
*) k.. Oldfichov = k.u. Oldfichov u Nejdku, k.. Pozorka = k.. Pozorka u Nejdku

Nové stavby pro rekreaci nebyly od doby vydani UP realizovany, avsak fada hlavnich
staveb, zafazenych v UP do ploch individuélni rekreace, byla paralelng projednavanou
Zménou &. 2 UP provéiena na zékladé KN jako rodinné domy (piip. stavby pro bydleni) a
prefazena do ploch bydleni. Nelze identifikovat, zda se jedna o opravu chyb platného UP
nebo zda doslo k rekolaudacim od doby vydani UP. Jedna se o stavby v rozsahu pro 22 RD,
prevazné v sidlech Oldfichov, Fojtov, LuZec a Vysoka Stola.

Dftive tzemnim pldnem navrzené zastavitelné plochy rekreace individudlni pro celkem 2
objekty (chaty) nebyly dosud zastavény.

Zménou ¢&. 1 UP se vymezuje 1 nova zastavitelna plocha pro umisténi chaty a 1 plocha
transformacni pro rekolaudaci chaty na bydleni.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU,

PFipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni,

Takové prvky nejsou vymezeny.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

ZiKkony, vyhlasky, metodiky

Vyhodnoceni disledkit zmény tzemniho planu na zemédélsky ptadni fond (ZPF) vychéazi
z § 4 zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu a z § 3 vyhlasky
¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemeédélského ptidniho fondu.

Dale se vyhodnoceni idi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni téid ochrany, ktera
zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadiujici kvalitativni kategorie ZPF, do péti tiid
ochrany ZPF (1. az V.).
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Piredmét FeSeni Zmény ¢&. 1 UP

Piedmétem feseni Zmény &. 1 UP jsou plochy:

1) Plochy aktualizace stavajiciho stavu — zména zastavitelnych ploch na stabilizované a
upravy stabilizovanych ploch dle aktudlni katastralni mapy na zéklad¢ provedené revize
katastru — viz také kap. (I.)1., (I.)3.1., (I.)5.1., Textové ¢asti odiivodnéni. Tyto plochy se jako
zabor ZPF nevyhodnocuji.

2) Plochy zastavitelné a transformacni, které jsou vyhodnoceny v dalsich kapitolach.

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

Prehledova tabulka
Viz nasledujici strana.

Vysvétlivky k tabulce:

1) Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence zavlah

3) Existence odvodnéni

4) Stavby k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody

5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g) — informace o plochach a koridorech obsazenych
v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptidu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li
navrhem uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridori a ploch — viz zavére¢né odivodnéni

A) Zabor 1. a II. tiidy ochrany ZPF, pti zachovani zptisobu vyuziti dle platné izemné planovaci
dokumentace, v zastavéném uzemi.

B) Zabor I. aII. tiidy ochrany ZPF, pfi zachovani zptisobu vyuziti dle platné izemné planovaci
dokumentace, mimo zastavéné uzemi.

C) Zabor 1. aIl. tiidy ochrany ZPF, novy zabor.

Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkii a sité polnich cest navrhovanym reSenim:
Ucelové komunikace a polni cesty nebudou dotceny.

Investice do pudy
Stavajici investice do ptidy nebudou dotceny.

Vymezeni hranice zastavéného tizemi

Odtivodnéni zmén vymezeni hranice ZU je uvedeno v kap. (I.)1.

Na zéklad¢ prosby dotéeného organu se dopliuje informativng, které pozemky
zemédglského puidniho fondu jsou Zménou &. 1 UP nové zahrnuty do zastavéného tizemi.
Pokud je uvedeno ,,¢ast*, znamena to, Ze se jednd o zbylou ¢ast, pricemz neménena Cast jiz
byla ve stavajicim UP v zastavéném Gizemi zahrnuta.

k.u. Fojtov:

* p.p.C. 1661/4 — zahrada, 7.32.14 (V. tf".)

* p.p.C. 1809/2 — zahrada, 7.50.11 (IIL. ti'.)

* p.p.C. 1831/3 — zahrada, 7.32.44 (V. tf.) a 7.40.67 (V. tf.)
* p.p.C. 89, Cast — zahrada, 7.41.77 (V. tf.)

k.u. Luzec u Nejdku:
* p.p.C. 237 — zahrada, 9.36.24 (IIL. ti.), 9.40.68 (V. ti.), 9.36.44 (V. tt.)
* p.p.C. 6/2 — zahrada, 9.36.44 (V. tt.)
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Tabulka — vyhodnoceni zibori ZPF

Oznaceni plochy Navrzené vyuziti Vymeéra | Souhrn | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) ) [2) |[3) (4 |5
el w0y 1L 111 Iv.
celkem | zaboru
(ha) ZPF (ha)
Z.N51 [BI] bydleni individualni 0,1969| 0,1969 0,1969 | x
Z.T12 [BI] bydleni individualni 0,5571 0,5285 0,5285 | x
celkem BI 0,7540 | 10,7254 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,7254
Z.1.06 [BL.r] bydleni individudlni — rozptylena 0,1607 0,1607 0,1607 [x [x |x |x |[x
zastavba
T.UO1 [BL.r] bydleni individudlni — rozptylena 0,0754 0,0416 0,0416 X |[x |x |x [x
zastavba
celkem BLr 0,2361 0,2023 0,0000 0,0000 0,0416 0,0000| 0,1607
Z.107 [BV] bydleni venkovské 0,1722 0,1722 0,0037 0,1685(x |x |x |x [Xx
celkem BV 0,1722| 0,1722 0,0000 0,0000 0,0037 0,0000| 0,1685
bydleni venkovské — rozptylena 0,3381 0,3262 0,3262 |x |x |x |x |X
Z.T11 [BV.r] zéastavba
celkem BV.r 0,3381 0,3262 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,3262
Z.002 [RLr] rekreace individualni — rozptylena 0,0083 0,0000 X |[x |x |x [x
celkem RLr 0,0083 10,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000
Z.P06 [OK] — zména vyuziti | obCanské vybaveni komercni 0,9469 0,9063 0,0116 0,8947 |x [x |x |x |[x
celkem OK 0,9469 | 0,9063 0,0000 0,0000 0,0116 0,0000| 0,8947
Z.1.08 [PU] vefejna prostranstvi v§eobecna 0,1225 0,0933 0,0933 X X |xX |x [x
Z.1.09 [PU] vefejna prostranstvi v§eobecna 0,0332 0,0224 0,0224 [x |x |x |x [Xx
7.003 [PU] vefejna prostranstvi v§eobecna 0,0225 0,0000 X X |x |x [x
Z.N13d [PU] vefejna prostranstvi v§eobecna 0,0768 0,0768 0,0768 [x |x |x |x [X
celkem PU 0,2550 0,1925 0,0000 0,0000 0,0933 0,0000| 0,0992
Z7.T02 [ZZ] — zména vyuziti | zeleni zahradni a sadova [Z2Z] 0,6095 0,6095 0,6095 X |x |x [x [|x
celkem ZZ 0,6095| 0,6095 0,0000 0,0000 0,6095 0,0000| 0,0000
celkem 3,3201 3,1344 0,0000 0,0000 0,7597 0,0000 | 2,3747
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1.2. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrZeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

Zménou €. 1 UP se tesi vyuziti celkem 13 ploch zmén v tzemi: upravuje se vyuziti dvou
diive vymezenych zastavitelnych ploch, vymezuje se jedna nova plocha transformacni pro

bydleni a 9 novych zastavitelnych ploch (5 pro bydleni, 1 pro rekreaci, 3 pro parkovisté a 1
pro komunikaci).

Odiivodnéni:

Potfeba vymezeni ploch pro bydleni a rekreaci je podrobnégji provétena v kap. K.
Textové ¢asti odlivodnéni.

Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych pro parkovisté v nezastavéném
tizemi vyplyva ze zavéra Uzemni studie Kru$né hory — zapad (dostupnost rekreace) a jsou
uréeny pro podporu turistického ruchu — byly vytipovany v lokalitach zvySené sezonni
potfeby odstavovani vozidel (vodni nadrz Lesik, lesni oblast v k.. Oldfichov u Nejdku).

Vymezeni plochy pro komunikaci bylo uplatnéno pofizovatelem na zéklad¢ aktualniho
stavu izemi.

al) Drive vymezené plochy se zménou vyuziti:

* 7.P06 [OK], zastavitelna plocha pro Obcanské vybaveni komercni [OK]. Stavajici
zastavitelna plocha, vymezena mimo ZU, v dfive odsouhlasené zastavitelné plose,
Smisené obytné méstské Z.P06 [SM] byla zménéna na Ob¢anské vybaveni komeréni
[OK]. Zabira ZPF III. a V. tfidy ochrany.

« Z.T02 [ZZ], zastavitelna plocha, vymezena mimo ZU v diive odsouhlasené
zastavitelné plose, zména vyuziti na Zelet zahradni a sadova [ZZ]. Stavajici
zastavitelna plocha Bydleni venkovské — rozptylend zastavba [BV.r] byla zménéna na
plochu zahrady Z.T02 [ZZ]. Jedna se o zbytkovou plochu po umisténi vodni nadrze
uprostied plochy. Zabira ZPF III. tfidy ochrany.

a2) Nové vymezené zastavitelné a transformacni plochy:

» Z.N51 [BI], Bydleni individualni [BI]. Nové vymezena zastavitelna plocha pro 1 RD
v ul. Komenského (lokalita Komenského IT). Plocha je vymezena mimo ZU, v proluce
mezi stavajici zastavbou pii stavajici mistni komunikaci. Zabird ZPF V. tfidy ochrany.

» Z.T12 [BI], Bydleni individudlni [BI]. Nové vymezena zastavitelna plocha pro 2 RD ve
stiedni &asti Tisové (lokalita Tisova stfed IIT). Plocha je vymezena mimo ZU,

v proluce mezi stavajici zastavbou pfi stdvajici mistni komunikaci; k plose byla
ptipojena zbytkova ploch na p.p.¢. 843/2 k.u. Tisova u Nejdku. Plocha zabirad ZPF V.
ttidy ochrany a ostatni plochu, ktera je stopou zanikl¢ historické zastavby.

 Z.1L06 [BLr], Bydleni individudIni — rozptylena zastavba [BIL.r]. Nové vymezena
zastavitelna plocha pro 1 RD v jihozapadni ¢asti Lesika (lokalita Bfezina). Plocha je
vymezena mimo ZU, v proluce mezi stavajici zastavbou pfi stavajici mistni
komunikaci. Plocha zabird ZPF V. tfidy ochrany.

* Z.1L07 [BV], Bydleni venkovské [BV]. Nov€ vymezend zastavitelnd plocha pro 1 RD u
vodni nadrze Lesik. Plocha je vymezena mimo ZU, pii stavajici mistni komunikaci.
Plocha zabird ZPF III. a V. tfidy ochrany.

« Z.T11 [BV.r], Bydleni venkovské — rozptylend zastavba [BV.r]. Noveé vymezena
zastavitelna plocha pro 1 RD v severozapadni ¢asti Tisové (lokalita Tisova
severozapad III). Plocha je vymezena mimo ZU, v proluce mezi stavajici zstavbou
pfi stavajici mistni komunikaci. Plocha zabira ZPF V. tfidy ochrany.
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* 7.002 [RLr], Rekreace individudlni — rozptylena [RI.r]. Nové vymezena zastavitelna
plocha uvnité ZU, pro 1 rekreaéni objekt, s vyuzitim pozemku zbofenisté. Plocha je
vymezena v kontaktu se stavajici mistni komunikaci.

» Z.1.08 [PU], Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]. Nové vymezena zastavitelna plocha
mimo ZU, pro parkovisté pro turisticky ruch (vefejna infrastruktura), vymezena
v mist¢ obvyklého odstavovani vozidel. Plocha je vymezena s ¢asteCnym vyuzitim
plochy zbofenisté. Zabira ZPF III. t¥idy ochrany.

» Z.1.09 [PU], Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]. Nové vymezena zastavitelna plocha
mimo ZU, pro parkovisté pro turisticky ruch (vefejna infrastruktura). Plocha zabira
ZPF V. tfidy ochrany a PUPFL.

» 7.003 [PU], Veftejna prostranstvi vSeobecnd [PU]. Noveé vymezend zastavitelnd plocha
mimo ZU, pro parkovisté pro turisticky ruch (vefejna infrastruktura), vymezena
v mist¢é obvyklého odstavovani vozidel v k.u. Oldfichov u Nejdku. Plocha zabira
PUPFL.

» Z.N13d [PU], Vefejna prostranstvi vSeobecna [PU]. Jedna se o legalizaci obsluzné
komunikace, kterd zajist'uje dopravni obsluhu fadovych garazi v ul. Dukelské a
navazujicich ploch rekreace. Dle KN se jedné o ornou ptidu V. tfidy ochrany, ¢astecné
v ZU, vyuzivana jako komunikace.

* T.UO1 [BLr], Bydleni individualni — rozptylend zastavba [BIL.r], transformac¢ni plocha.
Zmeéna stavajiciho objektu rekreace na bydleni (RD). Plocha se nachazi v zastavéném
uzemi. Zabor ZPF IIL. tfidy ochrany (¢ast plochy).

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Zménou &. 1 UP se nevymezuji nové plochy zmén v izemi na ZPF 1. nebo II. tiidy
ochrany.

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 1 UP Nejdek na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky ¢. 77/1996 Sb., o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemk uréenych k plnéni funkci lesa, v platném znéni.

Zménou & 1 UP se vymezuji nové plochy zmén v vizemi, které maji vliv na PUPFL:
Dochdzi k zdboru PUPFL v rozsahu ploch: vefejna prostranstvi vSeobecna Z.003 [PU] a
Z.L09 [PU] — ¢ast.

vymeéra
lokalita navrzené vyuziti druh lesa p-¢. k.. vlastnictvi f,%’;;u
L (m2)
vefejna prostranstvi || jiny nez .. .|| Oldtichov u Nabozenska
7.003 [PU] | vicobecn hospodarsky | *41/13 €85t Neidiu matice || 22
Z.1.09 [PU] [ vefejna prostranstvi | jiny nez s . Meésto
— Cast vSeobecna hospodatsky 630/5 cast | Lesik Nejdek 109
celkem 334
Odiivodnéni:

* Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych pro parkovisté Z.003 [PU] a
Z.1.09 [PU] vyplyva ze zavért Uzemni studie Kru$né hory — zapad (dostupnost rekreace) a
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jsou urceny pro podporu turistického ruchu — byly vytipovany v lokalitdch zvysené sezonni
potfeby odstavovani vozidel (vodni nadrz Lesik, lesni oblast v k.u. Oldfichov u Nejdku).

Dochdazi k zdsahu do o.p. lesa: bydleni individualni Z.T12 [BI], T.UO1 [BL.r], bydleni
venkovské Z.T11 [BV.1], rekreace individudlni Z.002 [RI.r], vefejné prostranstvi vS§eobecna
7.1.09 [PU], Z.003 [PU], zelen zahradni a sadova Z.T02 [ZZ].

N. VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK, VCETNE ODUVODNENT
K vefejnému projednani byly doruceny tyto ptipominky:

VP1 | Ceské drahy

¢islo jednaci pripominky datum doruceni prip. vyridil

0601/25-032 10. 2. 2025 Ing. Michal Toman

Pfipominka €. 1: Provétit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funk¢nich regulativii za ucelem umoZznéni staveb a zatizeni vyroby v plochach drazni
dopravy.

Pfipominka €. 2: Provétit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funk¢nich regulativil za ucelem umoZznéni staveb a zatizeni obcanské vybavenosti v plochach
drézni dopravy.

Pfipominka €. 3: Provétit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funk¢nich regulativil za ucelem umoZznéni staveb a zatizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji pro uéely Ceskych drah.

Pfipominka €. 4: Provétit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 3287/12, k.u.
Nejdek, z funkce dopravni na funkci vyroby.

Vyhodnoceni piipominky:

Pripominka je bezpifedmétna, nijak nereaguje na obsah projednavané zmény. Navrhuje
nové dil¢i podnéty na zmény v Gizemi, které je tieba pielozit jako podnéty v souladu s § 109
odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.

VP2 R. Jetmar

datum doruceni prip.

21.3.2025

Tyka se zastavitelné plochy Z.T12

,,V podkladech o zmén¢ Z.T12 je informace o ,,nové vymezené zast. plose pro 1 rodinny
diim.* Navrhuji nechat pouze informaci... bez udani poc¢tu domtl. Zmena se tyka nékolika
pozemkil a majiteld.*

Vyhodnoceni pripominky

Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Pocet rodinnych domtl v zastavitelné plose Z.T12 [BI] byl v bilancich Textové ¢asti
odiivodnéni zvySen na dva. Ve vyrokové Textové ¢asti bylo doplnéno, ze v plose budou
umistény max. 2 RD, z toho jeden na p.p.¢. 843/2 k.0. Tisové u Nejdku (vlastnicky ptipadajici
méstu) a druhy na zbylé ¢asti plochy (tim se pln€ vyhovuje podané zadosti o zménu).

VéEtsi pocet (navrhovatel dokonce zadd neomezeny pocet domil) by byl v rozporu se
stavajici vyhovujici urbanistickou strukturou (nizké intenzita hustoty zastavby ve svazitém
terénu). Vyssi intenzita zastavéni neni ptipravena ani technicky — pfistupova cesta by
vyzadovala vynucenou investici mésta, protoZe je pouze piirodniho charakteru.

Vlastnici pozemkd jsou jen dva — podatel ptipominky a Mésto Nejdek. Pozemek mésta
Nejdek je v jiznim cipu zastavitelné plochy a vyslovné je v textu odivodnéni zmény
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nékolikrate uvedeno, ze byl k plose podatele piidan. Divodem byla nesmyslnost zanechéani
nevyuzitelné proluky mezi nové vymezovanou zastavitelnou plochou podatele pfipominky a
zastavénym Uzemim sidla, které by jiz k zemé&délskému vyuziti nemohla slouzit.

VP3 Povodi Ohfe, s.p.
datum prevzeti oznameni | ¢islo jednaci pripominky datum doruceni prip. vyridil
4.2.2025 POH/06735/2025-2/032100 26.3.2025 Ing. Karolina Vrtilkova

.. Nemame piipominky.

VP4 Stankovi

datum doruceni prip.

27.3.2025

Tyka se p.p.€. 657/1, 663, 668, 670/2, vse k.. Tisova

,Nesouhlasime se zménou funkce pozemku 657/1, 663, 668, 670/2 k.u. Tisova...

Na pozemky bylo vydano stavebni povoleni &.j. OSUZP/348/2023 a OSUZP/350/2023 a
stavby byly zahdjeny. Pozadujeme ptislusné plochy vratit do funkce zastavitelného tzemi —
bydleni.*

Vyhodnoceni pripominky

Pripomince se nevyhovuje.

Podatel ptipominky uvadi, Ze na vySe uvedené pozemky bylo vydéno stavebni povoleni.
Ze zaslanych podkladu je zfejmé, Ze byl vydan souhlas se 2 stavbami rodinnych domil na
zaklad¢ predchozi v dobé vydani souhlasu u¢inné (nyni vSak jiz neplatné) uzemné planovaci
dokumentace mésta — Uzemniho planu mésta Nejdek. Nahlédnutim do katastru nemovitosti a
evidence RUIAN bylo zjisténo, Ze stavby jesté nejsou dokoncené a zkolaudované, resp.
evidované v katastru nemovitosti a v evidenci RUTAN jako objekty k bydleni (stav k 8/2025).
Z hlediska tizemniho planu zatim tedy nelze souvisejici plochy bydleni do izemniho planu
jako stabilizované vymezit.

Nutno déle dodat, Ze navrh zmény UP nemfize mit ani v piipadé ptijeti navrzeného feseni
negativni dopad na jiz vydané povoleni, nebot’ ptijeti nového tizemniho planu nemiize mit
vliv na jiz vydana (pravomocnd) tzemni rozhodnuti. (Rozsudek NSS €. j. 2 As 176/2019-37
ze dne 29. 7. 2021). Stejné tak pfijetim uzemniho planu bez dal§iho nedochazi k omezeni
dosavadniho faktického uzivani pozemki. Uzemni plan totiz neméni stavajici vyuziti zemi
ani neuklada povinnost k jeho zméné¢, ale pouze stanovi limity budoucich zmén v jeho vyuZiti,
ptiCemz tyto limity se mohou projevit az v navazujicim uzemnim rozhodnuti.

Vzhledem k tomu, Ze v platném UP neni vymezena Zadné zastavitelna plocha bydleni
v této lokalité a jedna se o stavby v nezastavéném Uzemi, nelze zatim konkrétné vymezit tzv.
zastavéné stavebni pozemky souvisejici se stavbami. Ty bude mozné ploSné vymezit az na
zaklad¢ zapisu do katastru nemovitosti.

Do doby ukonéeni zpracovani Gprav dokumentace Zmény €. 2 tzemniho planu pro
vydani v zastupitelstvu mésta (8/2025) nebyly stavby do KN zapséany. Stabilizované plochy
pro bydleni budou proto vymezeny az v ramci nékteré dalsi zmény UP, nejblizsi po jejich
zapisu do KN, stejné jako bude vymezena aktudlni hranice zastavéného tizemi.

O. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména izemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky Jednotného standardu 2024
a Metodiky Standard vybranych ¢asti tzemniho planu (MMR 2024).
Byla provedena kontrola souladu zmény UP s Jednotnym standardem 2024 pomoci
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kontrolniho néstroje (ETL).

Byla provedena kontrola souladu spole¢ného Uplného znéni UP po zpracovani Zmény ¢&.

2 a 1 UP s Jednotnym standardem 2024 pomoci kontrolniho néstroje (ETL).

Uzemni plan nevyuzivé vét§inu nepovinnych systémii: nevymezuje zadné lokality,
samostatny systém vetejné infrastruktury, samostatny systém sidelni zeleng, samostatny
systém vefejnych prostranstvi — tyto slozky jsou v UP feeny jinymi prvky, zvl. plochami s
RZV. Déle nevymezuje pozadavky na zpracovani regulacnich plant, nepouziva pojem
zastavitelné uzemi a neobsahuje zadné ¢asti zruSené soudnim nebo spravnim pifezkumem
['Lokality p', 'PlochaVI p', 'SystemSidelniZelene p', 'SystemVerProstr p',
'UzemiPrvkyRP p', 'ZastavitelneUzemi p', 'Zpochybneno p'].

Zména ¢. 1 UP dale neméni n&které dal$i nepovinné systémy, které jinak jsou soucasti
feseni celého UP: vymezeni koridort obou typtl, plochy s podminkou planovaci smlouvy
nebo izemni studie, nefesi zmény USES, zmény Gizemnich rezerv, zmény veiejné
prospésnych staveb a opatfeni ['KoridoryN p', 'KoridoryP p', 'PlochyPodm p', 'USES p',
'UzemniRezervy p', 'VpsVpoAs I', 'VpsVpoAs p'].

Vykres VPS a VPO nebyl zpracovan, protoze ke zménach téchto prvkl nedochazi.

Nebyly pouzity nepovinné atributy.

Protokoly jsou v tiskové podobé vloZeny néasledné, v datové podobé jsou samostatnou
soucasti digitalni slozky dokumentace.

P. VYROK UP NEJDEK S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP

Uvedeno v samostatné priloze, v rozsahu 17 stran.
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II1. POUCENI

Proti zméné &. 1 Uzemniho planu Nejdek vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

U¢innost
Toto opatieni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, ucinnosti patndctym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Mistostarostka mésta Starostka mésta
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