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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Pdvodni Uzemni plan meésta Nejdek byl zpracovan vroce 2004 (Roman Koucky
Architektonicka kancelar s.r.o.).

Zastupitelstvo mésta usnesenim &. ZM/450/14/09 ze dne 4. 6. 2009 schvalilo zamér
na pofizeni Uzemniho planu Nejdek. Zadani uzemniho planu bylo projednano v pribéhu
Cervna az Cervence 2013. Upravené zadani bylo schvaleno zastupitelstvem mésta dne
25. 9. 2013 pod usn. ¢. ZM/260/16/2013.

Navrh Uzemniho planu byl vypracovan na zakladé schvéleného zadani a projednan
na spole¢ném jednani dne 30. 1. 2014. V prubéhu Ihlty pro podavani stanovisek a pfipominek
byla zaslana znacna fada pfipominek, které pozadovaly vyrazné navySeni zastavitelnych
ploch. V ramci vyporadani stanovisek i pfipominek bylo nutné zkoordinovat ¢asto protichtidné
poZadavky. Po mnohdy i opakovanych jednanich se podafilo dohodnout Upravy stanovisek
tak, aby bylo dosazeno souhlasu. Na zakladé zadosti o souhlasné stanovisko nadfizeného
organu uzemniho planovani souhlas udélen nebyl, a to na zakladé nedostatku z hlediska
SirSich vztahu, pfedev§im nenavaznosti USES na hranicich se sousednimi obcemi. Reseni
tohoto nedostatku se ukazalo velmi problematické. a to diky absenci generelti USES, jejichz
zpracovani maji ze zakona o ochrané pfirody a krajiny zajiStovat organy ochrany pfirody, coz
se, bohuzel, nedéje. Na zakladé jednani s nadfizenym organem doS$lo k takovému feseni, kdy
nebylo nutné ve vétsing pfipadd ménit navrh USES, ktery dodrzuje zésady Metodiky
vymezovani Uzemniho systému ekologické stability (03/2017). Upraveno bylo FeSeni
na hranicich mezi obci Merklin a Nejdkem. S ostatnimi sousednimi obcemi bylo dohodnuto, Ze
v ramci nejbliz§i zmény jejich tzemnich plant bude aktualizovan USES v jejich uzemich dle
vySe zminéné metodiky a tim se dosahne navaznosti s USES na izemi mésta Nejdku.

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu byl projednan na vefejném projednani dne
23. 5. 2018. Vefejna vyhladka, upraveny navrh tzemniho planu i oznameni byly zvefejnény a
odeslany v terminech dle stavebniho zakona. V zakonném terminu byla podana fada
stanovisek, namitek i pfipominek. Vyhodnocenim vysledkl vefejného projednani dosel
pofizovatel k zavéru, Zze bude nutné opakované vefejné projednani. Z toho duvodu predal
zpracovateli pokyny k Upravé pfed opakovanym vefejnym projednanim a ten pfipravil Upravu
navrhu uzemniho planu ménénych casti.

Upraveny navrh Gzemniho planu byl projednan na opakovaném vefejném projednani dne
19. 8. 2020. Vefejna vyhlaska, upraveny navrh uzemniho planu i oznameni byly zvefejnény a
odeslany v terminech dle stavebniho zakona. V zakonném terminu byla podana fada
stanovisek, namitek i pfipominek. Na zakladé vyhodnoceni opakovaného vefejného
projednani stanovisek, namitek i pfipominek. na zakladé vyhodnoceni opakovaného vefejného
projednani nevyplynula potfeba takovych uprav, které by bylo nutno znovu vefejné projednat.
Pofizovatel zaslal veskeré pfipominky a namitky, a jejich navrhy vyhodnoceni dotéenym
organim Kk vyjadfeni. VSechna doslana stanoviska s navrhem vyhodnoceni souhlasila.
Na zakladé pokynu k Upravé pfed vydanim projektantka navrh GUzemniho planu upravila a
predlozila zastupitelstvu k vydani.




2. VYSLEDEK PREZKOUMANIi UZEMNIHO PLANU

dle 853 odst. 4 Stavebniho zakona

2.a) Soulad uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.a.1) Reéeni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
(UpIné znéni zavazné od 11.9.2020)

Mésto Nejdek lezi mimo rozvojové osy a oblasti celorepublikového vyznamu. LeZi
ve Specifické oblasti KruSné Hory SOB6.

Uzemni plan Nejdek reaguje na ukoly pro uzemni planovani PUR CR:

a) identifikovat hlavni poly ekonomického rozvoje oblasti a vytvafet zde tzemni podminky

pro rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury,
bydleni a ob¢anského vybaveni,

Navrh uzemniho planu rozviji zejména obytnou funkci mésta, posiluje funkci Nejdku, jako
centra cestovniho ruchu a rekreace a zachovava pfirodni, urbanistické a kulturni hodnoty
uzemi, které €ini uzemi pfitazlivé pro bydleni a rekreacni vyuziti.

Zajem o bydleni v Nejdku je velky i diky ¢etnym pracovnim pfilezitostem, dobré vybavenosti
a také blizkosti krajského mésta - centra vyS8i vybavenosti a dalSich pracovnich pfileZitosti.

b) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti tzemi a pfeshrani¢nich
dopravnich tahda,

V souladu se ZUR KK je feSena preloZka silnice 111/21047, ktera by méla odvést tranzitni a
nakladni dopravu z centra mésta. Uzemni plan dale fesi i prelozku silnice 11/220.

c) vytvaret uzemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi, ekologického
zemédélstvi, rekreace a cestovniho ruchu,

Uzemni plan Nejdek vytvaFi pfedpoklady pro vznik novych pracovnich pfileZitosti ve vyrobé a
ve sluzbach. Pro rozvoj cestovniho ruchu vymezuje cyklotrasy a lyZarské bézecké trasy
nadmistniho vyznamu.

d) vytvaret uzemni podminky pro pokracovani procesu obnovy lesnich porostt, pfedevsim
v Usteckém kraji,

PFi tvorb& UP Nejdek byly respektovany predpisy tykajici se ochrany pozemkd uréenych

k pInéni funkci lesa.

e) ucinnym zplsobem regulovat a zamezit rizikim pfekotné se rozvijejici vystavby vétrnych
elektraren, véetné souvisejicich zarizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického
vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivii na Zivotni prostfedi, krajinu a osidleni, tak

Z hlediska funkénosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii, predevsim
v Usteckém kraji,

Umistovani vétrnych elektraren s instalovanym vykonem nad 500 kW a vySkou stojanu nad
35 m je v krajiné UP Nejdek vyluduje.

f) vytvaret tzemni podminky pro posileni koordinace cestovniho ruchu v SOB6 Krusné hory a
lazeristvi v OB12 Karlovy Vary.

Uzemi mésta Nejdek svym krajinnym zazemim s cyklistickymi a b&Zeckymi trasami miiZze byt
zajimavym uzemim pro doplnéni nabidky lazernskych sluzeb v OB12 Karlovy Vary.

Navrh Gzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14) -
(32) PUR (Uplné znéni zavazné od 11.9.2020).




2.a.2) Reseni pozadavku vyplyvajicich ze ZUR
Mésto Nejdek lezi v Uzemi, pro které jsou zpracovany a vydany Zasady uzemniho rozvoje
(ZUR) Karlovarského kraje, uplné znéni po vydani Aktualizace €. 1 ZUR (2018).

Priority Uzemniho planovani kraje

(uvedeny pouze priority tykajici se FeSeného uzemi)

(2) b) stabilizaci obytné, pracovni a obsluzné funkce spadovych center osidleni také

v perifernich nebo hospodarsky oslabenych Eastech kraje (...Nejdek...)

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni, vybavenost, podporuje rozvoj vyroby a
podnikani, navrhuje zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, vice v kap. 4.d), 4.h), 4.f) a
4.j) tohoto odlvodnéni.

(3) Preferovani efektivniho vyuZivani zastavéného tzemi (vyuZitim nezastavénych ploch
a ploch uréenych k asanaci, novym vyuZzitim objektu a arealt pavodni zastavby apod.),
pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném uzemi

Plochy pro novou, pfevazné obytnou zastavbu, jsou vymezeny prioritné v prolukach a dalSich
volnych plochach v zastavéném uzemi.

Specifické oblasti celorepublikového vyznamu

ZUR upFesfuji vymezeni SOB6 Krusné hory a stanovuji pro ni:

Pozadavky na vyuZziti Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach
zmén v uzemi:
a) Rozvijet a zkvalitriovat funkéni a prostorové vazby:

- s rozvojovou oblasti republikového vyznamu OB12;

- s rozvojovou osou republikového vyznamu OS7, ¢ast OS7-B

- pfeshranicnich vazeb v prostoru Kraslice — Klingenthal (SRN);

Pozadavek se netyka feSeného uzemi.

b) Vytvaret tzemni podminky pro posileni stability osidleni spadovych center osidleni
(Kraslice, Nejdek, Rotava a Jachymov), podporou jejich obytné a pracovni funkce,
rozvojem obcéanské vybavenosti a zkvalitriovanim dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan je v souladu s timto pozadavkem, viz kap. 4.d), 4.h), 4.f) a 4.j) tohoto

oduvodnéni.

c) V zapadni casti SOB6 rozvijet sportovné rekreacni aktivity a souvisejici vybavenost
nadmistniho vyznamu v oblasti Kraslicka (Bublava, Kraslice, Stfibrna) s vazbou
na blizka centra osidleni na némeckeé strané (Klingenthal, Schoneck) a Nejdecka
(Nejdek, Nové Hamry, Vysoka Pec).
Uzemni plan podporuje Setrné formy rekreace - zejména pé&si a cykloturistika, hipostezky,
béh na lyZich, agroturistika a vytvari podminky pro posileni infrastruktury v oblasti
cestovniho ruchu. Podminky vyuZiti ploch umozriuji v zastavéném uzemi i zastavitelnych
plochach napf. vznik novych ubytovacich zafizeni, i agroturistickych zafizeni.

d) Zkvalitriovat dopravni dostupnost pfirozenych spadovych center s funkci obsluhy uzemi
komeréni i nekomeréni ob&anskou vybavenosti, véetné dopravni dostupnosti sidelnich
a rekreacnich center v pfihranié¢nim tuzemi SRN.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSeni dopravni obsluhy navrhem pFelozky silnice

111/21047 v souladu se ZUR, podporuje i vznik nové vybavenosti (vice kap. 4.d.3).

e) Chranit kvalitu krajinného prostredi a vyuZivat prirodni a krajinné hodnoty jako
atraktivity v oblasti rekreace a cestovniho ruchu.

Uzemni plan respektuje a chrani pfirodni hodnoty - vice v kap. 4.c).

f) Zajistovat odpovidajici stuperi povodriové ochrany sidel (Nejdek).

Uzemni plan nenavrhuje protipovodtiovou ochranu sidel, stanovené zaplavové Gizemi Q100




toku v FeSeném Uzemi zasahuje pouze nékolik malo nemovitosti. Nova zastavba je
navrzeny mimo zaplavové uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro pfipadnou realizaci
opatfeni ke zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny, vice v kap. 4.k.6).

Ukoly pro tizemni planovani:

g) V UP obci Kraslice, Nejdek a Rotava vymezovat rozvojové plochy k posileni obytné
funkce sidel, vzniku novych pracovnich mist a posileni komeréni i nekomercni
obcCanské vybavenosti a pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni, vybavenost, podporuje rozvoj vyroby

a podnikani, navrhuje zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, vice v kap. 4.d), 4.h),

4.f) a 4.j) tohoto odlvodnéni.

V UP obci vymezovat plochy pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (pfedevsim Bublava,
Stribrna, Nové Hamry, Vysoka Pec).

Ukol se netyka feSeného tzemi.

Koridory nadmistniho vyznamu - Uzemni plan respektuje a upfesfiuje

D30 - Ill/21047 Nejdek, prelozka - vice v kap. 4.h.1.
(koridor V31 - vodovod Nejdek - SV Karlovy Vary byl Aktualizaci ¢. 1 vypustén)

Nadregionalni a regionalni USES - UP upFesnfuje jeho jednotlivé prvky (vice kap. 4.j.4):

NK3(MB) - nadregionalni biokoridor Studenec - Jezefi

RC398 - regiondlni biocentrum Fojtovsky vrch - do Uzemi zasahuje okrajem
RC10002 - regiondlni biocentrum Oceén - do Uzemi zasahuje ¢astecné
RC10107 - regionalni biocentrum Mokfady u Skfivané

RK?20006 - regionalni biokoridor Fojtovsky vrch - Mokfady u Skfivané (jeho vymezeni
udolim Fi¢ky Rolavy a Nejdeckého potoka vSak neni v zastavéném uzemi Nejdku realné
proveditelné podle metodikou poZadovanych prostorovych parametri - vice v kap. 4.j.4).
RK20007 regionalni biokoridor Fojtovsky vrch - Rolavska role (pouze se dotyka feSeného
azemi)

RK?20009 - regionalni biokoridor Oceén - K3

Stanoveni cilovych kvalit krajiny

Na uzemi Nejdku jsou vymezeny dvé vlastni krajiny, pro které jsou stanoveny cilové
kvality, z nichz ale pouze nékteré se tykaji feSeného uzemi:

A.2 Krudné hory - zapad

Cilové kvality:

a) Specificky reliéf Krudnych hor s typickym zdviZzenym zarovhanym povrchem s plochou

vrcholovou ¢asti s mélkymi udolimi, mirné uklonénou k severozapadu, a s vyraznymi
okraji pri zZlomovém svahu rozbrazdénymi hlubokymi tdolimi svahovych toku.

b) PrevaZujici charakter lesni, okrajové lesozemédeélské kulturni krajiny.
¢) Krajina velkého méritka s dominantnim zastoupenim lesnich komplexda.

d) Enklavy bezlesi v odlehlych polohach jako opusténé zemédélské krajiny,
s pfevladajicimi loukami a pastvinami, s vyhledy na hlavni hfeben Krusnych hor.

e) Dochované historické krajinné struktury — pluziny (okoli Bublavy).

f) Urbanizovana hlubokéa udoli, provazané soustavy sidel v tdolich Svatavy a jejich
pfitoka.

g) Specificky urbanizované okrajové partie velkych sidel (Kraslice, Rotava, Luby a Nejdek).

h) Lanové linearni a lanové radialni vsi v udolnich polohach a v podhiri Krusnych hor.

i) Rozptylen& z&stavba sidel ve vysSich polohach Krusnych hor.
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A.3 Krudné hory
Cilové kvality:

a) Specificky reliéf Krusnych hor s typickym zdviZzenym zarovnanym povrchem s plochou
vrcholovou c¢asti s mélkymi adolimi, s vyraznymi okraji pfi zlomovém svahu
rozbrazdénymi hlubokymi tdolimi svahovych tokd.

b) Dominujici charakter lesni kulturni krajiny s enklavami bezlesi, vracejici se do prirodé
blizkého stavu, okrajové lesozemédélské kulturni krajiny.

C) Krajina velkého mérfitka s dominantnim zastoupenim lesnich komplexda.

d) Enklavy horskych raSelinist, vrchovist a viesovist (Velké jerabi jezero, Velky mocal,
Bozidarské raSelinisté, Pfebuzské viesovisté).

e) Partie a enklavy kulturniho bezlesi opusténé zemédélské krajiny v nahornich polohach,
s kvétnatymi loukami a pastvinami (pfirodni parky Pfebuz a Jeleni vrch).

f) Unikatné dochovana hornicka krajina formovana téZbou a zpracovanim rud vymezena
hranicemi KPZ37 Abertamy — Horni Blatna — Bozi Dar a KPZ Jachymov vcetné
dochovanych technickych dél dokladajicich hlubinou téZbu a zpracovani rud (Blatensky
vodni prikop, sejpovisté u Boziho Daru, dil Mauritius - Horni Blatna, RyZovna, Bozi
Dar, Jachymov, Hrebecna).

g) Dochované historické krajinné struktury — pluziny (okoli Krasného Lesa, Krasné Lipy,
Rudné, Arnoldova, Jachymova).

h) Urbanizovana hluboka tdoli, provazané soustavy sidel v udolich.
i) Rozptylena zastavba sidel ve vySSich polohach Krusnych hor.

j) Nahorni oteviené polohy se siluetami historickych hornich mést Boziho Daru a Horni
Blatné.

k) Specificky urbanizované partie historického horniho, nyni lazeriského mésta Jachymov
v hluboce zafiznutém udoli.

l) Lanové linearni a lanové radialni vsi v udolnich polohach a v podhuafi Krusnych hor.
m) Dominantni krajinné ptsobeni Klinovce.

Krajina B.4 - se pouze dotyka jizni hranice feSeného uzemi.

Té&mito vlastnimi krajinami jsou nahrazeny krajinné typy vymezené ZUR pied Aktualizaci &.1.
Navrh Uzemniho planu neni v rozporu s vySe uvedenym vymezenim krajin a jejich cilovych
kvalit.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi kraje

Uzemni plan respektuje v3echny pfirodni hodnoty uvedené vkap. E.l. ZUR, zejména
pFirodni rezervaci Ocean, prvky nadregionalniho a regionalniho USES, pfirodni park Jeleni
vrch, EVL, CHOPAV Krusné hory, nejkvalitnéjSi zemédeélské pudy, rozsahlé lesni komplexy,
podrobnéji viz kap. 4.c) tohoto Odlavodnéni. Déale respektuje zasady a Ukoly stanovené pro
upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi
Karlovarského kraje.

Uzemni plan respektuje vdechny kulturni hodnoty uvedené v kap. E.Il. ZUR, zejména Gzemi
s archeologickymi nalezy a nemovité kulturni pamatky, podrobnéji viz kap. 4.c) tohoto
Oddvodnéni. Uzemni plan chrani a respektuje tyto hodnoty.

Uzemni plan respektuje viechny civilizaéni hodnoty uvedené v kap. E.Ill. ZUR, zejména:
a) Hierarchickou sidelni strukturu mést a vesnic a jejich Casti.
b) Obytnou a pracovni funkci méstského a venkovského osidleni.
¢) Obc&anské vybaveni nadmistniho vyznamu v pfirozenych spadovych centrech osidleni.
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Uzemni plan navrhuje rozvoj hlavné vlastniho Nejdku, zkvalitnéni dopravni a technické
vybavenosti i dopInéni obCanského vybaveni.

Vyhodnoceni, jak byl respektovan pozadavek vytvaret uzemni podminky, véetné
vymezovani ploch pro zajiSténi povodiiové ochrany

Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Uzemi Qoo Rolavy, Nejdeckého potoka
(RodiSovky), Limnického potoka a Vitického potoka, v€etné aktivni zény. Dale Uzemni plan
respektuje Uzemi zvlastni povodné na vodnim dile Lesik. Vice vkap. 4.k.c) tohoto
Oddvodnéni.

2.b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Nejdek je zpracovan v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, jak je definuje
818 a §19 stavebniho zakona.

e UP Nejdek vytvéafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj,
rozvoj cestovniho ruchu i pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel uzemi. Navrzeny rozvoj je
podfizen realnym potfebam uzemi i jeho hodnotam.

o P¥i feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
Uzemi. Vefejné zajmy jsou ale upfednostnény pfed zajmy soukromymi, pokud dochéazi ke
konfliktu se zajmy soukromymi a vefejny zajem nelze fesit jinak.

e Uzemni plan Nejdek chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetn&
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych
hodnot je promitnuta zejména do rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch a
do podminek pro vyuZiti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potenciél
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

e VUzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi.

e Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuzivani
a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

e Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti chrani
krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuzZitim.

2.c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

PF¥i zpracovani a pofizovani Uzemniho planu Nejdek bylo postupovano v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v plathném znéni, a jeho provadécich
pravnich predpisu, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢€innosti, v platném
znéni a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném
znéni.
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2.d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organut podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem rfesSeni rozport

V ramci spole€¢ného jednani byla vyhodnocena stanoviska dotéenych organu k feSeni
Uzemniho planu Nejdek. Toto vyhodnoceni, ze kterého vyplyva soulad s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisl, je obsazeno v kapitole 6 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu,
pripominek sousednich obci a pripominek verejnosti.

Ochrana pfed povodnémi: Uzemni plan nenavrhuje Zzadna zastavitelna Uzemi
do zaplavovych uzemi.
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3. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni, jako zakladni ¢ast oddvodnéni uzemniho planu, bylo
vy¢lenéno do samostatné kapitoly 4.

3.a) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informaci_o vysledcich vyhodnoceni vlivli na Zzivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj nebylo sou¢asti Uzemniho planu Nejdek.

Uzemni plan Nejdek vytvafi podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvaZeny vztah
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel Uzemi, tedy vSech t¥i pilif( udrzitelného rozvoje.

Vlivem navrhu tzemniho planu nedojde k podstatnému naruseni Zivotniho prostfedi. Uzemni
plan nenavrhuje plochy pro zadné Cinnosti, které by mohly mit vyrazny negativni vliv na Zivotni
prostfedi. VétSina navrzené zastavby je uréena pro bydleni v rodinnych domech.

VétSina zastavby ve vlastnim Nejdku je napojena na splaskovou kanalizaci. Navrh uzemniho
planu pfedpoklada rozsifeni kanalizaéni sité do nékterych dalSich zastavénych uzemi
i napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch. Napojeni zastavby na splaskovou kanalizaci
a centralni Cidténi odpadnich vod pfispiva ke zlepSeni kvality povrchovych i podzemnich vod,
coz je zadouci zejména s ohledem na vyskyt vodnich zdrojd v uzemi.

Uzemni je plynofikovano a hromadna bytova zastavba v Nejdku je napojena na centralni zdroj
tepla. U nové navrzené zastavby se predpoklada vyuziti plynu i pro vytapéni. Plynofikace
i vyuziti centralniho zdroje tepla pfispiva ke zlepSeni kvality ovzdusi.

Uzemni plan stabilizuje vyrobni plochy, které jsou hlavnim zdrojem pracovnich piileZitosti
v Uzemi. Pro umistovani novych vyrobnich a podnikatelskych aktivit je navrZzena plocha mezi
Pozorkou a Fojtovem (ZF09), ve které jsou s ohledem na mozné zhorSeni zZivotniho prostiedi
ve mésté vyloueny zaméry vyZadujici posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi. Uzemni
plan podporuje zejména vznik novych pracovnich pfilezitosti v cestovnim ruchu.

Uzemni plan dale podporuje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zeleng,
i zlepSeni kvality stavajicich vefejnych prostranstvi. Podporuje vznik dalsi vybavenosti, ¢imz
vytvaii podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Rozvoj je sméfovan mimo Uzemi EVL s vyjimkou dvou malych zastavitelnych ploch (ZN15
a ZB10), které navazuji na zastavéné Uzemi a u kterych organ ochrany pfipustil moznost
zastavby.

3.b) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj nebylo Krajskym ufadem Karlovarského kraje
poZadovano.

3.c) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj nebylo Krajskym ufadem Karlovarského kraje
pozadovano.
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3.d) Vyhodnoceni Gi€¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy pro novou, pfevazné obytnou zastavbu, jsou vymezeny prioritné v prolukach a dalSich
volnych plochach v zastavéném Uzemi, dale pak v navaznosti na zastavéné uzemi. Pfevazna
Cast zastavitelnych ploch zafazenych do uUzemniho planu je prevzata z Uzemniho planu

zr. 2004.

Porovnani rozsahu zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych v pavodnim
Uzemnim planu z roku 2004, v Gzemnim planu pripraveném pro verejné projednani
(2017) a v tzemnim planu vzdaném (2021).

Uzemni plan mésta 2004 Nejdek Gzemni plan pro verejné projednani (2017),
rozvojové plochy (ha) zastavitelné a plochy prestavby (ha)
o z toho z toho mimo

Funkce vyuZiti celkem celkem L . L .
v zastavéném Uzemi | zastavéné uzemi

bydleni 207,52 55,26 16,15 39,11

vyroba 0,00 4,04 0,50 3,54

obcanska o 3,26 0,15 3,11

vybavenost

rekreace 24,43 5,63 0,93 4,70

+ sport

doprava * 11,35 3,83 7,52

vefejna

prostranstvi + * 8,90 4,12 4,78

zelen

Fechnlcka 5 0,03 0,03 0,00

infrastruktura

Celkem 231,95 88,47 25,71 62,76

Ve sloupci za tzemni plan z r. 2004 jsou pouZity Udaje z vyhodnoceni zabort ptdniho fondu
* = (1daj nebyl k dispozici

Nejdek Uzemni plan (2021),
zastavitelné a plochy prestavby (ha)
. z toho ztoho mimo

Funkce vyuZziti celkem L, . L .

v zastavéném Uzemi zastavene uzemi
bydleni 55,11 15,17 39,94
vyroba 3,53 0,00 3,53
obc&anska
vybavenost 1,95 0,00 1,95
rekreace
+ sport 5,00 0,93 4,07
doprava 11,32 3,83 7,49
vefejna
prostranstvi + 7,36 4,29 3,07
zelen
technicka
infrastruktura 0,03 0,03 0,00
Celkem 84,20 24,25 59,96
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U nového Uzemniho planu jsou uvedeny plochy bez ohledu, zda byly vyhodnocovany jako
zabor pudniho fondu.

Pdvodni uzemni plan vymezil zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi v rozsahu 232 ha.
Souc€asny Uzemni plan vymezuje zastavitelné a plochy pfestavby v celkovém rozsahu
84,20 ha, ztoho mimo zastavéné uzemi cca 59,96 ha. Ztoho je patrné, Ze cca 30 %
rozvojovych ploch je sméfovana do zastavéného uzemi.

Tento Gzemni plan oproti UPM rozsah zastavitelnych ploch vyrazné zredukoval s ohledem
na realné potfeby Uzemi i vyvojovy trend poctu obyvatel v poslednich letech.

Bydleni
Pro rozvoj bydleni je ur€eno cca 55,11 ha ploch, ty jsou z vétSi €asti uréeny pro bydleni
v rodinnych domech, v jedné lokalité pro hromadné bydleni a dale pro plochy smiSené obytné.

Uzemi Nejdku mélo dle s&itani vr. 2011 8145 obyvatel. Poget obyvatel v prib&hu historie
kolisal, v posledni dob& ma mirné klesajici tendenci, k 1. 1. 2017 mél Nejdek 7838 obyvatel a
k 1.1.2020 mél Nejdek 7486 obyvatel. Mésto je presto stale velmi atraktivni pro bydleni, a to
diky hodnotnému pfirodnimu zazemi s moznostmi sportovniho a rekrea¢niho vyziti, diky dobré
vybavenosti i mnoZstvi pracovnich prilezitosti, ¢emuz odpovida i zajem o novou bytovou
vystavbu na uzemi mésta.

V obdobi let 2001 aZz 2016, tedy za 16 let, bylo na Uzemi Nejdku postaveno 212 bytu, coz je
v priméru 13 bytd za rok. To, Zze pocCet obyvatel ipfes novou vystavbu nenarista, je
zplUsobeno zejména pfeménou stavajiciho domovniho fondu na individuaini rekreaci a také
zvySovanim standardu bydleni - zmenSovanim obloznosti byta.

Podminkami prostorového usporadani je v plochach bydleni stanovena minimélni velikost
pozemku 800 m?, v plochach rozvolnéné a rozptylené zastavby je to 1500 m?. Soucasti ploch
pro bydleni budou také mistni komunikace zpfistupnujici jednotlivé stavebni pozemky a dalSi
vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené, proto je pro stanoveni maximalniho mozného
poctu RD (bytd) v novych zastavitelnych plochach pouzita pramérna vyméra 1400 m? na 1 RD
(byt). PFi této Uvaze by bylo mozné teoreticky v zastavitelnych plochach umistit cca 395 RD.
PFi pfedpokladaném horizontu platnosti tizemniho planu 25 let je to tedy pfiblizné 16 rodinnych
domu (bytd) za rok. Mirna rezerva ploch — cca 20 % je vhodna pro uspokojeni poptavky
po parcelach na rodinné domy.

V téchto uvahach neni pocitano s bytovymi domy, které se mohou realizovat na smiSenych
obytnych plochach nebo na plochdch hromadného bydleni. Podil hromadného bydleni je vSak
z hlediska naroku na plochy zanedbatelny.

Doprava
Pro dopravni stavby je navrzeno 11,32 ha. Rozvojové plochy jsou urleny zejména

pro realizaci obchvatu centra Nejdku a pfelozZku silnic [11/21047 a 11/220.

Vefejna prostranstvi a vefejna zelen
Pro nova vefejna prostranstvi (mistni komunikace, péSi cesty, cesty v krajing, cyklostezky
Upravy stavajicich verejnych prostranstvi) a plochy zelené je navrzeno celkem 7,36 ha ploch.

Sport a rekreace
Pro rozvoj sportovnich a rekreacnich ploch je navrzeno celkem cca 5 ha. Jsou ur€eny jednak
pro rozsifeni sportovniho arealu Limnice a dale pro rozvoj rekreaCnich zafizeni.

Vyroba

Pro rozvoj vyroby, kterd by méla do Nejdku pfinést nové pracovni pfilezitosti je navrzeno
celkem 3,53 ha. Jsou uréeny zejména pro novou plochu lehkého primyslu na k.u. Fojtov
u silnice pfed Pozorkou.

Obcanska vybavenost
Pro ob&anskou vybavenost, zejména pro socialni a zdravotni sluzby jsou navrzeny plochy
o rozloze celkem 1,95 ha. Jedna se o Domov se zvlastnim reZimem Matyas na Pozorce.
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4. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Variantni feSeni nebylo v zadani pozadovano. Pfesto projektant zpracoval fadu pracovnich
variant feSeni jednotlivych dilich problému, zejména dopravnich. Tyto pracovni varianty byly
projednény s pofizovatelem a byly vybrany varianty FeSeni, které se jevily nejlepsi z vice
hledisek (vliv na zivotni prostfedi, pfirodu a krajinu, funkénost v dopravnim systému,
ekonomickd hlediska). Tyto vysledné varianty byly zapracovany do navrhu Gzemniho planu
odevzdaného k projednani.

4.a) Zduvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho zakona (déle téz Sz).
Do zastavéného uzemi je zahrnut ,intravilan“ a déle pozemky uvedené v bodech a) - d)
odst. 2) § 58 SZ. V katastralnich uzemich, ve kterych nejsou jiZz k dispozici rastrové mapy KN
s vyznadenim intravilanu, byl pouZit mapovy podklad dosud platného UPM, resp. vykresu
zabor( ZPF, kde intravilan vyznacen je.

Zborenisté, ktera jsou rozptylena v krajiné a nejsou soucasti intravilanu, do zastaveneho
Uzemi zahrnuta nejsou (viz. vyklad UUR).

Zastavéné uzemi vykazuije stav k 30. 4. 2020.

4.b) Zduvodnéni navrzené koncepce rozvoje uzemi

NavrZzena koncepce rozvoje mésta vychazi z vize jeho rozvoje. Touto vizi je mésto v srdci
prirody, ze kterého neni treba odjizdét, které poskytuje dobré podminky pro bydleni,
praci i rekreaci a nabizi svou vybavenost i sousednim obcim. Mésto s bohatym
kulturnim a spoleéenskym zivotem, kde se lidé citi dobre.

Navrh uzemniho planu rozviji zejména obytnou funkci mésta, posiluje funkci Nejdku, jako
centra cestovniho ruchu a rekreace a zachovava pfirodni, urbanistické a kulturni hodnoty
uzemi, které €ini uzemi pfitazlivé pravé pro bydleni a rekrealni vyuziti.

Zajem o bydleni v Nejdku je velky i diky ¢etnym pracovnim pfilezitostem, dobré vybavenosti
a také blizkosti krajského mésta - centra vySsi vybavenosti a dalSich pracovnich pfilezitosti.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vznik novych pracovnich pfileZitosti ve vyrobé a
ve sluzbach.

4.c) Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot

Na Uzemi Nejdku se vyskytuje fada hodnot jak kulturnich, tak zejména pfirodnich, jejichz
ochrané je podfizen navrh uzemniho planu.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a poZadavky z toho vyplyvaijici:

Nemovité kulturni pamétky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek CR (v3e na k.(. Nejdek):

= 47291/4-957 hrad Cerna véz, zficenina (patfi mezi vyznamné nemovité kulturni
pamatky)
38718/ 4-952 kostel sv. Martina
21173/ 4-955 socha sv. Jana Nepomuckého
32767 / 4-960 sloup se sochou Archandéla Michaela, namésti Karla 1V.

viv s

100331 &p.128 soud okresni, namésti Karla IV.
46234 | 4-958 €p.236 méstansky dim, namésti Karla IV.
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= 41957 /4-959 ¢p.238 méstansky dim, namésti Karla IV.
= 102155 €.p.539 kostel evangelicky s farou, kfizovatka Postovni, Husova
= 12419/ 4-4877 rozhledna, Tisovsky vrch

Ochranné pasmo kulturnich pamatek je vymezeno v Koordinaénim vykresu O1 a je
respektovano.

Uzemi s archeologickymi nalezy: Na Gzemi Nejdku se nachazeji Gzemi s archeologickymi
nalezy, kterd budou rovnéz respektovana. Pfi vystavbé v téchto lokalitAch musi stavebnik
zajistit zachranny archeologicky prizkum.

Navrh tzemniho planu dale respektuje a chrani stavajici urbanistickou strukturu i charakter
puvodni zastavby, zejména v centru Nejdku. Dostavby a Upravy stavajici zastavby musi
svym charakterem odpovidat charakteru okolni zastavby.

Podminky prostorového usporadani (kapitola f.2) vyrokové ¢asti) jsou navrzeny s ohledem na
stavajici hodnoty a s ohledem na zapojeni nové zéstavby do celkového obrazu sidel i do
krajiny i s ohledem na zachovani stavajici urbanistické struktury sidla.

Uzemni plan klade také ddraz na zachovani vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zelend, které jsou pro Zivot mésta velmi dalezité. Uzemni plan vytvaii a podporuje vznik
novych vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach pro bydleni stanovenim podminky
vymezeni vefejného prostranstvi v plochach vétsich nez 2 ha.

Prehled prirodnich hodnot a pozadavky z toho vyplyvaijici:

Maloplo$né chranéné uzemi
= Pfirodni rezervace Ocean - na vychodnim okraji feSeného uzemi - Uvalové horské
raSelinisté vrchovisté) pod Draci skalou s kefovym porostem borovice (blatka, kle€)
a typickou kvétenou a zvifenou. V centralni ¢asti se nachazeji dvé raselinna jezirka.
Ochranné pasmo rezervace je 50 m.

Natura 2000

= EVL Vysoka Pec (CzZ0410168) v severozapadni Casti feSeného uzemi, navrhovana
kategorie ochrany: pfirodni pamatka - zatim neni vyhlaSena
Prirodni komplex se nachazi severozapadné od mésta Nejdku, v okrajové casti
s roztrouSenou chatovou zastavbou, asi 1-1,5 km J az JZ od Vysoké Pece v Krusnych
horach. Uzemi tvofi komplex lucénich a mokfadnich spoleéenstev s podméadéenymi
araSelinnymi lesnimi porosty na svazich KruSnych hor. Rozsahly komplex
podmacenych a raSelinnych smréin vytvari prostor pro zachovani velmi kvalitnich
pfechodovych radelinist' s pestrou druhovou skladbou.

= EVL Rudné (CZ0410155) - zasahuje do severozapadniho okraje feSeného Uzemi,
navrhovana kategorie ochrany: pfirodni pamatka - zatim neni vyhlaSena
Pramenna oblast a raselinné louky v zavéru Sirokého uddoli horni ¢asti Rudenského
potoka vlévajiciho se jako pravostranny pfitok do Rolavy, asi 5 km SZ od obce Nejdek,
cca 20 km SZ od Karlovych Var. Ve stfedu komplexu se nachazi sidlo Rudné.

Vyznamné krajinné prvky - registrované
= VKP Mokfad u Limnice
= VKP RaSelinidté Lesik - v pramenné oblasti Nejdeckého potoka s typickou kvétenou
a zvifenou

Vyznamné krajinné prvky - ze zakona
= Lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy

Pfirodni park
= Pfirodni park Jeleni vrch - zasahuje do severni ¢asti feSeného uzemi
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Mokrady (nejde o mokfady chranéné Ramsarskou umluvou)

» Pfirodni biotopy na pomezi vody a souse (radelini§té a slatinisté, rybniky, soustavy
rybnika, luzni lesy, nivy fek, mrtva ramena, tané, zaplavované nebo mokré louky,
rakosiny, ostficové louky, prameny, pramenisté, toky a jejich useky, jiné vodni a bazinné
biotopy, Udolni nadrze, zatopené lomy, Stérkovny, piskovny, horska jezera, slaniska.) -
vyskytuji se na celém Uzemi Nejdku, zejména pak v jihozapadni a severovychodni ¢asti
Gzemi.

Migra€éné vyznamné Uzemi

= Uzemi zvySené hodnoty jak pro trvaly vyskyt, tak pro migraci lesnich druhd. Zahrnuje

prakticky celé FeSené Uzemi s vyjimkou zastavénych ¢asti a jejich bezprostfedniho okoli.

Pamétné stromy
= Bukova alej v ulici Pod lesem
Lipa u benzinové stanice
Javor u Hanaku
Sestikmenny buk ve Vitézné ulici
Lipa u Brabct v Tisové
Pozorecka borovice
KaStanovnik nad Krasnou vyhlidkou
= Ctvefice lip u Zimu
Lesy
» Uzemi Nejdku vykazuje nadprimérnou lesnatost: 66,18 % (primérna lesnatost ORP je
pouze 38,8 %).
» Kromé hospodarskych lesti se na Uzemi Nejdku vyskytuji také lesy ochranné a lesy
zvlastniho uréeni

Kvalitni zemédélska pluida
» Zemédélska plda tfid ochrany | a Il - rozvoj je sméfovan v maximalni mozné mife mimo
tyto plochy
Uzemni systém ekologické stability (USES)
» viceviz kap. 4.k.4
Pfirodni zdroje
= vodni zdroje Vysoka Pec a Limnice
= CHOPAYV Krusné hory

Uzemni plan Nejdek respektuje véechny uvedené pfirodni hodnoty Gzemi. Navrzeny rozvoj se
nedotyka ploch ochrany pfirody, vymezenych ploch USES, ani daldich hodnotnych tzemi
navrzenych k ochrané. V maximalni mozné mife je chranéna i kvalitni zemédélska plda.
Uzemni plan chrani pfed zastavbou i lesni pozemky. Podminky vyuziti ploch s rozdilngm
zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi jsou stanoveny tak, aby byly chranény a rozvijeny
pfirodni hodnoty.

Uzemni plan stanovuje kromé hodnot chranénych pravnimi predpisy tyto hodnoty
k ochrané, respektive k obnové:
» KrFizovy vrch véetné veSkerych artefaktl a cest, zejména smérem k hotelu Krasna
vyhlidka
Hotel Krasna vyhlidka, jeji architektonicky charakter a jeji okoli
Nejdecky vrch s cestou od hotelu Krasna vyhlidka
Nejdecké skala a jeji okoli (,Rolavsky loket")
Zizkiv vrch a cesta od namésti u kostela pfes Zizkdv vrch smérem do pfirodniho
zadzemi mésta
= Namésti Karla IV.
» Nejdecky zdmek
= Plochy zastavby ,délnickymi koloniemi“ - bytovymi domy v ulicich: Svermova,
Jungmannova, U Jesli, Husova, Rooseveltova, 9. kvétna, Osvétimska, Bezru€ova
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= Vyletni restaurace a hotel Kukacka v Tisové
= Kaple ve Staré Suché
= Lovecky zamek Luzec
*  Pramyslové aredly Metalis, Vinap a NCV
= KrusSnohorsky Semmering (v€etné viecky k Metalisu)
= Nejdeckeé vlakové nadrazi v€etné jeho zazemi
= Drobna sakralni architektura, kfize a pomniky ve mésté i krajiné
= Cesta v krajiné nad Letnou véetné stromoradi dubl (cilem je obnova cesty a
stromoradi)
= Niva feky Rolavy, jeji kontakt s centrem mésta (revitalizace nabfezi) a prostupnost
pro péSi a cyklisty podél feky
Tyto hodnoty byly zjistény v tzemné analytickych podkladech a v doplfiujicich prizkumech
a rozborech a jsou navrhem respektovany.

4.d) Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

4.d.1) Zdavodnéni celkové koncepce

Jednotliva sidla v feSeném uUzemi se budou vyvijet nadale jako samostatna, s vyjimkou
Nejdku, Bernova, Dolni Suché a Pozorky, které jiz dnes jsou prakticky srostla.

Uzemni plan navrhuje rozvoj Umérny vyznamu a realnym potfebam mésta, vychazejici
z dosavadniho trendu narlstu poctu byt a s ohledem na kapacity dopravni a technické
infrastruktury a moznosti jejiho rozsifeni. Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany
uvniti zastavéného uzemi a v navaznosti na zastavéné uzemi. Rozvoj navrzeny uzemnim
planem z roku 2004 byl navrZen za jinych spoleCenskych podminek a ¢as ukazal, Ze takovy
rozvoj je neopodstatnény. Navrh tohoto Gzemniho planu vychazi z dosud platného Gzemniho
planu, ze kterého prebira nékteré vhodné rozvojové plochy a doplfiuje je o nékteré konkrétni
pozadavky a podnéty uplatnéné k novému Gzemnimu planu. Rada ploch véak do Uzemniho
planu zafazena byt nemohla, pravé z uvedenych duavodu.

Uzemni plan navrhuje podminky pro zlep$eni kvality obytného prostiedi zejména ve vlastnim
Nejdku, na kterém se bude podilet i odvedeni tranzitni dopravy mimo centrum mésta
a omezeni umistovani novych vyrobnich aktivit na Uzemi mésta. Stavajici vyrobni aktivity jsou
stabilizovany, nové je navrzena nova vyrobni plocha ve vyhodné poloze u silnice IlI. tfidy
u Pozorky. Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti t&chto ploch, které neumoZmuiji
realizaci staveb a zafizeni, jejichz provoz by zhorSoval Zivotni prostfedi a kvalitu obytného
prostfedi ve mésté.

Uzemni plan klade diraz na stabilizaci stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zelené. Zaroven vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména
v plochach nové zastavby, ale i v sidlech, kde vefejna prostranstvi chybi. Vefejna prostranstvi
a plochy zelené jsou dulezité pro zkvalitnéni zivota v sidlech.

Na uzemi Nejdku se nachazi Cetna rozptylena zastavba, ktera vznikla historicky a vychazela
ze zpusobu zivota i obzivy obyvatel v dobé vzniku. Stavajici rozptylena zastavba je Uzemnim
planem stabilizovana. DalSi rozvoj rozptylené zastavby je vSak Gzemnim planem omezen
zejména s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot tuzemi, ale i s ohledem na vysoké investice
v oblasti dopravni a technické infrastruktury, nutné pro obsluhu téchto ploch. Z tohoto ddvodu
neumoznuje Uzemni plan ani obnovu zastavby v misté zborenist.

Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi pred zakladanim novych jader zastavby i vystavby
jednotlivych staveb v krajiné, zejména vystavby novych staveb pro rodinnou rekreaci v krajiné.
Pro rekreacni vyuziti bude vyuzit zejména stavajici domovni fond.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyuziti stavajicich hodnot Gzemi, zejména ptirodniho
potencialu Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch, pfi sou¢asné ochrané hodnot krajiny. V souladu
se zasadami stanovenymi v ZUR podporuje tzv. Setrné formy rekreace (letni i zimni turistika,
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agroturistika). Dale vytvafi podminky pro posileni infrastruktury v oblasti cestovniho ruchu.
Podminky vyuziti ploch umoziuji v zastavéném uUzemi i zastavitelnych plochach napf. vznik
novych ubytovacich zafizeni, i agroturistickych zafizeni.

Uzemni plan navrhuje zlepSeni prostupnosti krajiny i sidel, zejména pro pé&si a cyklisty. Je

pohyb péSich i cyklistd uzemim a také zpriachodni mésto podél vodnich tokd.

Uzemni plan zarover vytvafi podminky pro zemédélské vyuZiti krajiny - jde zejména o tradiéni
formy zemédélstvi - pastevectvi. (specificka oblast zemédélstvi SZ7 Jindfichovicko).

Uzemni plan zachovava, pfipadné navrhuje dopinéni zelené na prechodu zastavby do krajiny,
tak aby dosSlo k lepSimu zapojeni zastavby do krajiny.

4.d.2) Zdavodnéni koncepce rozvoje jednotlivych mistnich ¢asti

Zasady koncepce rozvoje jednotlivych mistnich ¢asti jsou ve vyrokové &asti uzemniho planu
(kap.c.1.3). Vychazeji ze stavajiciho charakteru a rozvojového potenciélu téchto Casti.

4.d.3) Zdivodnéni koncepce funkéniho usporadani zastavéného tzemi

Bydleni

Uzemni plan rozviji zejména obytnou funkci mésta. Stavajici obytnd zastavba jak
individualni, tak hromadn4 je stabilizovana.

Uzemni plan rozviji prevazné individudlni obytnou zastavbu, pouze vjedné plo3e jsou
navrzeny bytové domy - viladomy. V Nejdku, ale i nékterych sidlech, ktera maji pfevazné
rezidencni charakter, jsou navrzeny “CistSi“ formy bydleni, tedy rodinné domy se zahradami
prevazné okrasného charakteru - Bydleni méstského a pfiméstského charakteru. V ostatnich
sidlech a nékterych okrajovych €astech Nejdku prevlada zéstavba venkovského charakteru,
pfipadné smiSena obytna zastavba s moznosti provozovani dalSich &innosti slucitelnych
s bydlenim. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou situovany zejména v jizni a zapadni
¢asti Nejdku, v Suché, Pozorce, Fojtové a Bernové, tedy v ¢astech dobfe dostupnych
a snadno napojitelnych na sité technické infrastruktury.

Zéastavba v centru Nejdku ma prevazné smiSeny méstsky charakter, vedle bydleni
a komercni vybavenosti a sluzeb je zde také soustfedéna Cast vefejné vybavenosti; tato
zastavba je stabilizovand. Co do struktury zastavby, pfevazuje zde kompaktni blokova
zastavba, tento charakter zlstane zachovan.

Ob¢anska vybavenost

Uzemni plan stabilizuje stavajici ob&anskou vybavenost, ktera je pro kvalitu Zivota ve mésté
velmi dilezita, stava se i mistem setkavani mistnich obéanu, tak cilem navstévnikd mésta.

Uzemni plan posiluje obchodni vybavenost mésta vymezenim plochy smiSené pro pfipadné
doplnéni obcanského vybaveni na Pozorce.

Uzemnim planem je dale navrzena plocha pro ob&anské vybaveni - vefejnou infrastrukturu
ZP12 pro Domov se zvlastnim rezimem na Pozorce. Potfeba vymezeni plochy vyplynula
v prubéhu zpracovani uzemniho planu.

Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti podporuji umist'ovani dalsi
vybavenosti zejména v oblasti cestovniho ruchu v riznych druzich ploch.

Sport
Stavajici plochy sportovniho vybaveni jsou Gzemnim planem stabilizovany.

Nékteré zaméry dosud platného Uzemniho planu jsou vSak vyrazné omezeny (obdobné jako
rozvoj obytné zastavby) - s ohledem na realné potfeby a moznosti mésta i s ohledem na
pozadavky ochrany hodnot Uzemi. To se tyka zejména zaméru rozsifeni sportovniho arealu
Limnice, kde je ploSny rozvoj vyrazné omezen i s ohledem na zajmy ochrany pfirody.
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Uzemni plan vymezuje smidené plochy nezastavéného Gzemi se sportovni funkci (NSs), které
umoznuji extenzivni sportovni vyuziti téchto ploch - napf. obnova koupalisté, pobytové louky,
travnata hfisté, lanova centra, aredly zdravi apod., naopak vylou€eny jsou golfova hriste,
arealy motoristickych sportt. Tyto plochy jsou navrzeny v okoli sportovniho arealu Limnice.

Rekreace a cestovni ruch

je jednou z hlavnich funkci Uzemi. V Uzemi je zastoupena jak rekreace pobytova, tak hlavné
nepobytova. Pobytovou rekreaci pfedstavuje individualni rekreace ve stavbach pro rodinnou
rekreaci (chatach), ¢&i chalupach a hromadna rekreace v rekreanich zafizenich,
agroturistickych arealech a v dalSich ubytovacich zafizenich. Nepobytovou rekreaci pak
predstavuje hlavné turistika - péSsi, cyklisticka, zimni.

Pobytova rekreace je Uzemnim planem stabilizovana. Rozvoj individualni rekreace je ale
omezen, protoze by kladl naroky na rozSifovani dalsi zastavby do krajiny, cozZ je s ohledem na
snahu ochranit hodnoty Gzemi nevhodné.

Uzemni plan podporuje hromadnou rekreaci; stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti umozfiuje vystavbu ubytovacich zafizeni, agroturistickych
zafizeni apod.

Nepobytovou rekreaci pak Uzemni plan podporuje vymezenim ploch v nezastavéném uzemi
s rekreacni pfipadné sportovni funkci, ve kterych je v ramci stanovenych podminek vyuZiti
téchto ploch mozné vyuziti pro nepobytovou rekreaci, pfip. sportovni aktivity slucitelné
s polohou v pfirodnim prostredi (viz kap. f.2) vyrokové €asti uzemniho planu).

Vv s

pohyb péSich.

Vyroba

Vyrobni aredly (tovarny) byly historicky umistovany do sousedstvi vodnich tokd a zde byly
postupem doby rozSifovany, modernizovany a postupné se zde stabilizovaly. | kdyz tato
poloha neni optimalni - nachazi se v bezprostfednim sousedstvi centra mésta a obytné
zastavby, dopravni obsluha zatéZuje centrum mésta, neni mozné je z této polohy vymistit,
protoZe zde umisténé firmy jsou zdrojem pracovnich pfilezitosti pro cely region. Uzemni plan
proto navrhuje takové podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
usmeérnuji umistovani novych vyrobnich aktivit v téchto plochach tak, aby nedochéazelo ke
zvySovani negativnich vlivi na Zivotni prostfedi. Navrzené dopravni feSeni zarovern zmenSuje
negativni vliv dopravni obsluhy téchto areald.

Pro rozvoj vyrobnich aktivit je navrzena plocha ZF09 mezi Pozorkou a Fojtovem - mésto tak
bude mit plochu pro umisténi pfipadnych zajemcl o investovani do vyrobnich a skladovych
aktivit, coz vytvofi pfedpoklady pro budouci nové pracovni prilezitosti. Vyhodou je dobra
dopravni pfistupnost a moznost napojeni na sité technické infrastruktury. V ploSe jsou vSak
pFipustné pouze zaméry neuvedené v priloze 1 k zakonu ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi, aby nedoslo ke zhorSeni Zivotniho prostfedi na izemi mésta.

Zemédélska vyroba ma v uazemi zhlediska ekonomického pouze okrajovy vyznam.
Zemedélske arealy jsou stabilizovany ve Fojtové a v Suché. Areal zemédélske vyroby vznikl
dale v lokalité pod Zilnatym vrchem.

4.d.4) Zdiavodnéni urbanistické kompozice a koncepce prostorového usporadani tzemi

Vystavba uplynulych obdobi vyrazné naru$ila panorama mésta (nékteré vyrobni objekty
a zejména panelova sidlisté) se negativné podepisuji na celkovém obrazu sidla, rusivé se
uplatiuji pfi dalkovych pohledech na mésto.

Uzemni plan proto navrhuje pfevazné nizkopodlazni zastavbu, vyjime¢né stfedopodlazni.
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Pro stavajici zastavbu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani tak, aby nebylo
mozné ji dale zvySovat a nedochézelo k dalSimu znehodnocovani celkového obrazu mésta i
krajinného razu.

4.d.5) Zdiuvodnéni koncepce rozvoje a usporadani verejnych prostranstvi

Ve vlastnim Nejdku tvofi systém vefejnych prostranstvi soustava namésti a hlavnich ulic, na
kterych je soustfedéna vybavenost nebo plni funkci spojnic mezi frekventovanymi misty
(zastavky vefejné dopravy, obcCanska vybavenost, Skoly, vyrobni arealy apod.). Tato
prostranstvi se vétSinou nachazi v kompaktni zastavbé a maji tedy charakter jasné
vymezeného prostoru.

Charakter celoméstského centra maji prostranstvi v centru Nejdku - nameésti Karla V., nabrezi
Rolavy, autobusové nadrazi. DalSi centra pak maji lok&lni charakter. Lokalni centra jsou
vymezena i u dalSich sidel se zastavbou kompaktnéjSiho charakteru. Jde o pfirozena centra, i
kdyz vzhledem k charakteru zastavby nejde o klasické navsi. Jsou to prostranstvi napf.
u hospody, obchodu, zastavky, u kaplicky, v misté parciku, stanovisté kontejnert na tfidény
odpad apod. - mista, kam obyvatelé pfirozené sméfuji. U malych sidel s rozptylenou
zastavbou, vétSinou rekrea¢niho charakteru, obvykle vefejna prostranstvi charakteru navsi
neexistuji a ani neni potfeba je vymezovat. Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna
prostranstvi a plochy vefejné zelené jako jednu z vyznamnych hodnot sidel - jde o mista
setkavani obyvatel, mista pro odpoc€inek, relaxaci.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zkvalitnéni a Gpravy nékterych stavajicich vefejnych
prostranstvi - jde zejména o prostor pfed kostelem sv. Martina v Nejdku (PNO3) a nabrezi
Rolavy v centru Nejdku (PNO4), kde bylo dalSi vyuZiti ploch podminéno zpracovanim
Uzemnich studii, které podrobné vyfeSily vyuziti téchto ploch. Realizaci navrzeného
dopravniho FfeSeni by mélo dojit k odvedeni tranzitni, zejména nékladni dopravy z centra
Nejdku a tim ke zklidnéni v oblasti namésti a ke zlepSeni kvality tohoto prostoru.

Mezi vyznamné plochy vefejné zelené patfi nové upravené plochy kolem Bernovského
rybnika. Nova plocha vefejné zelené je navrzena nad ulici Zizkova v rdmci plochy PNO3.

Uzemni plan rovnéz podporuje vznik novych ploch vefejnych prostranstvi a zelené
v navrzenych zastavitelnych plochach. Stabilizovany jsou vS8echny plochy vefejné zelené
v sidlech.

4.e) Zduvodnéni vymezeni a feSeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

4.e.1) Prehled a zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou z velké Casti pfevzaty z dosud platného Uzemniho planu. Rozsah
zastavitelnych ploch byl v&ak oproti dosud platné UPD znaéné redukovan s ohledem na realné
potfeby mésta i hodnoty Uuzemi a vSechny limity vyuziti izemi. Doplnény jsou o nékteré
konkrétni zaméry a podnéty uplatnéné k novému tzemnimu planu.

PFi zafazeni vSech pozadavkl i zameér( pavodniho uzemniho planu do zastavitelnych ploch by
byl jejich rozsah neumérny skuteCnym potiebam i moZnostem rozvoje mésta a doSlo by
i narudeni a poskozeni zejména pfirodnich hodnot uzemi. Nékteré pozadavky se mimo to
nachazeji v plochach pro zastavbu zcela nevhodnych z izemné technickych hledisek.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na vy3e uvedené zasady urbanistické koncepce
a s ohledem na ochranu hodnot Gzemi. Do zastavitelnych ploch jsou zafazeny prioritné volné
proluky a enklavy v zastavéném uzemi nebo lokality navazujici na né&j; plochy jiz
zainvestované - pfistupné ze stavajicich komunikaci, ve kterych jsou ulozeny sité technické
infrastruktury. Dale jsou do zastavitelnych ploch zafazeny ucelené lokality v navaznosti
na stavajici zastavbu, nevyzadujici neumeérné investice do dopravni a technické infrastruktury.
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Do zastavitelnych Uzemi naopak nejsou zafazeny plochy v Gzemich s omezenou moznosti
napojeni na sité technické infrastruktury, s obtiznou dopravni dostupnosti, kde by si
vybudovani dopravni i technické infrastruktury i jeji nasledné provozovani a udrzba vyzadalo
neumérné prostredky.

ZASTAVITELNE PLOCHY CELOMESTSKEHO VYZNAMU

Z01 prelozka silnice 111/21047 v Useku Kraslicka U Zaby, po jizni strané centra Nejdku
prevzaty zamér
1,62 ha
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS), verejné prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- prelozka silnice 111/21047 (dfive 11/219) je do Gzemniho planu zafazena v souladu se ZUR
Karlovarského kraje
- tento Usek pfelozky vede zastavénym Uuzemim severné od Zeleznicni trati
- zahrnuje i Gpravu podjezdu pod trati u Bernovského rybnika a novou kfizovatku U Zaby
- zameér byl i v izemnim planu z r. 2004;
- zabor pud TO2: 0,06 ha TTP a 0,02 ha zahrady — vefejny zajem na vystavbé této
komunikace pfevySuje vefejny zajem na ochrané ZPF

Z02 pielozka silnice 111/21047 a 11/220 v Gseku Nejdek U Zaby - Pozorka
3,55 ha
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- tento usek pielozky vede od Zaby z ¢asti zastavénym UGzemim, z&asti nezastavénym,
na Pozorku k CS PHM
- zahrnuje i novou kfizovatku na Pozorce
- realizaci prelozky dojde k odvedeni dopravni zatéze z Karlovarskeé a z jizni ¢asti namésti
- zamér byl i v tzemnim planu z r. 2004, ale v odliSné trase, z dokumentaci je zfejma
podobnost obou feSeni ve vztahu vlivu na krajinu; feSeni v novém uzemnim planu je
vyhodnéjsi z hlediska dopravniho
- prelozka silnice v Gseku Nejdek U Zaby — Pozorka byla mirn& upravena v trase oproti
platnému UPM. Ve srovnavacich tabulkdch byly dotéenému organu doloZeny (daje
o0 navrzenych zaborech dle UPM a dle nového navrhu UP. Celkové se zabor puidy oproti
verzi z UPM zmensi. Upravou trasy se sledovaly lepsi parametry pro budouci vystavbu a
vyuzivani silnice.

Z03 prelozka silnice 11/220 — v Useku jizné od Pozorky
4,59 ha
- dopravni infrastruktura silni€¢ni (DS), vefejné prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- navazuje na prelozku mezi Zabou a Pozorkou a Usek vede nezastavénym Gzemim
- odvéadi dopravni zatéz mimo zastavéné uzemi Pozorky
- zameér byl i v izemnim planu z r. 2004, ale v odliSné trase
- zabor je navrZen v mistech, kde jiz pfevazné nedochazi k faktickému zemédélskému
vyuzivani pady
- porovnani zaborG prelozky z UPM a nového UP bylo krajskému Gfadu doloZeno;
na zakladé téchto udaju vydal souhlasné stanovisko

Z04 novy podjezd na silnici 111/21047 smérem na Pernink za Oldfichovem
0,46 ha
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- novy podjezd je do uzemniho planu zafazen na zakladé jiz zpracované dokumentace a
nahradi nevyhovujici stavajici podjezd.
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Soucasti uprav celoméstského vyznamu na silnicni siti je jeSté plocha prestavby PNO1
zafazena do kapitoly 4.d.2).
Podrobnéji je dopravni reseni popsano a odivodnéno v kapitole 4.9.1) Silni¢ni doprava.

NEJDEK

ZNO01 Nejdek nad hibitovem
prevzata plocha
2,68 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl), vefejné prostranstvi (PV),
vefejna zelen (ZV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v&. ochranného pasma, pfip. jeho pfelozeni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- plocha v blizkosti centra mésta vyplnuje volnou enklavu obklopenou stavajici zastavbou
a stavajicimi komunikacemi
- pro obsluhu plochy doporu€ujeme vyuzit komunikaci v misté dnes vyjeZzdéné cesty
na severnim okraji plochy
- vzhledem k rozsahu plochy je jeji vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie

ZNO2 Nejdek, Chodovska (tvofi jeden celek s plochou ZS01a, ZS01b na k.U. Suchd)
prevzata plocha
1,60 ha
- bydleni vrodinnych domech méstské a priméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
verejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= smérem K lesu bude umisténa pouze jedna fada zastavby
= rozSifeni stavajici komunikace v mistech, kde je to mozné
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

- limity vyuziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v€. ochranného pasma
= respektovani trasy horkovodu
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- pro zastavby budou vyuZity volné proluky a enklavy podél ulice Chodovska
- pokud se podafi alesponi lokalni rozSifeni stavajici komunikace, bude pouzito
pro vyhybny, nebo parkovani
- vzhledem k nedostateCnym parametrim stavajici komunikace a obtizné moznosti jejiho
rozSifeni neni vhodné na ni pfili§ zvySovat dopravni zatéz; z tohoto davodu je plocha
zafazena do specifickych ploch pro rozvolnénou zastavbu, kde je mimo jiné stanoven
pozadavek vétSich parcel, to je vhodné i s ohledem na Uzemi ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa, protoZe tato ucelen& plocha lezi na hranici dvou k.u., je rozdélena
do dvou ¢&asti
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ZNO3 Nejdek, Kollarova
prevzata plocha
0,23 ha

- bydleniv rodinnych domech méstské a priméstské (BI)

- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

- pfistup k ploSe:

» ze stavajici mistni komunikace
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004, zaroven jde o podnét uplatnény k novému
UP; plocha je z&asti zastavéna, zbyvajici volna parcela je pFistupna pres pozemek
stejného maijitele

- plocha logicky navazuje na stavajici zastavbu

ZNO0O4 Nejdek, Kollarova
prevzata plocha
2,05 ha
- bydleni v bytovych domech - rozvolnéna zastavba (BH1), verejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno Uzemni studii
- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v€. ochranného pasma
Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004, zaroven jde o podnét uplatnény k novému
UP, plocha je v blizkosti centra mésta navazuje na stavajici zastavbu bytovymi domy a
stavajici komunikaci

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy jsou pro jeji vyuZiti stanoveny specifické
podminky a vystavba je podminéna zpracovanim uzemni studie

- Vv jizni ¢asti je navrzeno rozsifeni Kollarovy na 10 m, vzhledem k napojeni dalSich
zastavitelnych ploch

- musi zUstat zachovana stavajici zelen jizné od plochy

ZNO5 Nejdek, Pod Sibenikem — Svermova
prevzata plocha
1,80 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstskeé, (Bl)
- specifické podminky vyuZziti plochy:
= rozhodovéni o zménach v tzemi je podminéno uzemni studii
- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v¢. ochranného pasma
= respektovani ochranného pasma Zeleznice
» respektovani tzemi s archeologickymi nalezy
» vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004, zaroven jde o podnét uplatnény k novému
UP
- plocha je ze tfi stran obklopena stavajici zastavbou a navazuje na stavajici komunikace
- vzhledem k rozsahu plochy a potfebé vyfesit dopravni obsluhu uvnitf plochy je vystavba
podminéna zpracovanim Uzemni studie
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ZNO06 Nejdek, nad ulici Na Strani
prevzata plocha
0,36 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v&. ochranného pasma
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004, je zde zah§jena vystavba
- plocha je obklopena ze dvou stran stavajici zastavbou, navazuje na stavajici
komunikace, ze kterych budou pfistupné stavebni parcely
- vzhledem k nedostateénym parametrim stavajicich komunikaci a obtizné moznosti jejich
rozSifeni, neni vhodné na nich pfili§ zvySovat dopravni zatéz; z tohoto dlivodu je plocha
zafazena do specifickych ploch pro rozvolnénou zastavbu, kde je mimo jiné stanoven
poZadavek vétSich parcel

ZNO7 Nejdek, Kraslicka - Na Strani

prevzata plocha

0,98 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny

- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v€. ochranného pasma,
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha uvnitf zastavéného uzemi je obklopena ze vSech stran stavajici zastavbou,
navazuje na stavajici komunikaci
- pristup na parcely doporucujeme z komunikace na severnim okraji plochy
- vzhledem k nedostateénym parametrim stavajici komunikace a obtizné moznosti jejiho
rozsifeni, neni vhodné na ni pfili§ zvySovat dopravni zatéz; z tohoto davodu je plocha
zafazena do specifickych ploch pro rozvolnénou zastavbu, kde je mimo jiné stanoven
pozadavek vétSich parcel

ZNO08 Nejdek, Kraslicka - Luéni
prevzata plocha
0,92 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské, rozvolnéna zastavba (BV2)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha uvnitf zastavéného Uzemi je obklopena ze vSech stran stavajici zastavbou,
navazuje na stavajici komunikace, ze kterych budou pfistupné stavebni parcely
- vzhledem k nedostateénym parametrim stavajicich komunikaci a obtizné moZznosti jejich
rozSifeni, neni vhodné na nich pfili§ zvySovat dopravni zatéz; z tohoto dlivodu je plocha
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zarazena do specifickych ploch pro rozvolnénou zastavbu, kde je mimo jiné stanoven
pozadavek vétSich parcel

ZNO09 Nejdek, za trati, Komenského - Jungmannova
prevzata plocha
3,13 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI)
- specifické podminky vyuZziti plochy:
= rozhodovéni 0 zménach v tzemi je podminéno uzemni studii
= pfi feSeni plochy uzemni studii bude respektovana, pokud to bude mozné, stavajici
zelen
- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v¢&. ochranného pasma
= respektovani ochranného pasma Zeleznice
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004, je zde zah§jena vystavba
- Jedna z nejvyznamnéjSich uvnitf zastavéného uzemi je obklopena ze vSech stran
stavajici zastavbou a navazuje na stavajici komunikace
- vzhledem k rozsahu plochy a potfebé vyfesit dopravni obsluhu uvnitf plochy je vystavba
podminéna zpracovanim Uzemni studie
- zelen, rozptylena na plose, by méla byt vhodné zaclenéna do navrhu upofadani plochy
v Uzemni studii

ZN10 Nejdek, Kratkd — Komenského
prevzata plocha
3,51 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004, je zde zah§jena vystavba
- plocha uvnitf zastavéného Uzemi je tvofena prolukami v navaznosti ha stavajici
komunikace

ZN11 Nejdek, nad ul. Komenského
prevzata plocha
0,69 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl), zelen verejna (ZV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v€. ochranného pasma,
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani plynovodu
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- vjizni €asti plochy, v misté vzrostlé zelené je navrzena plocha vefejné zelené - jde
0 pozemek mésta
- plocha je uvnitf zastavéného uzemi obklopena stavajici zastavbou v navaznosti
na stavajici komunikace, ze kterych budou pfistupné stavebni parcely
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ZN12 Nejdek, Zahradni
prevzata plocha
0,40 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- plocha je ze tfi stran obklopena stavajici zastavbou a navazuje na stavajici komunikace,
ze kterych budou pfistupné stavebni parcely
- Cast plochy ponechana jako zeleri soukroma a vyhrazena z divodu pfitomnosti zelené
a podmaceni

ZN13a, ZN13c Nejdek, Dukelska jih
prevzaté plochy
1,24 ha
- bydleniv rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl), verejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plochy jsou pfevzaty z tzemniho planu z r. 2004,
- jednotlivé zastavitelné plochy jsou z Casti uvnitf zastavéného uzemi (ZN13a), z&asti vné
(ZN13c) vyplriuji proluky v ndvaznosti na ulici Dukelska
- plochy pfistupné ze stavajici komunikace, Ize je napojit na stavajici sité technické
infrastruktury
- plochy oslunéné od jihu s krasnymi vyhlidkami
- Cast plochy ZN13c byla zmensena na zakladé nesouhlasného stanoviska organu
ochrany ZPF

ZN13b plocha zastavéna, ZN14 plocha zastavéna

ZN15 Nejdek, ulice Lesni - odbo¢ka z Dukelské
prevzata dvoudilna plocha
0,65 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské, rozptylena zastavba (BI1)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuZiti plochy:
= vzdéalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- obé ¢asti plochy jsou pfevzaty z izemniho planu z r. 2004, do navrhu jsou zafazeny
na zakladé konkrétnich zamérd maijitelll pozemku
- plochy navazuiji na zastavéné Uzemi a na stavajici komunikaci
- v okoli bude vyhlasena pfirodni pamétka k zajisténi ochrany EVL, organ ochrany pfirody
vSak vymezeni této zastavitelné plochy pfipousti

ZN16 Nejdek, Jifiho z Podébrad
prevzata plocha
0,51 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci

29



- limity vyuZiti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa ”
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004 a do navrhu je zafazena na zakladé
konkrétnich zamért majiteld pozemku
- plocha v zastavéném uzemi vyplfiuje enklavu obklopenou stavajici zastavbou

ZN17 Nejdek, Letna
prevzata plocha
0,64 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozvolnéna zastavba (BI2)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani ochranného pasma Zeleznice
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu a na mistni komunikace
- do navrhu je zafazena na zakladé pozadavku uplatnéného k Uzemnimu planu, protoze
jde o uzemi obtizné pfistupné, s nevyhovujicimi komunikacemi, je k zastavéni navrzena
jen cast pozadavku a je zafazena do ploch rozvolnéné zastavby
- pozemky p.C. 524/1 a 524/3 ve vychodni €asti plochy jsou vedeny v katastru nemovitosti
jako les, ale fyzicky o les nejde a je vyuzivan jako zahrada.

ZN18a, ZN18b Nejdek, Limnickéa

prevzata plocha

1,73 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma nadzemniho elektrického vedeni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- Cast plochy 18a lezi v zastavéném Uzemi ¢ast 18b mimo zastavéné uzemi
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004, v ¢asti ZN18b je zahajena vystavba
- pro zastavbu jsou navrZeny proluky ve stavajici zastavbé
- UOzemi je jiz zainvestované

ZN19 Nejdek, Limnickd, jihovychod
prevzata plocha
0,66 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuziti plochy:
= (zemi 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- pro zastavbu jsou navrzeny dosud nezastavéné plochy v zastavéném uzemi
- UOzemi je jiz zainvestované
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ZN20 Nejdek centrum, pfedavaci stanice tepla
0,03 ha
- technicka infrastruktura (TI)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze sousednich ploch dopravy
- limity vyuziti plochy:
» respektovani ochranného pasma Zeleznice
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha v zastavéném Gzemi, v misté nového dopravniho FeSeni prelozky silnice z centra
mésta
- v dusledku umisténi prelozky je nutné posunout stavajici pfedavaci stanici

ZN21 Nejdek, nové napojeni Limnické z ulice J. A. Gagarina, pod gardzemi
0,46 ha
- vefejna prostranstvi (PV) - mistni komunikace, pé&si trasy
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha z &asti v zastavéném uzemi
- komunikace je navrZzena pro zlepSeni pfistupu do ulice Limnické, vyuziva ¢ast
komunikace pod garazemi
- v ploSe muze byt vybudovana i pési cesta

ZN22 Nejdek, uprava napojeni Limnické ulice na silnici 111/21047 (Osvétimska)
0,27 ha

- dopravni infrastruktura silni€ni (DS), vefejna prostranstvi (PV)

- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- zlepSeni nevyhovujiciho napojeni Limnické ulice na silnici 111/21047 pod LDN

ZN23 Nejdek, Uprava napojeni ulice Udolni na silnici 11/220
0,24 ha
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- nové kruhova kfizovatka umozni odstranéni dopravni zavady - nevyhovujiciho odboceni
ze silnice 11/220 do ulice Udolni, zaroveri umozni lepi napojeni sportovniho areélu

ZN24 Nejdek, Gprava Lidické (silnice 11/20912) v Useku Zelezni¢ni pfejezd - Svermova
0,11 ha

- dopravni infrastruktura silni€ni (DS)

- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha v zastavéném uzemi

- Uprava parametr( - rozSifeni silnice 111/20912 (Lidicka) nad Zelezni¢nim prejezdem

ZN25 Nejdek, péSi propojeni od nadrazi na ulici 9. kvétna
0,11 ha
- vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha v zastavéném uzemi
- propojeni umozni bezpecny a rychly pfistup chodcl z oblasti sidlisté 9. kvétna k nadrazi,
tato trasa je vyuzivana jiz v sou€asné dobé
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Plocha ZN26, soucast pésiho propojeni nakupniho centra Pozorka a Nejdku, byla
po projednani z navrhu vypus$téna a je nahrazena jinym feSenim pésiho propojeni Pozorka -
Nejdek (ZP11).

ZN27 Nejdek, parkovisté u hibitova
0,09 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- stavajici parkovisté proti hibitovu ma nedostateCnou kapacitu, zejména pfi pohfbech,
proto uzemni plan navrhuje rozsifeni jeho kapacity

ZN28a, ZN28b Nejdek, péSi propojeni z centra ke Skolce
0,18 ha
- verejna prostranstvi (PV), vefejna zelen (ZV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= feSeni bude koordinovano s plochou PN04 (nabfezi) a s p&Simi cestami
na Kfizovém vrchu
- limity vyuziti Gzemi:
= ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni
= z3plavové lzemi a aktivni z6na
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- nové propojeni centra s Kfizovym vrchem, matefskou Skolkou Nerudova na jeho Upati
a v navaznosti i se zastavbou v okoli Karlovarské
- Cast ZN28a lezi v zastavéném uzemi
- propojeni si vyZada vybudovani lavky a schodisté
- navaznosti jsou feSeny v Gzemni studii pro plochu PN0O4

ZN29 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy z centra na sever
0,23 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- limity vyuziti Gzemi:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= z4plavové Uzemi a aktivni z6na
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- pohyb cyklistl ve sméru sever jih je zatim mozny pouze po silnicich, cyklostezka odvede
cyklisty na bezpec€nou trasu podél Rolavy
- plocha ZN29 v zastavéném uzemi navazuje na plochu KNO2 vymezenou mimo
zastavéné uzemi a tvofi s ni jeden celek - je sou€asti navrzené cyklotrasy Nejdek -
Vysoka Pec

ZN30 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy z centra na jih
0,70 ha

- verejna prostranstvi (PV)

- specifické podminky vyuZiti plochy:

= oddélit cyklostezku od komunikace, pokud to prostorové poméry dovoli

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- druha vétev cyklotrasy z centra na jih, cyklostezka odvede cyklisty na bezpecnou trasu

do nivy Rolavy
- je soucasti navrzené cyklotrasy Nejdek - Pozorka
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ZN31 Nejdek, cyklostezka Karlovarskd, pod zahradkami (soucast cyklostezky podél Rolavy)
0,04 ha

- verejna prostranstvi (PV)

- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha v zastavéném uzemi

- soucast cyklotrasy Nejdek centrum - Vinap - Pozorka; cyklostezka je vedena

nad Karlovarskou, podél zahradek

ZN32 Nejdek, cyklostezka Karlovarska, sidlisté
0,06 ha
- vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha v zastavéném uzemi
- soucast cyklotrasy centrum - ZS Karlovarska - sportovni areal; Gsek vedeny
po Karlovarskeé je pfeveden na samostatnou cyklostezku

ZN33 Nejdek, cyklostezka Lipova - Udolni
0,03 ha
- verejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- dalSi soucast cyklotrasy centrum - ZS Karlovarska - sportovni areal; sek mezi Lipovou
a Udolni je veden samostatnou cyklostezkou mezi garazemi

ZN34 Nejdek - Limnice, Uprava napojeni a parkovisté pro sportovni areél Limnice
0,31 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= respektovani stavajici vzrostlé zelené

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha v zastavéném uzemi
- zlepSeni parametrl mistni komunikace zpfistupnujici sportovni areél a vymezeni plochy
parkovisté pro navstévniky arealu

ZN35 Nejdek - Limnice, péSi propojeni sportovniho arealu s navrzenou plochou sportu ZP08
0,02 ha
- Verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= respektovani stavajici vzrostlé zelené
- limity vyuZiti Gzemi:
= zaplavové Uzemi a aktivni zona
Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= péSi propojeni stavajiciho sportovniho arealu a nové rozvojové plochy
pro sportovni vyuZziti (napfiklad zazemi pro sportovisté - ubytovani apod.)

Po spole€ném jednani byly dopinény do navrhu tzemniho planu tyto plochy:
ZN36 Nejdek - u hibitova
prevzata plocha
0,16 ha

- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl),

- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

- pristup k plose:

= z uCelové komunikace, ktera je navrzena k a rozSifeni v ramci plochy ZNO1
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- limity vyuziti plochy:
= vzdéalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je v zastavéném uzemi
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky vlastnika pozemku
uplatnéné pfi spole€ném jednani a je pfevzata z uzemniho planu z r. 2004

ZN37 Nejdek - Krdsna vyhlidka - parkovisté
0,14 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN 22 kV
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu pfevzata z Uzemni studie Kfizovy vrch, ve které je uréena
pro zachytné parkovisté pro 30-40 aut pro navstévniky Kfizoveho vrchu
- plocha navazuje na stavajici parkovisté u hotelu Krasna vyhlidka

ZN38 Nejdek - Dukelsk&
prevzata plocha
0,70 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI),
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= v maximalni mozné mife bude zachovana stavajici vzrostla zelen
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky vlastnika pozemku a je
pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
- plocha je ze dvou stran obklopena zastavénym Uzemim, ze tfeti strany stavajici mistni
komunikaci
- plocha pfistupna ze stavajici komunikace, napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury
- oslunéni od jihu

ZN39 plocha zastavéna

ZN40 Nejdek - Dukelskéa (u GajdoSovych)
prevzata plocha
0,12 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, rozptylena zastavba (BI1)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= respektovat vécné bfemeno vodovodu
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= vodovodni fad a jeho OP
= nadzemni vedeni VN a NN, trafostanice

34



Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky vlastnika pozemku a je
pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004 — vydano stavebni povoleni, plocha je z&asti
zastavéna

- plocha navazuje na stavajici jednostranné obestavénou komunikaci a je napojitelna
na stavajici sité technické infrastruktury

ZN41 Nejdek - Komenského |
prevzata plocha
1,38 ha
- bydleniv rodinnych domech méstské a priméstské (BI)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= podminka zpracovani izemni studie
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci a v souladu s Uzemni studii
- limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky vlastnika pozemku
uplatnéné pfi spoleném jednani a je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004, je zde
zahdajena vystavba

- plocha se nachazi v proluce ze tfi stran obklopené stavajici zastavbou a komunikaci

ZN42 pro nesouhlas organu ochrany ZPF z dalSiho projednavani vyjmuta,
ZN43 plocha zastavéna

ZN44 Nejdek - napojeni VLNAPu
0,17 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- limity vyuziti plochy:
= z3plavové luzemi
= ochranné pasmo Zeleznice
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- nové napojeni arealu VLNAP by mélo zajistit kapacitni dopravni obsluhu arealu, ktera
nezatizi stavajici obytnou zastavbu
- plocha je v zastavéném uzemi
- je vazano na realizaci pielozky silnice 111/21047 a 11/220 v Useku Nejdek U Zaby -
Pozorka
- cilem je pfevedeni dopravy do vyrobniho arealu mimo centrum mésta napojenim
na navrzenou prelozku silnice 11/220. Hlavnim didvodem je odvedeni nakladni dopravy
z Uzkého hrdla pfi vjezdu Karlovarské do namésti
- dalSim cilem je i alternativni moznost pfipojeni hasi€l a zachranné sluzby

ZN45 pro nesouhlas organu ochrany ZPF z dalSiho projednavani vyjmuta.

Po verejném projednani byly doplnény do navrhu Uzemniho planu na zakladé pokynu
pofizovatele tyto plochy:
ZN46 Nejdek - Dukelska
prevzata plocha
0,34 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské, rozptylena zastavba (BI1)
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace - Dukelska
- limity vyuZziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé namitky vlastnika pozemku uplatnéné
pfi vefejném projednani a je pfevzata z uzemniho planu z r. 2004

- plocha navazuje na stavajici jednostranné obestavénou komunikaci Dukelsk& a na
zastavéné Uzemi a je napojitelna na stavajici sité technické infrastruktury

- v okoli bude vyhlaSena pfirodni pamatka k zajisténi ochrany EVL, organ ochrany pfirody
vSak vymezeni obdobné umisténych zastavitelnych ploch pfipousti (napf. ZN15)

-k naruseni organizace zemédélského pudniho fondu dochazet nebude, protoze lokalita je
navrzena podél komunikace v blizkosti stavajicich ploch pro bydleni, nevybiha
do ucelenych zemédélskych ploch

- nedojde k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomérud v izemi, nebude naruSena ani
sit zemédélskych ucelovych komunikaci

- dotéena zemédélska puda TO 5

ZN47 Nejdek - Komenského — Zahradni
3,29 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= podminka zpracovani Uzemni studie
- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci (Zahradni a Komenského)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do Gzemniho planu zafazena na zékladé pokynt na upravu UP
- pozemky jsou ve vlastnictvi statu a mésto je po zafazeni do zastavitelnych ploch bude
moci ziskat do svého majetku
- jde o enklavu prakticky zcela obklopenou zastavbou, ktera byla do UP k vefejnému
projednani zafazena jako Uzemni rezerva RO1
- protozZe sousedni plocha ZN 41 je jiz z &asti zastavéna, je plocha ZN47 zafazena také
do névrhu
- pro mésto se zvysi efektivita investic do vefejné infastruktury, kterou bude moci budovat
pro obé plochy sou¢asné
- plocha je pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
- dotéena zemédélska puda TO 5 (podminka pfednostniho odnéti méné kvalitni pudy)

BERNOV

ZBO01 Bernov z4pad, proluky
prevzata plocha
0,58 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfristup k plocham:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma vedeni VN
Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004 a vypliiuje dosud nevyuzité proluky mezi
stavajici zastavbou, je zde zahajena vystavba
- VyuZziti stavajici zainvestované mistni komunikace

ZB02 Bernov, u silnice
prevzata plocha
1,06 ha
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
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- pristup k plose:
= ze stavajici silnice lll. tfidy a pfes sousedni pozemek stejného majitele.
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v¢etné ochranného pasma
= respektovani ochranného pasma silnice lIl. t¥.
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- navazuje na zastavéné uzemi je zafazena do uzemniho planu na zakladé konkrétniho
zaméru majitell a na zakladé podnétu uplatnéného k Uzemnimu planu
- parcela €.p. 110/1 v k.u. Bernov byla v minulosti sménéna méstem se sou¢asnymi
majiteli; sména probéhla podle ceny pozemku, kdy pfedmétna plocha byla nacenéna
podle mozZnosti zastavéni dle stavajiciho UPM; z toho ddvodu je nutné, aby plocha
zustala v zastavitelné ploSe

ZB03 — ploch je z navrhu vypus$téna na zakladé vysledku projednani - nesouhlasné stanovisko
DO ochrany ZPF

ZB04 Bernov, sever
0,34 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= zachovat stavajici zelen v jihozapadni ¢asti plochy
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici uCelové cesty
- limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
» respektovani vodotece v jihozapadni ¢asti plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha v zastavéném Uzemi navazuje na stavajici zastavbu

ZBO05 Bernov, vychod, nad silnici
prevzata plocha
0,35 ha
- bydleniv rodinnych domech méstské a priméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tizemniho planu z r. 2004
- vyuziti proluky mezi stavajici zastavbou

ZB06 Bernov - VasrStat, k Lesiku
prevzata plocha
0,94 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v&. ochranného pasma
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
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- plocha v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici zastavbu a vyuZziva pro obsluhu
stavajici komunikace

ZB07 Bernov - VasrStat
prevzata plocha
0,25 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v¢. ochranného pasma
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a na stavajici komunikaci

ZB08 Bernov - Vasrstat, pod lesem
prevzata plocha
0,76 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), vefejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici a navrzené mistni komunikace
- limity vyuZziti plochy:
» vzdalenost 50 m od okraje lesa
» respektovani stavajiciho vedeni VN v€. ochranného pasma
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a na stavajici komunikaci
- do navrhu zafazena na zakladé konkrétniho zaméru maijitele pozemka

ZBO09 - plocha vypus$téna z navrhu na zékladé vysledku projednani - nesouhlasné stanovisko
DO ochrany ZPF

ZB10 Bernov, Vysoka Jedle
prevzata plocha
0,42 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, rozptylena zastavba (BI1)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici ucelové komunikace
- limity vyuZziti plochy:
= EVL
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a komunikaci
- do navrhu zarfazena na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemk( a na zakladé
vydanych stavebnich povoleni
- v okoli bude vyhlasena pfirodni pamatka k zajiSténi ochrany EVL, organ ochrany pfirody
v8ak vymezeni této zastavitelné plochy pripousti
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ZB11 Bernov, u silnice
prevzata plocha
0,37 ha
- vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba (VD)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici uelové komunikace, pfipadné ze silnice 111/21047
- limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- vyuzita enkldva mezi silnici a stavajici plochou vyroby

ZB12 Bernov - napojeni Vasrstatu na silnice 111/21047
0,18 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- limity vyuZiti plochy:
= USES
= pruchod pfes nivu potoka
= zaplavové Uzemi a aktivni zéna
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- propojeni zlepsi napojeni mistni ¢asti Vasrstat na silnici 111121047, je navrzeno v misté
dnes pouzivaneé trasy - uzkeé ,panelky”

ZB13 Bernov, Vasrstat, cyklostezka
0,05 ha

- verejna prostranstvi (PV)

- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:

- plocha se nachazi v zastavéném uzemi

- cyklostezka je soucast trasy Jungmannova - Kraslicka - Lesik

ZB14 Bernov, Vysoka Jedle
1,04 ha

- plochy staveb pro hromadnou rekreaci - rozvolnéna zastavba (RH1)

- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny

- pfistup k ploSe:

= ze stavajici uCelové komunikace
- limity vyuZziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:

- rozSifeni kapacity stavajiciho rekreaéniho zafizeni

- plocha je zafazena do navrhu na zakladé konkrétniho zaméru

- jizni €ast pozemku s vodni plochou zlstane nezastavitelna (plochy zelené soukromé
a vyhrazené)

- lokalita ZB14 je situovana nad stavajicimi budovami rekreacCniho stfediska; rekreacni
stfedisko od svého pocatku prioritné slouzilo sportovnim klublm déti a mladeze;
vzhledem k trvalé oblibenosti tohoto zafizeni je zamérem vybudovani dalSiho typu
ubytovani pro letni aktivity, a to v chatkach; vzhledem ke sklonitému terénu se bude
jednat o volné rozmisténi chatek po strani se svolavaci (vefejnou) plochou uprostfed

- severni ¢ast zastavitelné plochy byla oproti navrhu k vefejnému projednani zmensena
o cca 0,8 ha
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- Lokalita je jiz desetileti vyuzivana jako tzv. Lyzafska chata. Po mnoho let tedy jiz slouzi
ugelu, ktery navrhuje UP. Rada generaci, pfedevsim sportovc(i z détskych sportovnich
oddild, jezdi do této lokality na soustfedéni Ci na letni prazdniny. Vzhledem k poloze
Nejdku, jeho blizkosti k pfirodnim sportovnim plocham a tradici sportovnich oddilt
ve mésté, je akutni potifeba takovéhoto arealu, ktery splni i rostouci naroky na ubytovani,
hygienu a stravu, zcela zfejma.

Po spoleéném jednani byly doplnény do navrhu Uzemniho planu tyto plochy:

ZB15 Bernov — Mokfina
prevzaté plochy
1,06 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské - rozptylen& zastavba (BI1),
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= rozSifeni komunikace na pozadované parametry na ukor novych zastavitelnych
parcel
= v gasti plochy na poz. p.¢. 221/1 bude vymezena 1 parcela 1500 m? pro umisténi
1RD
- pristup k plose:
= ze stavajici u€elové komunikace na jizni strané plochy
- limity vyuZiti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= EVL
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominek vlastnikl pozemkd
uplatnénych pfi spole¢ném jednani a je pfevzata z izemniho planu z r. 2004
- plocha je vymezena na zemédélské padé tfidy ochrany 5
- pozemky zakoupili vlastnici od mésta na vystavbu v souladu s dosud platnym Gzemnim
planem, pfipadné je na nich vydano stavebni povoleni na vystavbu
- plocha sestavéa z nékolika samostatnych ¢asti, navazuje na stavajici rozptylenou
zastavbu (zastavéné uzemi), je pfistupna ze stavajici, Caste¢né obestavéné komunikace
a je napojitelna na stavajici sité technické infrastruktury
- plocha se nachézi v tzemi charakteristickém rozptylenou zstavbou, proto jsou pro ni
stanoveny specifické podminky vyuZziti

ZB16 Nad Bernovem |
prevzata plocha
0,06 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské - rozptylena zastavba (Bl1),
- specifické podminky vyuziti plochy:
" nejsou stanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici u€elové komunikace
- limity vyuZiti plochy:
= plda TO1 na ¢asti plochy
= vzdéalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
- plocha je do Uzemniho planu zafazena na zakladé vydaného uzemniho souhlasu na RD
a je pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
- plocha je pfistupna ze stavajici komunikace a je napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury
- vymezena je v minimalnim rozsahu v misté zbofenisté a pfilehlé plochy a je ur€ena
pro 1 RD
- plocha se nachazi v tzemi charakteristickém rozptylenou zastavbou, proto jsou pro ni
stanoveny specifické podminky vyuziti
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ZB17 Nad Bernovem lI
prevzata plocha
0,45 ha
- bydleniv rodinnych domech méstské a pfiméstské - rozptylen& zastavba (BI1),
zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= nejsou stanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici uCelové komunikace
- limity vyuZiti plochy:
= |ok@lni biokoridor
= Uzemi s archeologickymi nélezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé vydaného stavebniho povoleni na RD
a je pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
- plocha je pfistupna ze stavajici komunikace a je napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury
- plocha zasahovala do lokalniho biokoridoru, ktery byl v tomto Uzemi vymezen
v dostate¢né Sifi, proto je zmensen o plochu, na které bude umisténa zastavba, zbytek
plochy smérem k vodotedi je zafazen do ploch zelené soukromé a vyhrazené
- plocha se nachézi v tzemi charakteristickém rozptylenou zstavbou, proto jsou pro ni
stanoveny specifické podminky vyuZiti

Po verejném projednani byla doplnéna do navrhu Uzemniho planu tato plocha:

ZB18 Bernov zapad
severni €ast plochy je prevzata
0,31 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= v plose smi byt umistény max. 3 RD
= pfistupova komunikace na poz. p.¢. 1341
- pfistup k ploSe:
=z vlastni komunikace navazujici na vefejnou komunikaci
- limity vyuZiti plochy:
= puda TO1 na malé &asti plochy
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= Uzemi s archeologickymi nélezy v ¢asti plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch pfestavby:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé namitky vlastnika pozemkul a severni
Céast je prevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- pozemky navazuji na zastavéné uzemi a na sité technické infrastruktury nachéazejici se
v blizkosti plochy
- pozemky jsou vedeny jako trvaly travni porost, ale, nejsou dlouhodobé zemédélsky
vyuZivany a jsou ¢asteCné znehodnoceny vzrostlymi nélety
- plochaje vymezena z vétsi ¢asti na pudé TO3, pouze okraj zasahuje do TO1

FOJTOV

ZF01 Fojtov, sever
1,22 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici silnice 111/2206
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- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= respektovani trasy dalkového kabelu
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a silnici Ill. tfidy
- do navrhu zafazena na zakladé podnétu uplatnéného k tzemnimu planu
ZF02 Fojtov, severozapad — proluky
prevzata plocha
0,89 ha
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

- limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice Il. tf.
= respektovani trasy dalkového kabelu
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zastavéném Uzemi a €ast je pievzata z Uzemniho planu z r. 2004
- vyuziti proluk ve stavajici zastavbé
- vzhledem k sousedstvi silnice Il. tfidy a charakteru okolni zastavby je zafazena do ploch
smisenych obytnych venkovskych

ZF03 Fojtov, severovychod
prevzata plocha
0,61 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zastavéném uUzemi a je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a mistni komunikaci

ZF04a, ZF4b Fojtov, stred, u silnice - proluky
prevzata plocha
1,35 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZziti plochy:
* na ploSe ZF04a bude, pokud mozno, zachovana kvalitni vzrostla zeler
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice lll. tfidy, pfipadné z ucelové komunikace
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi z &asti v zastavéném Uzemi a je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- plocha vyplfiuje 2 enklavy mezi stavajici zastavbou a silnici Ill. tf.
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- plocha ZF0O4a je zarostla vysokou zeleni, pfi jejim vyuziti je tfeba tuto zelen zachovat
v maximalni mozné mife

ZF05 Fojtov, pod Karlovarskou silnici

1,16 ha
- rekreace - zahradkové osady (RZ), verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

- pfistup k ploSe:
= 7z komunikace na rozhrani se stavajicimi zahradkami
- limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice II. tf.
= respektovani trasy dalkového kabelu
= respektovani zemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zastavéném uzemi
- vzhledem k sousedstvi silnice Il. tfidy neni vhodna pro obytnou zastavbu, proto je
navrzena pro roz8ifeni sousedni zahradkové osady

ZF06 Fojtov, sever - nové pfipojeni silnice 111/2206 na silnici 1/220
0,34 ha
dopravni infrastruktura silni€ni (DS), vefejna prostranstvi (PV)

- limity vyuZiti plochy:

= respektovani trasy dalkového kabelu

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- noveé pfipojeni silnice lll. tf. na silnici 11/202 zlepsi rozhledové poméry a zvysi bezpecnost

kfizovatky (jiz realizovano)

ZF07 Fojtov, jihovychod - uprava a nové pfipojeni mistni komunikace na silnici 11/220
u autobusové zastavky
0,05 ha
- vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani trasy dalkového kabelu
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- nové pfipojeni mistni komunikace, ktera je zaroven vyuzivana pro pfistup k autobusové
zastavce - zlepSeni rozhledovych poméra na kfizovatce

ZF08 Novy Fojtov, rozSifeni stavajiciho agroturistického areélu - plocha vypusténa
po spole¢ném jednani na zakladé pokynu porizovatele — agroturisticky areal ukoncil svoiji
¢innost.

Po spoleéném jednani byla doplnéna do navrhu uzemniho planu tato plocha:

ZF09 Fojtov, vyrobni plocha u silnice pred Pozorkou
3,17 ha
- plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - VL
- limity vyuZiti plochy:
= meliorace - nesmi byt poruSena jejich funkce na okolnich pozemcich, pokud jsou
funkéni
- specifické podminky vyuZziti plochy:
= plocha smi byt vyuZita pouze pro zaméry nespadajici do kategorie | a Il pfil. €. 1
k zakonu 100/2001 Sb.
= podminka zpracovani tzemni studie
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= respektovani navrzené cyklostezky Pozorka - Fojtov (KF01)
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice Il. tf.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= meésto bude mit plochu pro umisténi pfipadnych zajemcu o investovani
do vyrobnich a skladovych aktivit, coz vytvori pfedpoklady pro budouci nové
pracovni pfilezitosti
= plocha je dobfe dopravné pfistupna s moznosti napojeni na sité technické
infrastruktury

plocha neni v konfliktu s ochranou hodnot Uzemi a hygieny prostiedi

plocha zafazena do UP na zakladé podnétu mésta

jde o jedinou zastavitelnou plochu pro vyrobu

lokalita neni variantni, bylo posuzovano nékolik moznosti a tato jedina zlstala

po zvazeni vSech moznych kritérii

= Velmi zasadnim dudvodem pro jeji vymezeni je neexistence nabidky takovéto
lokality pro stavajici nejdecké firmy, které maji potfebu dalSiho rozSifovani svych
provozu. Dusledkem déle trvajici potfeby takovychto lokalit je pfemistovani vyroby
z Nejdku do jinych mést, kde nabidka ploch je. (viz napf. Swiss Form, nebo ZPA
Industry).

» Velikost plochy byla zvolena z davodu vétsi variability nabidky mésta pro zajemce
z fad investoru, at’ uz nejdeckych nebo externich. Nabidka malych ploch pro vyrobu
automaticky vyluCuje perspektivni vyrobce, potazmo zaméstnavatele obyvatel
mésta, ktefi v pfevazné vétsiné maji zkuSenosti praveé s praci v oblasti prdmyslu.

LESIK
ZLO01 Lesik, u silnice |
0,11 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI)
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. t¥.
= vzdéalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
- pfistup k ploSe:
» ze stavajici komunikace
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na stavajici komunikaci a navazuje na zastavéné Uzemi
- plocha zafazena do UP na zakladé podnétu maijitele pozemku

Po spoleéném jednani byly doplnény do navrhu Gzemniho planu tyto plochy:

ZL02 Lesik, u silnice ll
prevzata plocha
0,31 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské (Bl)
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice lll. tf.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do Uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky vlastnika pozemku
uplatnéné pfi spole€ném jednani a je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje na stavajici silnici a vyplfiuje enklavu v zastavéném uzemi
- moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury
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Plochy ZL03 a ZL04 jsou pro nesouhlas organu ochrany ZPF z Gzemniho planu vyjmuty.

ZLO5 Lesik, u silnice, rozptylena zastavba
prevzata plocha
0,38 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1).
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- limity vyuZziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice lll. tf.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do Uzemniho planu zafazena na zakladé vydani tzemniho souhlasu na RD je
pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje na stavajici silnici lll. tfidy a vyplfiuje proluku mezi dvéma stavajicimi
RD
- nachazi se v uzemi charakteristické rozptylenou zastavbou, proto je zafazena do ploch
rozptylené zastavby BV1

LUZEC
Po spoleéném jednani byla doplnéna do navrhu uzemniho planu tato plocha:

ZUO01 Luzec
2,00 ha
- plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH), plochy staveb pro hromadnou
rekreaci - rozvolnéna zastavba (RH1), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani nadzemniho vedeni VN 22 kV s O.P.
= respektovani ochranného pasma silnice Ill. tf.
= vzdéalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
- specifické podminky vyuZziti plochy:
= v lokalité ZUO1 maze byt maximalné 100 lizek
- pristup k plose:
= ze stavajici silnice lll. tF.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky vlastnika pozemku a
prilehlého hotelu Zamek Luzec
- zamérem je rozSifeni stavajiciho rekreatniho zafizeni
- Cast plochy je zafazena do ploch hromadné rekreace RH, ¢ast do ploch hromadné
rekreace — rozvolnéna zastavba RH1, kde se pfedpoklada méné intenzivni zastavba
- plocha navazuje na stavajici silnici a ha stavajici zastavbu

Po verejném projednani byla doplnéna do navrhu Uzemniho planu tato plocha:

ZUO02 LuZec
0,16 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské - rozptylena zastavba (BI1)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= v ploSe smi byt umistén max. 1 RD
- limity vyuziti plochy:
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy.
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:

- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé namitky vlastnika pozemku

- do zastavitelnych ploch je zafazena ¢ast pozemku navazuijici na stavajici komunikaci a
stavajici zastavbu a vzhledem k lokalit&, pro kterou je charakteristicka rozptylena
zastavba, je také zarazen do ploch rozptylené zastavby Bl1

- pozemek je veden jako zemédélska plda - trvaly travni porost, ale neni dlouhodobé
zemédélsky vyuzivan a &ast navrzena k zastavéni je zarostla vzrostlymi nélety

- dotéena zemédeélska puda TO 3 a TO5

OLDRICHOV

Po vefejném projednani byla doplnéna do navrhu uzemniho planu tato plocha:
Z001 Oldrichov
prevzata plocha z platného Uzemniho planu
0,08 ha
- plocha staveb pro rodinnou rekreaci — rozptylena zastavba (RI1)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici silnice
- limity vyuZziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani OP silnice lll. tfidy
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z uzemniho planu z r. 2004,
- pozemky byly zakoupeny za ucelem vystavby v souladu s dosud platnym UPM
- plocha navazuje na stavajici silnici a zastavbu obdobného charakteru
- nejde o zabor zemeédélského pudniho fondu (ostatni plocha)

POZORKA

ZP01 Pozorka, sever
prevzata plocha
1,40 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace, ktera se navrhuje k rozSifeni
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v€. ochranného pasma
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004, je zde zahdjena vystavba
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a na mistni komunikaci
- Oprava napojeni stavajici komunikace je navrZzena v souvislosti s jejim napojenim do
nové navrzené kfizovatky u CS PHM

ZP02a, ZP02b Pozorka, severozapad
prevzata plocha
0,72 ha

- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), plochy smiSené obytné venkovské

(SV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace, pfipadné ze silnice . t¥.
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- limity vyuZiti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v&. ochranného pasma
= respektovani ochranného pasma silnice II. tf.
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi z &asti v zastavéném Uzemi a je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha vyuZziva proluky obklopené stavajici zastavbou

ZP03 Pozorka, v zatacce pod silnici
prevzata plocha
0,53 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= respektovani dalkového kabelu
= respektovani ochranného pasma silnice II. tf.
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- plocha vyuziva proluku ve stavajici zastavbé

ZP04 Pozorka, u rybnika
prevzata plocha
3,61 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= rozhodovéni o zménach v Gzemi je podminéno uzemni studii
- pfistup k ploSe:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuziti plochy:
= respektovani VTL plynovodu véetné ochranného pasma
= respektovani dalkového kabelu
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
= respektovani ochranného pasma silnice II. .
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tizemniho planu z r. 2004
- plocha vyuziva enkldvu mezi stavajici zastavbou a mistni komunikaci a silnici
- do Uzemniho planu je zafazena na zakladé podnétu uplatnéného k tzemnimu planu

ZP05 Pozorka, jihovychod
prevzata plocha
0,52 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= pokud to bude mozné, zachovani vzrostlé zelené na plose
- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani VTL plynovodu v&etné ochranného pasma
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha vyuziva proluky ve stavajici zastavbé v ndvaznosti na mistni komunikace
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ZP06 Pozorka
prevzata plocha
0,95 ha
- plochy smiSené obytné - méstské (SM)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii
- pfistup k ploSe:
= novym odbo&enim ze silnice 11/220
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice Il. tfidy
= respektovani dalkového kabelu
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je v majetku mésta a do uzemniho planu je plocha zafazena na zakladé zaméru
tyto pozemky vyuZzit pro vystavbu
- v puvodnim uzemnim planu byla tato plocha vymezena jako zastavitelna pro rekreacni
vyuZiti - vzhledem k sousedstvi stavajici silnice Il. tfidy i jeji navrzené prelozky neni pro
rekreacni vyuziti vhodna, proto je uzemnim planem zafazena do ploch smiSenych
méstskych, které umozni SirSi Skalu vyuziti v€etné bydleni nebo obCanského vybaveni
- plocha je potencialnim ohniskem — vyznamnym mistem s nabidkou sluZzeb pro Pozorku
- plocha respektuje stavajici zelen

Plocha ZP07 pro COV je jiz zastavéna.

ZP08 Pozorka, rozsifeni sportovniho arealu Limnice
prevzata plocha
1,40 ha
- télovychovna a sportovni zafizeni (OS), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= pokud to bude mozné, zachovani vzrostlé zelené na plose
= respektovani krajinného razu (to znamena stavby drobnéjSiho méfitka, vylouceny
haly).
- pristup k plose:
= pro automobily z prodlouzené mistni komunikace odbocujici ze silnice 11/220
= pro péSi propojenim pres vodotec€e (nové lavky) ze stavajiciho sportovniho arealu
- limity vyuziti plochy:
» vzdalenost 50 m od okraje lesa
» respektovani stavajici vzrostlé zelené
» respektovani nadzemniho vedeni VN 22 kV
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- sportovni areal nema moZnosti umisténi dalSich potfebnych staveb a zafizeni na
stavajicich plochach
- plocha je umist&éna mimo vymezeny USES
- pro celou oblast 025 Limnice dle stavajiciho UPM Nejdku je vypracovana Gzemni studie
(zpracovatel: Ing. arch. Roman Koucky, 2006); navrZzena plocha ZP08 byla pfevzata z
UPM Nejdek (zastavitelné rozvojové rekreaéni izemi), a to nikoli pro sportovni aktivity,
ale pro moznou vystavbu budovy pro ubytovani sportovnich oddilli; plocha tedy naplfiuje
pozadavek vytvofeni zazemi pro sportovni aredl Limnice

Plocha ZP09 byla z navrhu vypusténa; v priabéhu zpracovani UP zde byl vydéan v souladu
s platnym UPM Gzemni souhlas na 1 RD.
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Po spoleéném jednani byly doplnény do navrhu Uzemniho planu tyto plochy

ZP10 Pozorka sever ulesall
prevzata plocha
0,25 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), zeleri soukroma a vyhrazena (ZS)
- limity vyuZiti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
» respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky viastnika pozemku a na
zakladé vydaného spole¢ného souhlasu na RD, je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004,
zCasti je zastavéna

- plocha navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici mistni komunikaci

- v ploSe budou umistény pouze 2 RD, na kazdé parcele jeden

ZP11 Pozorka - pési trasy Nejdek — Pozorka
0,15 ha
- verejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky mésta
- v mistni ¢asti Pozorka chybi pé&si trasy podél frekventované silnice Il. tfidy i propojeni
s Nejdkem
- feSeni je pfevzato z dokumentace ,Nejdek -Pozorka feSeni péSich tras” (Inplan,
08/2016), var. A
- trasy jsou vedeny z €asti po pozemcich stavajici silnice nebo vefejnych prostranstvi, ¢asti
vedené na nové vymezenych plochach jsou zafazeny do zastavitelné plochy ZP11 a
zaroven jsou vymezeny jako vefejné prospésna stavba VD44.

ZP12 Pozorka - Domov se zvI&Stnim rezimem
1,95 ha
- Obc¢anské vybaveni - verejna infrastruktura - (OV)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= respektovani dopravniho fedeni navrZzeného v projednavaném novém UP Nejdek
- pristup k plose:
= ze stavajici komunikace po vybudovani dopravniho Fedeni navrzeného v novém UP
Nejdek je mozné dopravni napojeni z téchto novych komunikaci
- limity vyuZziti plochy:
» poddolované uzemi
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- Bude slouzit k rozSifeni kapacity Domova se zvlastnim rezimem Matyas.

- Zafazeno do UP na zakladé Zadosti mésta.

- Na zakladé stanoviska dotéeného organu byla plocha zmen3ena z 3,11 ha na 1,95 ha;
zbytek navrhové plochy je nové zafazen do plochy specifické krajinné smiSené plochy
NS1, ve které bude moZné realizovat lesopark, pfistupové komunikace k zafizeni a
specifické plochy pro parkovani v zeleni.

Po verejném projednani byla doplnéna do navrhu Uzemniho planu tato plocha:

ZP13 Pozorka, k Suché
0,13 ha
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani O.P. nadzemniho vedeni VN 22 kV
= respektovani navrzeného vodovodniho pfivadéce
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- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do Uzemniho planu zafazena na zakladé namitky vlastnika pozemku
- plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni komunikaci
- v ploSe bude umisténa pouze 1 chata
- dotéena zemédélska puda TO 5

SUCHA

ZS01a, ZS01b Suché - Chodovska (tvofi jeden celek s plochou ZNO2 na k.. Nejdek)
prevzata plocha
0,96 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, rozvolnéna zastavba (Bl2)
verejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZziti plochy:
= smérem Kk lesu bude umisténa pouze jedna fada zastavby
= rozSifeni stavajici komunikace v mistech, kde je to mozné
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v€. ochranného pasma
= respektovani horkovodu a jeho ochranného pasma
» vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- plocha vyuZzivéa proluky a volné enklavy v ndvaznosti na stavajici zastavbu a na mistni
komunikaci

ZS02 Stard Sucha, sever
prevzata plocha
0,32 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice Ill. tfidy
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zastavéném uzemi a je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- vyuziti proluky ve stavajici zastavbé v ndvaznosti na mistni komunikaci

ZS03 Stara Such@, zapad
prevzata plocha
0,42 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= respektovani horkovodu a jeho ochranného pasma
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zastavéném Uzemi a je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- vyuziti dosud nezastavénych pozemku v zastavéném Uzemi v navaznosti na mistni
komunikaci
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ZS04a, ZS04b Stara Such@, vychod
prevzata plocha
1,25 ha
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi z &asti v zastavéném Uzemi a je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- plocha byla zafazena do navrhu na zékladé konkrétnich zaméru
- vyuziti dosud nezastavénych proluk v zastavéném uzemi v navaznosti na mistni
komunikace

ZS05a Nova Sucha, sever
prevzata plocha
0,11 ha

- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)

- limity vyuziti plochy:

= vzdalenost 50 m od okraje lesa

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha leZi v zastavéném Uzemi a je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004

Plocha ZS05b, lezici mimo zastavéné uzemi, byla vypusténa na zakladé vysledku spole¢ného
jednani.

ZS06 Nova Suchd, jih
prevzata plocha
2,44 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= rozhodovéani o zménach v izemi je podminéno Uzemni studii
- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci a ucelové komunikace
- limity vyuZiti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
» respektovani ochranného pasma vodnich zdroju
» rozhodovéani o zménach v izemi je podminéno uzemni studii
Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zastavéném uzemi a je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- vyuziti dosud nezastavénych proluk v zastavéném Uzemi v ndvaznosti na mistni
komunikace

ZS07 Nova Sucha, vychod
prevzata plocha
1,55 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= stavajici mistni komunikaci a ze silnice llI. .
- limity vyuziti plochy:
= respektovani nadzemniho vedeni VN 22kV
= respektovani ochranného pasma silnice Ill. tf.
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
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- vyuziti enklavy ze dvou stran ohrani¢ené stavajici zastavbou, ze dvou stran
komunikacemi

Po spoleéném jednani byla doplnéna do navrhu uzemniho planu tato plocha:

ZS08 Stara Sucha, stred
prevzata plocha
0,51 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky vlastnika pozemku a je
prevzata z uzemniho planu z r. 2004
- plocha lezi v zastavéném Uzemi a navazuje na stavajici silnici a mistni komunikaci

Po verejném projednani byly doplnény do ndvrhu Uzemniho planu tyto plochy:

ZS09 Stara Sucha, stred, farma
prevzata plocha - zapadni €ast, vychodni je nové navrzena
0,94 ha
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé namitky vlastnika pozemku a zapadni
Cast je prevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- zapadni ¢ast plochy navazuje na severu a jihu na zastavéné uzemi ze zbyvajicich stran
na stavajici silnici a mistni komunikaci, vychodni ¢ast navazuje ze dvou stran na
komunikaci a zastavéné uzemi
- obé plochy budou slouzit pro rozSifeni stavajici rodinné farmy a jezdeckého oddilu
- dotcena zemédélska pida TO 3 a TO5 a ostatni plochy

ZS10 Stara Such4, jihozapad
prevzata plocha
0, 39 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace
limity vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé namitky vlastnika pozemku a je
prevzata z uzemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici silnici a mistni komunikaci
- pozemek je veden jako trvaly travni porost, ale zejména jeho vychodni ¢ast, ktera je
navrZzena k zastavéni, je zarostla naletovymi dfevinami a neni tudiz zemédélsky
vyuzivana
- dotcena zemédélska plida TO4
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Plocha ZS11 byla zafazena do dokumentace k opakovanému verejnému projednani, ale na

zakladé vysledku projednani musela byt z dokumentace vypusténa.

TISOVA

ZT01 Tisovéa severozapad |
prevzata plocha
0,31 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice IlI. tF.
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z tzemniho planu z r. 2004
- je zde zahajena vystavba
- vyuZiti proluk mezi stavajici zastavbou a silnici lll. tfidy

ZT02 Tisova jih, rozptylena zastavba
prevzata plocha
0,70 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské - rozptylena zastavba (BV1)
- specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zastavéném Uzemi a je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- vyuziti dosud nezastavénych proluk v zastavéném Uzemi v navaznosti na mistni
komunikace
- soucasny vlastnik lokality ZT02 jiz prokazatelné vynalozil naklady na zakoupeni

pozemku, ktery mu byl mé&stem prodan jako zastavitelny pozemek, a to v souladu s UPM
Nejdku z roku 2004 (zastavitelné rozvojové obytné tzemi, lokalita 041 Tisova); z vySe

uvedeného davodu tuto lokalitu jiz neni mozné vyjmout ze zastavitelnych ploch

Po spoleéném jednani byly doplnény do navrhu Uzemniho planu tyto plochy:

ZT03 Tisovajih |
prevzata plocha
0,23 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani zemi s archeologickymi nalezy
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pokynu pofizovatele a je pfevzata
z Uzemniho planu z r. 2004
- lezi v zastavéném Uzemi, v navaznosti na stavajici silnici

ZT04 Tisovaijih ll
prevzata plocha
0,19 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské (BI)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do Uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky viastnika pozemku
p.C. 787 v k.u. Tisova a pokynu pofizovatele, plocha je pfevzata z tzemniho planu z r.
2004
-z pozemku je do zastavitelnych ploch zafazena jen ¢ast pro 1 RD
- plocha lezi v navaznosti na zastavitelnou plochu ZT03 v zastavéném Uzemi a na stavajici
silnici, mezi dvéma mistnimi komunikacemi, nevybiha do zemédélskych ploch
- jednd se o urbanizovanou ¢ast Uzemi, kde zastavba rodinnymi domy podél komunikace
je logicka. Stavajici UPM Nejdku v tomto Gzemi navrhuje zastavbu v daleko vétsi mife a
Uzemi dokonce klasifikuje jako rozvojové
- dotéena zemédélska puda TO3

ZT05 plocha zastavéna

Po verejném projednani byly doplnény do navrhu Uzemniho planu tyto plochy:

ZT06 Tisovaijih 1l
prevzata plocha
0,33 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a piriméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace
- limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pokynu pofizovatele, plocha je
pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
- plocha leZi v enklavé ze tfi stran obklopené zastavénym uzemim, nevybiha do
zemédélskych ploch
- jedna se o urbanizovanou ¢ast uzemi, kde zastavba rodinnymi domy podél komunikace
je logicka. Stavajici UPM Nejdku v tomto Gzemi navrhuje zastavbu v daleko vétsi mife a
Uzemi dokonce klasifikuje jako rozvojové
- dotéena zemédélska puda TO3
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ZT07 Tisova stied |
prevzata plocha
0,49 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice Ill. tfidy
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do izemniho planu zafazena na zakladé pokynu pofizovatele, plocha je
pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- plocha lezi v ndvaznosti na stavajici silnici, v enklavé ze tfi stran obklopené zastavénym
Gzemim
- jedna se o urbanizovanou ¢ast uzemi, kde zastavba rodinnymi domy podél komunikace
je logicka. Stavajici UPM Nejdku v tomto Gzemi navrhuje zastavbu v daleko vétsi mife a
Uzemi dokonce klasifikuje jako rozvojové
- dotéena zemédélska puda TO5
- Cast plochy v rozsahu 0,23 ha tvofi odlesnény lesni pozemek, na kterém jsou v souCasné
dobé& umistény stavby

ZT08 Tisova stied Il
prevzata plocha
0,27 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici silnice lll. tfidy
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tF.
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pokynu pofizovatele, plocha je
pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
- plocha lezi v enklavé ze dvou stran obklopené zastavénym uzemim, ze tfeti pfiléha
k silnici, nevybiha do zemé&délskych ploch
- jedna se o urbanizovanou ¢ast uzemi, kde zastavba rodinnymi domy podél komunikace
je logicka. Stavajici UPM Nejdku v tomto Gzemi navrhuje zastavbu v daleko vétsi mife a
Gzemi dokonce klasifikuje jako rozvojové
- dotéena zemédélska puda TO5

ZT09 Tisova severozapad Il
prevzata plocha
0,35 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici silnice IlI. tF.
- limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf. a Zeleznice
= vzdalenost 50 m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
- vyuziti proluk mezi stavajici zastavbou a silnici lll. tfidy
- dotéena zemédélska puda TO5 a ostatni plochy

VYSOKA STOLA

Plochy ZV01 a ZV02 byly vypustény z navrhu na zakladé vysledku projednani tzemniho planu
— spolec¢ného jednani,

Na ploSe ZV03 bylo vydano stavebni povoleni na rodinny dum. Plocha, kde stoji dum, je
zakreslena jako zastavéné uzemi, zbyvajici ¢ast plochy byla vypusténa na zakladé vysledku
verejného projednani.

4.e.2) Prehled a zdivodnéni vymezeni ploch prestavby
Uzemnim planem Nejdek jsou vymezeny tyto plochy piestavby:

NEJDEK

PNO1 Nejdek, nova komunikace soubézna s naméstim Karla IV.
0,18 ha
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
- nova komunikace umozni rozdéleni dopravni zatéze a tim zlepSeni situace v okoli
namésti Karla IV.
- komunikace je navrZzena na nezastavéné Casti arealu Nejdecké Cesarny viny, a.s.
v sousedstvi méstského centra

PNO2 Nejdek, uprava Dukelské v prostoru kfizovatky Dukelska - PoStovni
0,09 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
- novym napojenim Dukelské dojde k odstranéni dopravni zavady - pfipojeni Dukelské na
ulici PoStovni, které je smérové i vySkové nevyhovujici
- zC&asti se predpoklada odtézeni svahu (vice kapitola 4.g.1. Silni¢ni doprava)

PNO3 Nejdek, ndm. Karla IV. - pfed kostelem sv. Martina a svah nad naméstim
0,69 ha

- verejna prostranstvi (PV) a plochy verejné zelené (ZV)

- specifické podminky vyuZiti plochy:

» rozhodovani o zménach v izemi je podminéno uzemni studii (zpracovana)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:

- vyznamné vefejné prostranstvi (sou¢ast nameésti) v centru mésta - dnes vyuZivané bez
jakeékoliv koncepce - z €asti vyuzivano pro parkovani, zbytek plochy kolem marianského
sloupu je zatravnén s nahodile vySlapanymi cestiCkami

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera by méla jasné prostor
roz€lenit - vymezit plochy pro parkovani vozidel, pro pé&si, pro parkové Upravy,
eventualné proveéfit moznost parkovani pod zemi

- plocha je rozSifena o svahy nad naméstim, kde bude provéfena moznost pfistupu péSich
(vyhlidka)
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PNO04 Nejdek, nabfezi Rolavy s premosténim k MS v centru mésta
0,47 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno Uzemni studii (zpracovéana)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
- nabrezi - vyznamny méstotvorny prvek, dnes vyuZivano prevazné jako mistni
komunikace a pro parkovani vozidel
- nabrfezi by mélo byt zatraktivnéno a otevieno pro bezpecny pohyb pésich a cyklistu,
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera by méla jasné prostor
roz¢lenit pro pohyb motorovych vozidel, péSich a cyklistd, pro parkovani vozidel a doplnit
plochy zelené zejména do sousedstvi feky
- dal$im cilem je propojeni nabrezi s MS Nerudova a pFistupem na Kfizovy vrch

PNO5 Nejdek, garadze - k Limnici
0,49 ha
- dopravniinfrastruktura silni€éni - hromadné garaze (DS2)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch pfestavby:
- poloha stavajicich fadovych garazi ve svahu umoziuje vyuzit spodni &ast plochy
k prestavbé na parkovaci dim.

Zamery v plochach prestavby PN06 a PNO7 byly zrealizovany v souladu s dosud platnym
UPM.

4.f) Zduvodnéni vymezeni koridort nadmistniho vyznamu

ZUR Karlovarského kraje sleduji na Gzemi Nejdku jeden koridor nadmistniho vyznamu,
zarazeny do vefejné prospésnych staveb.

e D30 - prelozka silnice 11/219 v Nejdku (oznaceni silnice aktualni v roce 2012, v dobé
vydani ZUR KK, dnes silnice 111/21047)

Koridor byl upfesnén a je vymezen jako zastavitelna plocha Z01.

Vzhledem k velmi stisnénym podminkam v centru Nejdku (prachod regionalniho biokoridoru,
Zeleznice, stavajici zastavba) nebylo mozné vymezit koridor, ale byla vymezena pfimo plocha
pro prelozku v Sifce 12 m az 20 m. Koridor je promitnut do zastavitelné plochy Z01 a vefejné
prospésné stavby VDO1.

Plocha je zakreslena v hlavnim a koordinanim vykresu, ve vykresu zékladniho ¢lenéni a ve
vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni a v dalSich vykresech.

Pozn.: koridor V31 Vodovod Nejdek - SV Karlovy Vary ZUR KK po Aktualizaci é. 1 nesleduji,
proto byl vypustén i z navrhu Uzemniho planu Nejdek.
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4.9) _Zduvodnéni feSeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi provazanou sit koridorl a ploch spolu s vefejnymi prostranstvimi
a cestami pro péSi a cyklisty. Ma velky vyznam pro pobyt a pohyb lidi a jejich pohodu
a bezpedi ve mésts.

Systém sidleni zelené ma funkci jednak estetickou, dale pak uZithou a v neposledni Ffadé
i hygienickou. Je dulezity jak z divodu zaclenéni zastavby do krajiny, tak tvorby pfijemného
obytného prostfedi. Systém sidelni zelené tvofi zelenn vyhrazena a soukromd, zelefi na
vefejnych prostranstvich (zejména parky) a dalSi plochy zelené napf. pfirodniho charakteru.

Zelen pfirodniho charakteru je vyznamna i z biologického hlediska a umoZnuje napfiklad
prichod systému ekologické stability méstem.

ProtoZe zachovani stavajiciho systému sidleni zelené i jeho doplnéni je z uvedenych dlivodu
dllezité, jsou Uzemnim planem vymezeny samostatné plochy zelené nad ramec ploch
uvedenych ve vyhlaSce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Tyto
plochy jsou v principu nezastavitelné.
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4.h) Zduvodnéni navrzené koncepce dopravni infrastruktury

4.h.1) Zduvodnéni silni¢ni dopravy
Uzemi je obsluhovano siti silnic Il1. tfidy napojené na silnici 11/220 Karlovy Vary - Pozorka.

V souladu se ZUR Karlovarského kraje je feSena pielozka silnice 111/21047 (dfive 11/219), ktera
by méla odvést tranzitni a nakladni dopravu z centra mésta. Uzemni plan dale fesi i pfelozku
silnice 11/220, ktera pfevede tranzitni dopravu mimo zastavéné tuzemi Pozorky.

Jinak je silniéni sit na uzemi Nejdku stabilizovana.

Prelozka silnice 11/220 a 111/21047

Obytna zastavba centra mésta Nejdek je negativné ovliviiovana dopravou, kterou do mésta
pfivadi zejména silnice 11/220 ve sméru od Karlovych Var(. VyfeSeni nevyhovujici dopravni
situace v centru mésta je vefejnym zajmem. NavrZenad prelozka pfevadi vyznamny podil
dopravni zatéze do oblasti mimo obytnhou zastavbu. Jiz v prvni etapé odlehluje pretizenou
kfizovatku Karlovarské ulice smérem do namésti Karla IV. Zaroven pak nova spojka v rezimu
silnice Ill. tfidy tvofi obsluznou patef uzemi a umozuje rovnéz pfipojeni zastavitelné plochy
ZP06. Ve druhé etapé je navrzeno dokonCeni zbyvajici Casti pFelozky, ¢imz dojde k
pozadovanému zklidnéni dopravy v celém prabéhu ulice Karlovarskeé.

= Prvni etapa — (zastavitelnd plocha Z01 a Z02) usek prelozky od kfizeni ulic Nadrazni a

Chodovska (spfazena dvojita kruhova kfizovatka) k severozapadni ¢asti Pozorky (okruzni

kfizovatka).

- silnice Il. tfidy - cca 1,4 km - vedena po severni strané Zeleznice, pfechazi mostem
feku Rolavu, na jejim levém bfehu je tato etapa silnice Il. tfidy ukonena okruzni
kfizovatkou

- silnice lll. tfidy - cca 430 m - navazuje na silnici Il. tfidy od okruzni kfizovatky, spojuje
prvni Cast prelozky silnice Il. tfidy se stavajici stopou silnice 11/220. Napojeni na
stavajici silnici je navrzeno rotaéni kfizovatkou u Cerpaci stanice.

» Druhé etapa - (zastavitelna plocha Z03) silnice Il. tfidy o délce cca 1850 m - dokonceni
zbyvajici ¢asti prelozky, napojujici se na silnici 11/220 jiz pfed ¢asti Pozorka.
Silnice je uvazovana jako dvoupruhova, se Siftkami pruhd 3,5 m s moznosti vlozeni

stoupaciho pruhu v Useku od pfemosténi v udoli rybnika Pozorka po napojeni na stavajici
silnici 11/220 resp. po pfipojovaci kfizovatku.

PFipojeni prelozky - kiizovatka U Zaby (zastavitelna plocha Z02)

Uprava kfizovatky ve formé& dvou sprazenych okruznich kfizovatek, kde se v prvni
(jihovychodni) stykaji ulice Chodovska a Lidicka spolu s nové navrzenou prelozkou silnice,
[11/21047 ve druhé se pak pfipojuje ulice Nadrazni, kterou zaroven vede novy jizni objezd
centralni ¢asti mésta. Okruzni kfizovatky maji primér 34 m, Sifka prijezdného profilu je 7 m.

Z duvodu velké Cetnosti pfipojeni je navrzena sprazena dvojita kruhova kfizovatka, ktera je
soucasti prvni etapy vystavby prelozky silnice 111/21047. Uprava kfizovatky ,U Zaby* pocita
také s napojenim vjezdd do pfilehlych vyrobnich arealt. Re$eni umoZfuje prevedeni
biokoridoru Nejdeckého potoka, ktery je v tomto misté dnes zatrubnén. Zaroven feSeni
umoZfiuje umisténi nového objektu ,Zaby*, ktery je vyznamnym bodem, doplfiujicim pé&si trasu
k nadrazi.

Objizdna trasa po jizni strané vnitfniho mésta (zastavitelna plocha Z01 a Z02)

Navrzena jako dalSi krok pro zlepSeni dopravni situace ve mésté. Navazuje na Nadrazni ulici
a vede soubézné s Zeleznici nezastavénym uzemim k Bernovskému rybniku a k Zzelezni€nimu
viaduktu. Umoznuje odvést zejména nakladni dopravu ve sméru od Kraslic mimo centrum na
novy obchvat silnice 111/21047.

Podjezd Zelezni¢niho viaduktu u Bernovského rybnika
Stavajici podjezd mé nevyhovujici Sitkové i vySkové parametry, zaroven by ale mél byt
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zachovan jako technicka pamatka. V prostoru viaduktu je proto navrzena rotaéni kfizovatka
tak, ze stavajici téleso viaduktu se stava stfredem okruzni kfizovatky, kolem které automobily
rotuji. Okruzni kfizovatka ma elipsovity tvar, Sitka komunikace je 6,0 m s pfidlazbou 2,0 m. Na
dvou mistech prochdzi komunikace novymi podjezdy v naspu Zelezni¢ni trati
s pfedpokladanou podjezdnou vyskou 4,5m. Prljezd byl ovéfen obalovymi kfivkami pro
prijezd vozidel TIR. Pfes takto upravenou kfizovatkou je pak také mozné vést bezpecné jak
cyklotrasu, tak také chodce.

Nova komunikace soubézna s naméstim Karla V. (plocha prestavby PNO1)

NavrzZena pro rozdéleni zatéze a tim pro zlepSeni situace v okoli namésti Karla IV. Toto feSeni
umoziuje zjednosmeérnéni Useku ulice Karlovarské mezi nabfezim Rolavy a ulici Zavodu miru
s moznosti vloZzeni plnohodnotného chodniku pfi zachovani prujezdu pro velka nakladni
vozidla.

Podjezd na silnici 11/21047 Nejdek - Pernink (zastavitelna plocha Z04)
Uprava nevyhovujiciho podjezdu na silnici I11/21047. Tato Uprava je jiz projektové pfipravena.

Napojeni arealu VLNAP na navrZzenou preloZku silnice 11/220 (zastavitelna plocha ZN44)
Pfevedeni dopravy do vyrobniho arealu mimo centrum mésta napojenim na navrZzenou
prelozku silnice 11/220. Hlavnim ddvodem je odvedeni nakladni dopravy z Uzkého hrdla
pfi viezdu Karlovarské do nameésti. Ke zdlvodnéni Ize uvést i moZnost alternativniho pfipojeni
hasi€l a zachranné sluzby.

Upravy nevyhovuijicich kfizeni

e NA&draZni - Lidick&a - Chodovska

Uprava ve formé& dvou propojenych okruznich kfiZzovatek. Okruzni kfiZovatky maji
prumér 34 m, Sifka prdjezdného profilu je 7 m.

e pfipojeni Dukelské ulice na PoStovni ulici

Upravou je vyfeSeno pfipojeni ulice Dukelské na ulici Postovni, které je smérové i vyskové
nevyhovujici. ZvétSeni poloméru v kfizovatce umozni pridjezd nejen pro vozidla svozu
odpadku ale i pro velka nakladni vozidla (svoz dfeva).

e Osvétimska - Nad Rolavou - Limnicka

Navrzena rotacCni kfizovatka nahrazuje stavajici uspofadani kfizovatky. V souCasné dobé se
zde v nepfehledném misté kFizi silnice Ill. tfidy a hlavni cyklisticka trasa, a pfipojuje se zde
uzemi Limnice a objektu LDN, coz vytvafi v ulici Osvétimské dvé nebezpecna kfiZzeni pfilis
blizko u sebe. Navrhem je zvySena prehlednost a bezpecnost FeSeného mista.

e Osveétimska - Jiraskova - J. A. Gagarina

Okruzni kfizovatka zde zpfrehledriuje misto, umozrniuje také bezpelné prevedeni cyklistické
a pési trasy smérované od zapadni ¢asti mésta vedené ulici Jirdskovou a Gagarinovou ke
Skole a ke sportovnim zafizenim.

e Karlovarska - Osvétimska a Karlovarska - Bezruova
Miniokruzni kfizovatka nema prostorové naroky, protoze je vloZzena mezi stavajici obrubniky
a plni zejména funkci rychlostniho retardéru.

o Kifizovatka k zimnimu stadionu

Do stavajiciho kfizeni Karlovarské ulice s pfijezdovou cestou k zimnimu stadionu je v navrhu
napojena novéa spojka od ulice Udolni. Stavajici nevhodné napojeni Udolni ulice je v navrhu
zruSeno. Pro zdlraznéni prijezdu méstskou zastavbou pro fidiCe je toto upravené kfizeni
feSeno formou okruzni kfizovatky o praméru 34 m.

Navrzena Uprava zvySuje bezpeénost mista, odstrafiuje napojeni ulice Udolni do Karlovarské
v nevhodné& Sikmém uhlu za usekem nepiehlednych zatacek. Navrzena okruzni kfizovatka
zaroven zdlraznuje vjezd do méstské zastavby.
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4.h.2) Zdavodnéni mistnich a uéelovych komunikaci
Stavajici sit mistnich komunikaci je uzemnim planem stabilizovana.

Nékteré mistni, resp. uCelové komunikace jsou pfekategorizovany tak, aby jimi byly
obsluhovéany lokality s vétSim poctem obytnych objektl, s pfedpokladem pfijezdu vozidel pro
svoz odpadkl a vozidla HZS. Komunikace mimo zastavbu (lesni a polni cesty) a komunikace
zpfistuprivjici arealy a soukromé objekty jsou kategorizovany jako ucCelové komunikace
s vefejnym nebo nevefejnym provozem. Pokud jsou po téchto komunikacich vedeny
cyklistické trasy, pfedpoklada se na nich vefejny provoz i v pfipadé, pokud zde v sou€asné
dobé neni.

Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz soudasti bude komunikace, musi byt v souladu
s Vyhlaskou 501/2006 Sb., pokud to umozhuji prostorové podminky.

Mistni komunikace v mnoha pfipadech diky stisnénym pomérim a konfiguraci terénu
nespliuji Sitkové ani smérové parametry predepsané pro pfisluSnou kategorii komunikace.
Tyto dopravni zavady jsou vétSinou neodstranitelné. Pokud to terénni poméry a majetkopravni
vztahy umozni, bylo by zde vhodné zfidit vyhybny.

Rovnéz v mistech mimo zastavbu je nutné na nedostate¢né Sirokych komunikacich vytvofit
lokalni rozSifeni a vyhybny.

Uzemni plan navrhuje zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby
jsou navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné, respektive stavebni pozemky navrzené
zastavby jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci. Pfedejde se tim zablokovani vyuziti plochy
pfedurCenym feSenim, které v dobé realizace nebude vyhovovat. V ostatnich pfipadech bude
dopravni obsluha feSena naslednou dokumentaci.

Nové je provedena Uprava (ZF06) pfipojeni mistni ¢asti Fojtov (komunikace 111/2206 do silnice
[1/220). Zaroven se z tohoto mista odpojuje cyklostezka vytvarejici alternativni zplsob spojeni
Fojtova s centralni ¢asti mésta. Upraveno je také vyusténi mistni komunikace z Fojtova do
silnice 11/220. Poloha kfiZzeni je posunuta severozdpadnim smérem k odbocujici komunikaci na
Smolné Pece. Vznika tak jedna kfizovatka namisto dvou stavajicich pfipojeni, ktera jsou pfilis
blizko u sebe.

Pro zlepSeni dopravni obsluhy mistni Casti VasrStat je navrzena uUprava a rozSifeni
komunikace pod hrazi vodni nadrze Lesik.

Jako rezerva by méla byt ponechana moznost vedeni obchvatu centra (silnice 111/2194) podél
Zeleznice s vyuzitim koridoru vle¢ky do arealu firmy Metalis s.r.o. S tim souvisi rovnéz rezerva
pro vedeni nové stopy ulice Dukelské a jejiho pfipojeni na ulici PoStovni v kfizovatce
s Rooseveltovou.

4.h.3) Zdlvodnéni dopravy v klidu

PfestoZze doprava v klidu neni hlavnim dopravnim problémem, je vzhledem k velké hustoté
obytné zastavby na Uzemi mésta nedostatek parkovacich mist a je potfeba tyto kapacity fesit.
V sidlistich je parkovani feSeno bud samostatnymi lokalitami fadovych garazi nebo
parkovanim na terénu mezi bytovymi domy. V centralni ¢asti mésta je feSeno parkovani na
ulicich, pfipadné ve vnitroblocich. Kapacitnich parkovist je ve mésté 11, z toho 3 s kapacitou
do 25 automobilt, prevazuji parkovisté s kapacitou 25 - 45 automobilt (6), vétsi parkovisté
jsou zde pouze dvé, pro 50 automobild u obchodu Penny Market v blizkosti autobusového
nadrazi a pro cca 70 automobilt pfed budovou NCV.

Navrh doplriuje nékolik kapacitnich parkovist. Parkovisté v blizkosti zelezni¢niho nadrazi ma
kapacitu 60 stani a je uréeno pro podnik WITTE. DalSi kapacitni parkovisté je dvoupodlazni
s celkovou kapacitou 80 automobilt a je navrZzeno pfed budovou Nejdecké Eesarny viny, a.s.,
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na misté stavajiciho parkovisté, jehoz €ast je navrhem zabrana pro vedeni pFelozky silnice
[1/220. Plochu pro parkovani je mozné zfidit u navrZzené soubé&zné ulice s naméstim, severné
od haly vyrobniho z&vodu.

Parkovisté u hotelu Vyhlidka pro vstup do arealu Kfizového vrchu bude rozsifeno v souladu se
zpracovanou studii Kfizového vrchu. NavrZzeno je také rozSifeni stavajiciho parkovisté u
hibitova a parkovisté u sportovniho arealu Limnice.

Obecné je mozné parkovaci kapacity feSit rekonstrukci mistnich komunikaci, kdy mize dojit
k rozSifeni o parkovaci pruhy ¢&i zalivy podél vozovky, pfFipadné Upravou rezimu
na komunikacich, kdy pfi zfizeni jednosmérné komunikace je mozné vyuzit ¢ast vozovky
pro parkovani. DalSi moznosti je prestavba nékterych stavajicich individualnich garazi
na parkovaci domy s vyS8Si kapacitou, pfipadné umisténi parkovacich domu na extenzivné
vyuzivanych plochach vyrobnich aredld. U parkovacich domu je mozné vyuZit jejich stfechy
pro umisténi fotovoltaickych paneld, které by mohly pokryt minimalné provozni naklady garazi.
Umisténi téchto kapacitnich parkovacich zafizeni je uvazovano v mistech s dobrou dopravni
dostupnosti. Kapacitni parkovisté by mélo byt realizovano v blizkosti hibitova (plocha ZN27).

4.h.4) Zdivodnéni hromadné dopravy

Autobusova doprava

Méstem projizdi autobusové linky ve smérech Nejdek - Karlovy Vary - Ostrov, Nejdek -
Sindelova - Rotava, Nejdek - Vysoka Pec - Nové Hamry - Nejdek, Nejdek - Viesova - Chodov
- Vintifov a Nejdek - Ostrov.

......

Néadrazni a Rooseveltova. NadraZi bylo zrekonstruovano v roce 2006. Umisténi autobusového
nadrazi ma dobrou vazbu na ZelezniCni dopravu i na centralni ¢ast mésta. Pokryti
autobusovymi zastavkami je vzhledem k rozptylenosti zastavby pomérné kvalitni, vétSina
Uzemi je zastavkami pokryta s dostupnosti do 10 minut (600 m). Nepokryté zUstava uzemi pod
KFizovym vrchem, v okoli ulice Limnické.

Pfes Nejdek jsou vedeny také linky cyklobusu - ze Sokolova na BoZi Dar a z Nejdku do obce
Kraslice, Hrani¢na.

Navrh predpoklada prevedeni autobusové linky Nejdek - Sindelova - Rotava (pfipadné linky
Nejdek - VFesova - Chodov - Vintifov) na novou spojku ulic Nadrazni - Kraslicka se zastavkou
u nadrazi s vazbou na Zeleznici. Dale je navrzeno zfizeni autobusové zastavky ,Lidicka“ na
lince Nejdek - Viesova - Chodov - Vintifov. Tato zastavka by zlepSila obsluhu domova pro
seniory a umoznila by (za pfedpokladu vytvofeni péSi vazby) obsluhu rozvojovych ploch
jihozapadné od hibitova.

Zelezniéni doprava

Méstem prochazi zelezniéni trat’ €. 142 spojujici Karlovy Vary s horskym stfediskem Pernink
a dale s hrani¢nim prechodem Potlcky/Johanngeorgenstadt. Na uUzemi mésta je 7
zelezni¢nich zastavek, coz je pro pokryti Uzemi dostate¢né, dobra je také vzajemna vazba
mezi zelezniéni a autobusovou dopravou.

4.h.5) Zdavodnéni pési dopravy

P&Si doprava ve mésté

Pé&si trasy spojuji mista bydlist s hlavnimi cili - Skoly, obchody, mista zaméstnani, nadraZzi
a zastavky hromadné dopravy. VétSina cild se nachazi v centraini Casti mésta, smérem
k okrajim a do volné krajiny pak za¢ina nad ucelovou pési dopravou pfevazovat pési doprava

vvvvvv

s ob&anskou vybavenosti a Ufady, dale pak Zelezni¢ni nadrazi, autobusové nadrazi, poliklinika
a Skoly.
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Problémem mésta je, Zze komunikace ve mésté s vyjimkou sbérnych a nékterych obsluznych
komunikaci vétSinou nemaji chodniky. VétSina komunikaci bude v navrhu vedena v rezimu
dopravné zklidnénych komunikaci, kde je smiSeny provoz motoristl a pésSich pfipustny.

vivs

s prUjezdem naméstim, vedouci od parkovisté z ulice Nadrazni za blokem obytnych domd,
ktera se nasledné pfipojuje na ulici Karlovarskou. Toto feSeni umoziuje zjednosmérnéni
Uuseku ulice Karlovarské mezi nabfezim Rolavy a ulici Zavodu miru s moznosti vlozeni
plnohodnotného chodniku pfi zachovani prljezdu pro velka nakladni vozidla.

Vyznamné pési trasy vedou: z méstské Casti Pozorka do centra mésta ulici Karlovarskou,
pfiCemz v jeji vychodni ¢asti (od sportovniho centra na vychodni hranici mésta) chybi chodnik.
Na ulici Karlovarskou navazuje ulice Osvétimska, kterd v pokraCovani ulici Limnickou
zprostfedkuje vazbu na €&ast Limnice. Ze zapadni Casti mésta vede hlavni trasa kolem
Bernovského rybnika a déle do centra ulici 9. kvétna v pokraCovani ulici Postovni nebo ulicemi
Rooseveltovou a Bratfi Capkl. Od severovychodu se na ulici PoStovni pfipojuje ulice
Dukelska a Komenského, které zpfistupnuji severni ¢ast Bernova. V ramci navrzené Upravy
napojeni ulice Dukelské na Postovni je navrzen jednostranny chodnik vcetné pfechodu pies
Zelezniéni trat. Od nadraZzi vede hlavni pési trasa ulici Nadrazni a dale pfes namésti Karla IV.
Od jihu vede pé&si trasa ulici Lidickou, na niZ navazuje ulice Svermova, a Pod Sibenikem
zpfistuprivjici DZR MatyaS a trasa ulici Kollarovou zpfistupnujici hrbitov. V ramci uprav
pfipojeni NadraZzni, Chodovské a Lidické (dvé kruhové kfizovatky) je navrzen chodnik v&etné
urovioveho prechodu pres Zelezni¢ni trat. Od sidlisté Rolava vede hlavni péSi trasa ulici
Z&avodu miru smérem do centra. DalSi péSi trasy vedou podél pravého nabfezi Rolavy mezi
ulici Karlovarskou a Nerudovou, ktera umozriuje pfistup k matefské Skole.

Pro zlepSeni prostupnosti mésta a nékterych jeho ¢&asti jsou navrZzeny nové pési trasy
a propojenti:
- od navrzené zastavky autobusu v jizni ¢asti ulice Lidicka k ulici Kollarova a ke hrbitovu
trasa zpfistupni plochy nové navrzené zastavby v jizni ¢asti Nejdku
- péSi trasy Pozorka - Nejdek, pro bezpe€ny pohyb chodcli podél silnice Il. tfidy na
Uzemi Pozorky a propojeni Pozorky s Nejdkem
- propojeni horni ¢asti Nejdku s centrem po uboci Kfizového vrchu - umozni bezpeénou
cestu ze sidlisté v horni ¢asti Nejdku do centra
- péSi trasa podél ulice Osvétimské a dale k hotelu Krasna Vyhlidka — pro bezpeénou
chuzi podél silnice smérem k arealu LDN a déale k hotelu
- novy pristup z centra mésta ke Skolce Nerudova - bude vyuZit i jako nova nastupni
trasa na KFizovy vrch; vyzada si vybudovani lavky pfes Rolavu a schodisté ke Skolce

Turistické trasy

Na namésti Karla IV. se stykaji dvé hlavni znacené turistické trasy (zelena a modra), severné
od mésta u Tisové je pak dopliiuje trasa treti, zluta. Mimo mésto jsou trasy vedeny pfevazné
po ucelovych cestach v krajiné. V jizni ¢asti mésta se nachazi naucna stezka Déti détem.
Stavajici stabilizovany systém turistickych tras a nauc¢né stezky ponechdvame v navrhu ve
stavajici podobé.

K nejvyznamnéjSim turistickym cildm v Nejdku a blizkém okoli patfi pfedevSim zficenina hradu
Nejdek s hranolovou vézi, Kfizovy vrch, Krasna vyhlidka, rozhledna na Tisovském vrchu.

Turistické béZkafské trasy

Vyznamnymi turistickymi trasami jsou v zimnim obdobi trasy béZkafské. V sou€asnosti trasy
vedouci severozapadnim smérem zadinaji pfimo ve méstg, v ulici Zizkova a vedou krajinou
smérem K silnici od Vysoké Pece na Pfebuz. Vyznacené trasy doplfiujeme a navrhujeme jejich
prodlouZeni severozapadnim smérem po severnim Upati vrchu Jedlovec.

Severné od Nejdku pak z blizkosti Zelezni¢ni zastavky Nové Hamry vychazi dalSi bézkarska
trasa, vedouci po severnim upati Tisovského vrchu smérem na Pernink a k Li&¢i hofe, kde se
trasy napojuji na vyznamnou bézkarskou trasu Krusnohorské magistraly.
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4.h.6) Zdavodnéni cyklistické dopravy

Znacené cyklotrasy
V souCasnosti prochazi centrem Nejdku cyklotrasa &. 2009, vedouci z Namésti Republiky
v Karlovych Varech pfes Nejdek az na hrani¢ni pfechod Poticky/Johanngeorgenstadt.

Stavajici cyklotrasy vytvareji spojeni pouze ve sméru sever - jih, propojeni mésta na vychod ¢i
zapad zde chyhbi.

Navrh toto doplriuje a vytvari v okoli mésta sit' cyklotras, spojujici vnitini ¢ast obce Nejdek
s okolnimi méstskymi Castmi. Doplnéné trasy vychézeji ztras doporuCenych serverem

zaméfenym na cyklistickou dopravu (cykloserver.cz) a jsou dale doplnény trasami a nékolika
cyklostezkami vedenymi mimo komunikace.

Navrzené cyklotrasy a cyklostezky

Uzemni plan navrhuje nékolik novych cyklotras, z&asti vedenych po samostatnych
cyklostezkach, které prispéji k bezpecnéjSimu pohybu cyklistdl tzemim Nejdku.
- Cyklotrasa Karlova stezka podél Rolavy — doplnit text
- Cyklotrasa podél Rolavy, Nerudova — Rolavsk&
Jeji prvni €ast je navrzena cyklostezka podél Rolavy od ulice Nerudovy po levém biehu

k sidlisti. Poté pfes mostek pfejede na levou stranu a po u€elovych komunikacich
(cyklotrasach) €i novych usecich cyklostezek pokracuje do severni oblasti Nejdku.

- Cyklotrasa podél Rolavy, Rolavska - Vysokéa Pec
Tato cyklotrasa navazuje na predchozi usek, za€ina za kfizenim mistni komunikace s ulici
Vitézna cesta a vede nejprve po mistni komunikaci, pak pokracuje cyklostezka po pravém
bfehu Rolavy k lavce u konce ulice Jifiho z Podébrad a odtud po bfehu levém aZ ke
kfizeni s u€elovou komunikaci, po které vede modré turisticka trasa a dale aZz k odbocce
na Vysokou Pec.

Cyklotrasa centrum - aredl VLNAP - Pozorka

Cyklostezka se oddéluje z ulice Karlovarské za mostem pfes Rolavu a pokracuje podél
zahradek nad Karlovarskou. Na konci stezky je mozné prejet pfes ulici Karlovarskou
a pokraCovat po mistni a ucelové komunikaci podél arealu VLNAP. Na jeho konci na
komunikaci navazuje opét cyklostezka, vedena az do blizkosti sidlisté v Okruzni ulici.
Odtud Ize odbocit na cyklostezku vedouci pfes Rolavu a po mistnich komunikacich dojet
kolem rybniku Pozorka do méstské Casti Pozorka.

Cyklotrasa_centrum - ZS Karlovarska - sportovni areal véetné cyklostezky Jiraskova -
Lipovd, Lipové - Udolni, Udolni - Karlovarskéa (sportovni aredl)

Trasa zacina opét v centru u odbocCky z Karlovarské ulice, jeji prvni ¢ast je vedena po
cyklostezce, poté v zatacce pred budovou hasicll trasa pfechazi na mistni komunikaci
pfed obytnou zastavbou. Po této komunikaci pak vede az k ulici Jiraskova. Odtud vedou
dvé vétve. Prvni trasa vede jizné od Karlovarské po cyklostezce, ktera se nasledné napoji
do ulice Lipové a od jihu pak pfijede ke Skole v Bezru¢ové ulici, nebo pokracuje dale ulici
Lipovou ke garadZim, kde je navrzena cyklostezka na ulici Udolni. Z ulice Udolni je
navrzeno nové propojeni na ulici Karlovarskou a pfes novy kruhovy objezd ke
sportovnimu aredlu.

Druha trasa Karlovarskou ulici nepfejizdi, ale pokraCuje dale Jiraskovou ulici
(jednosmeérna s obousmérnym provozem cyklistll) pfes novou okruzni kfizovatku, ktera
nahrazuje stavajici nebezpecné Sikmé kFizeni do ulice J. A. Gagarina a nasledné pfijede
ze severu do ulice BezruCovy k zakladni Skole. V zata€ce u styku ulic J. A. Gagarina
a Bezrucova je navrzena odbocka na cyklostezku vedouci ke sportovnimu areélu.

Cyklostezka ZS Karlovarské - Limnice
Od zakladni Skoly v BezruCové ulici je navrzena nova cyklostezka severnim smérem,
spojujici Skolu s novou zastavbou jizné od ulice Limnické. Stezka vede kolem zimniho
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stadionu, ke kterému je také navrzena odbocCka formou cyklostezky. Za zimnim stadionem
Ize pokracovat po cyklotrase k nové okruzni kfizovatce na Karlovarské ulici a odtud pak
dale k sidlisti nebo ulici Udolni smérem k Rolavé.

-Cyklostezka Pozorka - Fojtov
Spojeni Pozorky s Fojtovem je navrZzeno na vétSiné trasy formou cyklostezky, ktera se
odpojuje z upraveného pfipojeni mistni komunikace a dale vede podél silnice 11/220 az za
zataCku pfed Pozorkou, kde se napojuje na novou komunikaci vedouci od Nového
Fojtova, po které vede az do Pozorky.

- Cyklotrasa Novy Fojtov - Fojtov
Spojeni Fojtova s Novym Fojtovem je mozné ze dvou smérd. Od jihovychodu je navrzeno
po cyklotrase vedené po mistni komunikaci. VyuZit Ize také navrhovanou cyklostezku
podél silnice 11/220 a za zataCkou mezi Fojtovem a Pozorkou odbodcit na trasu vedenou po
mistni komunikaci.

- Cyklotrasa Jungmannova - Kraslicka - Lesik
Cyklostezka navazuje na cyklotrasu vedenou ulici Jungmannova, prejizdi pfitok
Nejdeckého potoka a ulici Kraslickou. Poté vede dalSi Usek cyklostezky, ktery se napoji
do mistni komunikace ve Vasrstatu a pokracuje na jizni bfeh vodni nadrze Lesik, kde je
navrzena dalsi cyklostezka.

4.h.7) Zdavodnéni letecké dopravy

Celé teSené uzemi se nachazi vochranném pasmu letisté Karlovy Vary s vySkovym
omezenim staveb.
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4.i)) Zdavodnéni navrzené koncepce technické infrastruktury

4.i.1) Zduvodnéni zasobovani elektrickou energii

Stévajici stav

Uzemim prochazi venkovni vedeni nadfazené soustavy VVN 110 kV a rozvody VN 22 kV pro
napajeni distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV.

Pfes jizni ¢ast pfedmétného Uzemi prochazi zhruba ve sméru zépad-vychod vzdusna VVN
linka 110 kV Jindfichovice - Kfely. Linka vede jihovychodné od Suché, jizné od Pozorky
a jihozapadné od Fojtova a je provedena dvojitym potahem na pfihradovych stoZzarech.

Na jihovychodé vstupuje do pfedmétného uzemi patefni vzdusna VN linka 22 kV, ktera vede
pfiblizné ve sméru jihovychod - severozapad. Tato linka opousti pfedmétné uzemi na
severozapadé, kde se rozdéluje na vétev vedouci smérem do Vysoké Pece a vétev sméiujici
do Novych Hamra. Z této linky odbocuje jizné od zastavéného uzemi Nejdku vedeni smérem
na jihozapad do Cernavy a zapadné od Nejdku vedeni sméfujici také na jihozapad do
Hradecké. Z patefni linky odbocuje v zajmovém Uzemi nékolik vétvi a odbocek pro napajeni
distribu€nich trafostanic.

Na jihovychodé, jihovychodné od LuZce, vstupuje do Uzemi vzdusna VN linka 22 kV od
Dépoltovic pro napajeni trafostanice TS773.

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zasobovani zajmového uzemi umisténo cca pét desitek
trafostanic:

oznac. nazev trafo stani konstrukce uZivatel
TS1041 Vysoka Pec 250 kVA 630 kVA dvousloupova beton.  cizi
TS1134 Vysoka Pec 50 kVA 400 kVA pfihradova CEZ
TS753 Tisova 160 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS1339 Tisova 160 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS1227 Vysoka Jedle 100 kVA 630 kVA dvousloupovéa beton.  CEZ
TS943 Nejdek 160 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS1334 Nejdek ? ? vestavéna cizi
TS1335 Nejdek ? ? zdéna CEzZ
TS661 Nejdek ? ? vestavéna cizi
TS944 Nejdek 50 kVA 250 kVA stoZarova CEZ
TS945 Nejdek ? ? vestavéna cizi
TS851 Nejdek 160 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS752 Nejdek ? ? kioskova CEZ
TS850 Nejdek ? ? vestavéna cizi
TS1231 Nejdek 400 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS1137 Nejdek 160 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS1441 Nejdek ? ? zdéna CEZ
TS659 Nejdek ? ? kioskova CEZ
TS1132 Nejdek 400 kVA 400 kVA pFihradova CEZ
TS848 Nejdek ? ? minaret CEZ
TS1133 Nejdek 250 kVA 630 kVA dvousloupovéa beton.  CEZ
TS660 Nejdek ? ? kioskova CEZ
TS1230 Nejdek ? ? vestavéna cizi
TS946 Nejdek ? ? vestavéna cizi
TS1229 Nejdek ? ? zdéna CEZ
TS751 Nejdek 100 kVA 630 kVA dvousloupovéa beton.  CEZ
TS1136 Nejdek ? ? vestavéna cizi
TS756 Nejdek 250 kVA 630 kVA dvousloupova beton CEZ
TS665 Nejdek 250 kVA 400 kVA pfihradova CEZ
TS757 Nejdek 250 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS1050 Nejdek 100 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS1141 Nejdek 400 kVA 400 kVA stoZarova CEZ
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TS1234 Nejdek ? ? zdéna CEZ

TS1046 Nejdek ? ? zdéna CEZ
TS1333 Bernov 160 kVA 630 kVA dvousloupovéa beton.  CEZ
TS942 Bernov 250 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS846 Bernov ? ? zdéna CEZ
TS750 Lesik ? ? zdéna CEZ
TS658 Lesik 160 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS849 Suchéa 100 kVA 400 kVA pfihradova CEZ
TS1131 Sucha 100 kVA 630 kVA Gtyrsloupova beton. CEZ
TS1344 Pozorka 100 kVA 400 kVA pfihradova CEZ
TS951 Pozorka 250 kVA 400 kVA stozarovéa CEZ
TS1044 Pozorka 250 kVA 400 kVA pfihradova cizi

TS1045 Pozorka 250 kVA 630 kVA Ctyfsloupova beton. cizi

TS1145 Pozorka 160 kVA 630 kVA dvousloupové beton.  cizi

TS1149 Novy Fojtov 100 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS764 Fojtov 100 kVA 630 kVA dvousloupovéa beton.  CEZ
TS959 Oldfichov 50 kVA 400 kVA pFihradova CEZ
TS761 OldFichov 100 kVA 630 kVA dvousloupovéa beton.  CEZ
TS773 LuZzec 100 kVA 400 kVA pFihradova CEZ

= VzduSnym vedenim jsou pripojeny trafostanice:
TS1401, TS1134, TS753, TS1339, TS1227, TS943, TS1335, TS661, TS944, TS945,
TS851, TS752, TS850, TS1231, TS1137, TS1132, TS848, TS1133, TS751, TS1136,
TS756, TS665, TS1050, TS1141, TS1333, TS942, TS846, TS750, TS658, TS849,
TS1131, TS1344, TS951, TS1044, TS1045, TS1145, TS1149, TS764, TS959, TS761
aTS773

Vzdu$snym vedenim a zaroven kabelovym pfivodem jsou napajeny trafostanice
TS1441, TS1046 a TS757.

Kabelovou pfipojkou jsou napajeny trafostanice
TS946, TS1229, TS1230, TS659 a TS1334.

Kabelovou pfipojkou prubézné jsou napojeny trafostanice TS660 a TS1234.

VSechny vzdudné linky jsou FeSeny potahem AlFe na betonovych, ocelovych pfihradovych
a dfevénych stozarech.

Celkova vyuzitelnd rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich v majetku CEZ je
odhadovana na 7890 kVA.

Z prizkumu je zfejmé, Ze v zajmovém Uzemi jsou z hlediska zasobovani elektrickou energii
urcité moznosti pro zabezpeceni narlstu vykonu jen vyménou stavajicich transformatort za
transformatory vykonu, na jaky jsou dimenzovany jednotlivé trafostanice. Problém zfejmé
bude Cinit v nékterych ¢astech pfedmétného uzemi jejich rozmisténi.

Navrh

Nejdek

V navrhu rozvoje mésta lze pocitat s realizaci cca 200 RD nebo bytl, arealu socialni a

zdravotni pé¢e a aredlu vyroby a sluzeb (i kdyZ plochy vymezené v UP by umoZfovaly
kvantitativné vétsi rozvoj).

Soudoby pfFikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 3100 kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanice TS1133, TS751 osadit na plny pfikon 630 kVA a trafostanici TS665 osadit na piny
pFikon 400 kVA.
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Déale bude nutné po celém uzemi mésta vybudovat nové trafostanice TS3, TS4 a TS7
s pfikonem 630 kVA a trafostanice TS5, TS6 s pfikonem 400 kVA.

Bernov
V navrhu rozvoje sidla Ize pocitat s realizaci cca 25-30 RD, 1 smiSené obytné plochy 1 plochy
drobné vyroby, 1 plocha pro hromadnou rekreaci (chaticky).

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vareni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamené narast vykonu o cca 450 - 500
kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanici TS1333 osadit na pfikon 250 kVA a uprostied sidla vybudovat novou trafostanici
TS1 s pfikonem 400 kVA.

Fojtov
V navrhu rozvoje sidla je po€itano s realizaci cca 25 RD a 2 smiSenych obytnych ploch.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vareni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 485 kVA.

Aby bylo mozno tento narlist spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanici TS764 osadit na plny pfikon 630 kVA.

Pro navrzeny vyrobni aredl ZF09 bude v pfipadé potfeby navrzena nova trafostanice, kterou
bude moZné napojit na blizké vedeni VN 22kV.

Lesik
V navrhu rozvoje mistni ¢asti je planovana realizace cca 4 RD.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vareni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 60 kVA.

Aby bylo mozno tento narlist spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanici TS658 osadit na pfikon 250 kVA.

Luzec

V navrhu rozvoje mistni ¢asti je plocha ZU01 uréena pro hromadnou rekreaci. Pfimo v ploSe je
umisténa TS Luzec - Obec (€.773), ktera umozni pfipojeni navrhovaného zafizeni. V pfipadé,
ze by nebylo mozné pokryt narlst spotfeby, bude nutné stavajici trafostanici TS773 osadit na
vySSi piikon.

Studie zpracovana pro tuto plochu respektuje ochranna pasma energetickych zafizeni.

Pozorka
V navrhu rozvoje sidla je pocitano s realizaci cca 60 RD, plochy smiSené s moznosti umisténi
obCanského vybaveni a arealu socialnich sluzeb.

Soudoby pfFikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 1120 kVA.
Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanice TS1344 a TS1145 osadit na plny pfikon tj. 400 a 630 kVA. Dale bude potieba
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na severu sidla vybudovat novou trafostanici TS2 s pfikonem 400 kVA. Pro navrZzeny areal
socialnich sluzeb ZP12 bude v pfipadé potfeby navrzena nova trafostanice, kterou bude
mozZné napojit na blizké vedeni VN 22kV.

Sucha
V navrhu rozvoje sidla je pocitano s realizaci cca 30 RD, a smiSené obytné plochy.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vareni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 450 kVA.

Aby bylo mozno tento narlist spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanice TS849, TS951 osadit na plny pfikon 400 kVA a trafostanici TS1131 osadit na plny
pFikon 630 kVA.

Tisova
V navrhu rozvoje sidla je planovana realizace cca 14 RD.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 210 kVA.

Aby bylo moZno tento narlist spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanice TS753 a TS1339 osadit na piny pfikon tj. 250 kVA a 400 kVA.

Vysoké Stola
V této lokalité neni navrzen Zadny rozvoj. Stavajici zastavba bude napojena na existujici
TS 1050.

Sité NN a verejné osvétleni

Zaroven s upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném Uzemi budovény i sekundarni
NN sité a rozvody vefejného osvétleni (VO). VSechny nové budované sekundarni sité budou
feSeny zemnimi kabely.

4.i.2) Zdavodnéni spoju

Dalkové kabely

Redenym Gzemim prochazeji trasy dalkovych optickych kabell, které jsou Gzemnim planem
respektovany. Jedna trasa od Perninku, pres OldFichov, Vysokou Stolu a Pozorku a dale po
Karlovarské ulici do telefonni Ustfedny v budové posty. Druha trasa pres Fojtov, Pozorku, do
udoli Rolavy, jihozapadnim okrajem Nejdku do centra do telefonni ustfedny.

Radioreléové spoje
Jihovychodni €asti uzemi prochézi radioreleové trasa KLIN-ZHRA.

Sdélovaci rozvody

Uzemi Nejdku je pIné telefonizovano, a patfi do telefonniho obvodu Karlovy Vary. Telefonni
ustfedna se nachazi v Nejdku v budové posty. Predpoklada se rovnéz napojeni nové
navrzené zastavby. Sdélovaci kabely jsou uloZeny v mistnich komunikacich.
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4.i.3) Zdavodnéni zasobovani plynem
Vychozi stav

Vysokotlaky plynovod (VTL) plynovod Nejdek

Spravni uzemi mésta Nejdek je zasobovano vysokotlakym plynovodem DN 150 PN 40.
VTL plynovod je veden od jihu, od severniho okraje mésta Karlovy Vary na vychodni okraj
mésta Nova Role. Odtud je veden ke komunikaci Meziroli - Nejdek a podél ni je pfiveden na
jihovychodni okraj mésta Nejdek. VTL plynovod je veden sidlem Pozorka a Dolni Suchéa
k vysokotlaké regulaéni stanici plynu Sucha o vykonu 3 000 m2. hod™.

Z VTL RS Sucha je zasobena ¢ast mésta Nejde na pravém biehu feky Rolavy, ktera vyuziva
tlakovou uroven stfedotlak.

Od VTL RS Sucha je vedena VTL pfipojka plynu DN 100 mm PN 40 k druhé regulaéni stanici
,Okruzni®. Ta je umisténa na vychodnim okraji sidlist& Okruzni a ma dva vystupy: stfedotlaky
a nizkotlaky.

Stredotlaky (STL) plynovod mésta Nejdek
STL plynovod z RS Sucha je veden Chodovskou ulici a dale je veden zapadnim smérem
ulicemi Lidicka, Svermova.

V ulici Kraslicka STL plynovod odboCuje severnim smérem a je veden Jungmanovou
a Komenského ulici. Dale odbocuje k vychodu a rozdéluje se. Jedna vétev je vedena k arealu
Metalis Dukelskou ulici, druha vétev je vedena k arealu WITTE ulici sidlisté 9. kvétna. Na
severnim okraji arealu WITTE je STL plynovod ukon&en. Cast zemniho plynu zasobuje areal
WITTE, Cast topného média je pfevadéna na nizkotlaky a zasobuje zastavbu mésta.

STL plynovod z VTL RS Okruzni je veden sidlistém severozapadnim smérem. Na kfiZzovatce
ulic Okruzni a Lipova se staci k severu a je veden ulici Bezru€ova a Limnickou k REHOSu,
ktery se nachazi na severnim okraji této ¢asti mésta Nejdek. Tim konéi sou€asné trasa STL
plynovodu.

Nizkotlaky (NTL) plynovod mésta Nejdek

Nizkotlaky plynovod vychazi z regulaéni stanice Okruzni a je veden severozapadnim smérem
k centralni Casti mésta Nejdek. V sidlistich a &asti méstské zastavby je zemniho plynu
vyuzivano k vareni, v malé mife k vytapéni objektd. Otop domu sidlisté je zajiStovan parou.
Hlavni fady nizkotlakového plynovodu jsou rozvedeny zejména v téchto ulicich:

Okruzni, Lipova, Karlovarska, Osvétimska, Nadrazni, nam. Karla IV., Bratfi Capkt‘], Zavodu
miru, Rolavska, sidlisté 9. kvétna.

Navrh plynofikace v uzemnim planu spravniho uzemi mésta Nejdek

Navrh a rozvoj plynofikace spravniho Uzemi mésta Nejdek vychazi ze stavajici zastavby
a navrhu novych rozvojovych ploch.

Navrh plynovodu predpoklada zajisténi otopu zejména v okrajovych &astech mésta nebo
objektl nové navrhovanych rozvojovych ploch. Z tohoto divodu budou rozSifovany pouze
trasy stfedotlakych plynovodu.

Jednd se zejména o vyuziti VTL RS Sucha. Nové navrhované sité budou vétvené
i okruhované. Nové navrhované rozSifeni STL rozvodd umozni napojeni i sidel Sucha,
Bernov, Tisova, Pozorka, Fojtov.

Sidla vzdalena od stavajicich rozvodl plynu s malym poctem obyvatel nebo rozvojovych ploch
nejsou navrzena k zavedeni plynu. Jde o tato sidla: Lesik, Luzec, Oldfichov, Vysoka Stola.
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Plynofikace rozvojovych ploch

Nejdek
Rozvoj plynofikace mésta Nejdek vychazi zejména z dostatecné kapacity VTL RS Sucha.
Nové stiedotlakové plynovody budou vedeny zejména takto:

e Kraslicka ulice s VasrSatem

e Zahradni, Komenského, Dukelska

e Zavodu miru, Jifiho z Podébrad, Vitézna

Z VTL RS Okruzni bude zasobovano uzemi ulice Limnicka a Okruzni a rozvojové plochy
v Nejdku.

Bernov
STL plynovod do sidla Bernov bude pfiveden z Nejdku ,Kraslicka ulice a Vasrstat“.

Plynovod bude veden v mistnich komunikacich a v Bernové bude ukon&en. Budou
plynofikovany rozvojové plochy s vyjimkou ZB10 a ZB14, které lezi v oblasti rozptylené
zastavby.

Fojtov

Navrh uzemniho planu pfedpoklada plynofikaci tohoto sidla. STL plynovod bude pfiveden
od VTL RS Sucha a dale pfes sidlo Pozorka. Ve Fojtové budou plynofikovany vSechny
rozvojove plochy s vyjimkou ZF05, ktera je urCena pro rozvoj zahradkarské osady.

Pozorka
Sidlo Pozorka bude ¢aste¢né plynofikovano z VTL RS Sucha (jizni ¢ast) a ¢aste¢né z VTL RS
Okruzni (severni ¢ast).

Sucha

Sidlo Sucha (dolni Sucha, Stara Sucha, Sucha) ma pfivod STL plynovodu z VTL RS Sucha.
Jedna se o novou vétev STL plynovodu, ktera vychazi z Dolni Suché a stoupa k objektim
a rozvojovym plocham Staré Suché. Zde bude provedeno napojeni na STL plynovody Nejdek
- Kollarova. Dale je STL plynovod veden jihozapadnim smérem k sidlu Sucha.

Plynofikovany budou vSechny rozvojové plochy.

Tisova

Sidlo Tisova bude plynofikovano v navaznosti na nové navrhované STL plynovody v ulici
Zavodu miru a Vitézna. V Tisové je STL plynovod zokruhovan. Bude plynofikovana stavajici
zastavba i rozvojové plochy.
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Ochranna a bezpeénostni pasma
(dle 868 a 869 Energetického zékona - 458/2000 Sb.)

Ochrannd pasma
Ochrannym pasmem se pro uc€ely tohoto zakona rozumi souvisly prostor v bezprostfedni
blizkosti plynarenského zafizeni, ktery Cini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany od pudorysu,

b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pldorysu,

c) u technologickych objektl 4 m od padorysu.

V ochranném pasmu je zakazano provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit plynarenska
zarizeni, jejich spolehlivost a bezpenost provozu. PFi provadéni veSkerych c&innosti
v ochranném pasmu i mimo né nesmi dojit k poskozeni plynarenského zafrizeni.

Bezpecénostni pasma

Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni GCinkd pfipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpe¢nosti a majetku osob. Bezpecnostni
pasmo vznikd dnem nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, nebo dnem
nabyti pravni moci Uzemniho souhlasu s umisténim stavby. Pokud neni podle stavebniho
zakona vyzadovan ani jeden z téchto dokladd, potom dnem uvedeni plynového zafizeni do
provozu.

druh zafizeni: velikost pasma:
Regulacni stanice vysokotlak do tlaku 40 bar( véetné 10m
Regulacni stanice s tlakem nad 40 bart 20m

Vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky
do tlaku 40 bart v&etné, nad DN 100 do DN 300 v€etné 20 m

4.i.4) Zdavodnéni zasobovani teplem

Mésto Nejdek je zasobovano teplem z parovodniho pfivadéCe DN 300/125 z elektrarny
VFesova, ktery je ukonCen v pfedavaci stanici v blizkosti arealu Nejdecké Cesarny viny, a.s.
V souvislosti s dopravnim feSenim v této oblasti je nutné objekt pfedavaci stanice posunout
(plocha ZN20).

Z centralniho zdroje tepla jsou v Nejdku zasobovany predevSim bytové domy v plochach
sidlistni zastavby, objekty obcanského vybaveni a vyrobni arealy. Na parovodni siti je
umisténo 10 vymeénikovych stanic (zakresleny ve vykrese O4):

- VS A Gagarinova - Osvétimska, bytové domy
- VS B Okruzni, bytové domy

-VS D Lipova, bytové domy

- VS F Rolavska, bytové domy

-VS G nam. Karla IV.

- VS H Karlovarska, bytové domy

- VS Skola

- VS Bernov 9. kvétna, bytové domy

- VS Metalis + bytové domy

- VS Technické sluzby

Z téchto vyménikovych stanic jsou sekundarnimi teplovody napojeny jednotlivé objekty.

Uzemni plan nepredpoklada dalsi rozsifeni teplovodni sité. Nové navrZzena obytna zastavba
bude plynofikovana.

Rozvody a objekty systému CZT maji ochranna pasma dle zak. ¢. 458/2000 Sb.
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4.i.5) Zdavodnéni zasobovani vodou
Vychozi stav

Vodovod mésta Nejdek

Mésto Nejdek je zasobeno pitnou vodou ze dvou zdroji. Je to tpravna vody (UV) Vysoka Pec
a pramenisté Limnice. Zdrojem vody pro UV Vysoka Pec je voda Rudného potoka, vyvér ze
Stoly, hydrologické pofadi (HP) 1-13-01-160 a jako nahradni zdroj voda feky Rolavy HP 1-13-
01-160. Pramenisté Limnice tvofi jimaci zafezy a pramenni jimky v povodi potoka Limnice
HP 1-13-01-164.

Zasobeni spotfebist mésta Nejdek pitnou vodou je z pfevazné Casti z vodovodu pro vefejnou
potfebu a z mensi &asti z lokalnich podzemnich zdroju (studni mistniho zasobovani), zbyvajici
obyvatelé jsou zasobeni z lokalnich zdroji. Na vodovod je napojeno cca 7 000 trvale bydlicich
obyvatel.

V obdobi roku 2012 predstavovalo mnozstvi pitné vody odebrané z vodovodu primérné
768 m3. den.

e Zdroje vody )
Mésto Nejdek ma v souCasné dobé pro kryti svych potfeb dvé upravny vody (UV), které maji
své zdroje suroveé vody Vysoka Pec a Limnice.

Vysoka Pec

- zdroje a Gpravna vody Vysokéa Pec zasobuji vodojem Zizkiv vrch.

- Vysoka Pec ma tyto zdroje surové vody: vyvér ze Stoly pod obci Vysoka Pec, sbérné
drény v udolni nivé Rudného potoka, odbér povrchové vody koryta Rolavy.

- Zdroje surové vody pro UV Vysoka Pec maji dostateénou zabezpedenost dodavky
objemu vody pro kryti potfeb vody aglomerace Nejdek.

- Zdroje vody maji vyhlaSeny potfebna pasma hygienické ochrany.

Limnice

- Zdroje vody pro UV Limnice pochazeji z pramenist. Ty byly vybudovany v letech 1907 -
1908. Pramenisté tvori systém jimacich zafezl se Sesti sbérnymi pramennimi jimkami.
Vydatnost tohoto vodniho zdroje ¢ini 4 - 14 | s™*. Pokles vodnosti béhem roku je zavisly
na velikosti Uhrnu srazek.

e Upravna vody (UV)

Vysoka Pec
- Je navrzena na maximalni kapacitu 20,0 | s®. Prlmérny vykon Upravny ¢ini cca
20.000 m®/mésic, tj. cca 7,77 | s
- technologie upravy je koagulaéni filtrace na péti tlakovych rychlofiltrech a soucasné
Upravé pH vapnem.
- Hygienické zabezpeceni je provadéno:
- Vstupni alkalizaci davkovanim vapna (vapenny hydrét),
- Flokulaci - polyaluminiumchlorid (90 % roztok PAC - obchodni ndzev PAX 18)
- Dezinfekce smésnymi oxidanty chléru (technologie MIOX)
- bakterialni dezinfekci UV lampou

Limnice
-V Upravné vody je surova voda upravovana na vodu pitnou koagulac¢ni filtraci.
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e Akumulace - vodojemy

Cast Vysoké Pec

Upravna vody Vysoka Pec je vybavena nadrzi o objemu 50 m?, ktera pini funkci spotfebniho
vodojemu pro horni tlakové pasmo (I) mésta Nejdek. Hladiny vody jsou na kotach
653,00/651,00 m n. m.

Z této akumulaéni nadrze je voda vedena gravitaénim fadem DN 300 mm do vodojemu Zizkiv
vrch o objemu 750 m3, kde je hladina vody na kété 634,00/629,00 m n. m. V blizkosti tohoto
vodojemu, na kété 608,00/604,70 m n. m. je vybudovana preruSovaci komora o objemu 50 m?3,

Cast Limnice
Pro akumulaci na vodnim zdroji Limnice je vyuzivan vodojem o objemu 2 x 150 m® na kété
627,88/624,33 m n. m.

Vodojem je s vodovodni siti mésta Nejdek spojen pfivodnim kanalem o DN 160 a DN 225.

e Tlakova pasma
Znacné vysSkové rozdily zastavby mésta Nejdek si vyzadaly rozdéleni vodovodni sité do &ty
tlakovych pasem.

- | tlakové pasmo - vymezuje zasobovanou oblast spotfebisté na koté 580-615 m n. m.

Je zasobeno a tlakové pokryto z akumulaéni nadrze 50 m® u Upravny vody Vysoka
Pec.

- 1LA a Il.B tlakové pasmo - vymezuje zasobovanou oblast spotfebisté na koté 565-
610 m n. m. Pasmo Il.LA (oblast pod tlakovym pasmem I) je zasobeno z vodojemu
ZizkQv vrch, ato horni 8ast pasma pfimo, spodni &ast pres redukéni ventil umistény
v armaturni Sachté. Z tohoto vodojemu je jizni vétvi pfivodniho fadu DN 300 mm
pfivadéna voda do zapadni Casti pasma II.A (oblast sidlisté).

- 1lll._tlakové pasmo, dolni - zahrnuje centralni ¢ast mésta na kété v rozmezi 550-
570 m n. m. Centrum mésta (dolni pasmo lll) je sekénimi Soupaty oddéleno od pasma
II.LA a je zdsobeno z vodojemu Limnice spolu s tlakovym pasmem Limnice (11.B)

PFerugovaci komora | umisténa pod vodojemem Zizk(iv vrch na kété 608/604 m n. m. oddéluje
11.B tlak. pasma (Limnice) od dolniho lIl. tlak. pAsma, a to uzavienim $oupéte u Sachty AS 100.
Centrum mésta, tj. tlak. pasmo lll je pak zasobovano z vodojemu Zizkav vrch pres prerugovaci
komoru PK |. Pouze spotiebisté kolem Svermovy a Lidické ulice je zasobeno pfimo
z vodojemu Zizkdv vrch otevienim sekéniho Soupéte S82 ve Svermové ulici a uzavienim
Soupéte S79 v revizni Sachté RS1 u Zel. stanice Nejdek.

Bernov

Sidlo Bernov se nachazi cca 1,0 km zapadné od mésta Nejdek a protékaji jim levostranné
bezejmenné vodoteCe Nejdeckého potoka. Lezi v nadmofské vySce 596 + 636 m n. m.
V Bernové neni vodovod pro mistni potfebu. Jednotlivé objekty jsou zasobeny z vlastnich
zdroju (studni mistniho zasobovani).

Fojtov

Sidlo Fojtov leZi v nadmorské vySce 537 + 615 m n. m. Zapadni €ast obce je zasobena
ze studni pro individualni zasobovani pitnou vodou. Vychodni ¢ast obce, pfi Vitickém potoce,
je zésobena z vodovodniho Fadu, ktery vychazi z puvodniho vodojemu, ktery se nachazi
v obci Novy Fojtov. Vodojem ma zasobni objem 20 m® a pro své zdroje ma vyhlaSena pasma
hygienické ochrany. Provozni hladiny vodojemu: 640/638 m n. m.

Lesik

Sidlo Lesik se nachazi v nadmofrské vysce 602 + 610 m n. m., cca 2 km zapadné od Nejdku.
Jednotlivé objekty jsou zasobeny z mistnich zdroju. V sidle Lesik neni vybudovana vodovodni
sit.
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Luzec
Sidlo LuZec se nachazi v nadmorské vySce 593 + 640 m n. m., cca 5 km vychodné od mésta
Nejdek. Cast uzemi sidla je zasobeno ze studni, ast Uzemi, kterym je veden vodovod,
odebira pitnou vodu z tohoto vodovodu. Soucasti vodovodu je vodojem LuZec o objemu 7 m?3,
s provoznimi hladinami 665,00/663,00 m n. m. Voda je odebirana ze zafez( a sbérnych
studni.

Oldfrichov

Sidlo Oldfichov se nachazi v nadmorské vysce 790 + 804 m n. m. severovychodné od mésta
Nejdek. Jednotlivé objekty jsou zasobeny z mistnich zdroju (studni mistniho zasobovani).
V Oldfichové neni vybudovana vodovodni sit.

Pozorka

Sidlo Pozorka se nachazi v nadmorské vySce 529 + 594 m n. m., ve vzdalenosti cca 1,5 km
vychodné od mésta Nejdek. Jednotlivé objekty jsou zasobeny z mistnich zdroji. V Pozorce
neni vybudovana vodovodni sit.

Suchéa

Sidlo Such& se nachazi v nadmoiské vySce 530 + 680 m n. m., ve vzdalenosti cca 1,0 km
jizné od mésta Nejdek. Jednotlivé objekty jsou zasobeny z mistnich zdroji. V Suché neni
vybudovana vodovodni sit.

Tisova
Sidlo Tisova se nachéazi v nadmorské vySce 680 + 770 m n. m. Jednotlivé objekty jsou
zasobeny z mistnich zdroju. V sidle Tisova neni vybudovana vodovodni sit.

Vysoka Stola
Sidlo Vysoka Stola se nachazi v nadmoiské vysSce 600 + 710 m n. m. Jednotlivé objekty jsou
zasobeny z mistnich zdroju. V sidle Vysoka neni vybudovana vodovodni sit.

4.i.6) ZdGvodnéni odkanalizovani
Vychozi stav

Ve spravnim uzemi mésta Nejdek, byla vybudovana systematicka kanalizace pouze v mésté
Nejdek. Zbyvajici Casti - Bernov, Fojtov, Lesik, Luzec, Pozorka, Oldfichov, Sucha, Tisova
a Vysokéa Stola nemaji vybudovanou systematickou kanalizaci.

Kanalizace mésta Nejdek

Kanalizace

Kanalizace ve mésté Nejdek ma dva kanalizani systémy - jednotna a oddilna kanalizace pro
méstské odpadni vody a oddilna kanalizace pro primyslové odpadni vody Nejdecké cesarny
viny a.s. (NCV) a Vinap a.s.

Méstské odpadni vody jsou ¢istény na nové COV (viz dale kap. Navrh koncepce
odkanalizovani).

Pramyslové a z &asti méstské odpadni vody jsou &istény na Cistirné odpadnich vod Vinap a.s.

KanalizaCni systémy mésta Nejdek:

- stoky A, D, E: jednotna kanalizace, gravitacni
- stoka B: jednotna kanalizace, tlakova
- stoka C: spladkova kanalizace, gravitaéni

Splaskové odpadni vody méstské kanalizace podle Kanaliza¢niho fadu mésta Nejdek jsou:
¢ splasSkové vody obyvatelstva,
¢ dedt'ové odpadni vody,
¢ balastni odpadni vody.
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Splaskové vody primyslové kanalizace podle Kanaliza¢niho fadu Vinap a.s. jsou:
e primyslové odpadni vody,
e splaskové odpadni vody socialniho zafizeni

Cistirna odpadnich vod Vinap a.s.

Primyslova Cistirna odpadnich vod Vinap a.s. Nejdek slouzi k Cisténi splaskovych odpadnich
vod produkovanych zavodem VIinap a.s. a k¢isténi prdmyslovych odpadnich vod
produkovanych zdvodem Vinap a.s. Dle poZzadavku MZe je ¢ast méstskych odpadnich vod i
nadale pfivadéna k likvidaci na COV Vinap a.s.

Jednéa se o mechanicko-biologickou €istirnu odpadnich vod.
Vodni recipient

Recipientem, do néjZ je vyustén odtok z COV, je feka Rolava. Kategorie vodotee podle
vyhlagky &. 470/2001 Sb., vyznamny vodni tok. Cislo hydrologického pofadi 1-13-01-163.
Identifika¢ni Cislo vypousténi odpadnich vod 320700. Pratok v profilu na 16 fiénim km (pod
soutokem s Nejdeckym potokem - RodiSovkou) je Qsss 440 I/s.

Kvalita pfi Qsss BSKs 1,22 mg/l
CHSKCr 8,0 mg/l
NL 1,65 mg/l
N-NH4* 0,14 mg/l
NEL 0,02 mg/l
Pc 0,007 mg/l

Spravce toku Povodi Ohfe, statni podnik
Bezru€ova 4219
430 01 Chomutov

Nova méstska COV
Mésto Nejdek ma novou Cistirnu odpadnich vod, ktera Cisti méstské odpadni vody. Kapacita
COV je navrzena pro 8 150 EO a ma tyto parametry:

Hydraulické zatéZovaci parametry COV Nejdek.

Pratok m3.d? m3.ht |.s2

Q24 2 254.8 94,0 26,1

Qspl 1 059,5 44,1 12,3

Qbalast 1195,3 49,8 13,8

K, spi 1,35

Qu 2 625,6 109,4 30,4

kh,spl 2,0

Qn - 169,0 46,9

Quest do COV 314,7 87,4

Qdest do biologie 314,7 87,4
Navrhové latkové zatéZovaci parametry COV Nejdek.

Ukazatel g.(EO.d)? kg.d? mg.I*t

pocet EO 8 150

BSKs 60,0 489,0 216,9

CHSKcr 1294 1054,9 467,9

NL 62,8 512,2 227,2

N-NH. 67 % N-celk 74,4 33,0

N-celk 13,5 110,2 48,9

P-celk 1.8 14,5 6,4
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Pozadavky na kvalitu odtoku

S ohledem na znéni NV 61/2003 Sb. v platném znéni a pfi respektovani vyjadfeni spravce
povodi spol. Povodi Ohfe, s.p., €.j. 003720-7174/2009 ze dne 19.3.2009, byla navrZena kvalita
finalniho odtoku:

Navrhové hodnoty ukazatelti znegisténi v odtoku z COV Nejdek.

Ukazatel jednotka hodnota , p“ hodnota , m“ ro€ni primeér
BSKs mg.I?t 20 25 -

CHSK mg.I?t 90 120 -

NL mg. | 25 30 -

N-NH, mg. It - 20 8,0

P-celk. mg. ! - 5 2,0

Koncepce ¢isténi odpadnich vod predstavuje hrubé predcisténi zahrnujici lapak Stérku, hrubé
&esle, velmi jemné Sesle a lapak pisku a dale biologicky stupefi COV. Technologie respektuje
specifika lokality, mezi které Ize zatadit proménlivé zatizeni COV b&hem dne s minimem v
noc¢nich hodinach, nutnost znacné flexibility provozu s moznosti pfechodu na usporny rezim a
v neposledni fadé rovnéz pozadavek plné automatického provozu s ob&asnou kontrolou
funkce.

Technologie ¢&istirny odpadnich vod splfiuje pozadavky nafizeni viady CR 61/2003 sb.
v platném znéni. Soucasné bude plné zohlednén trend v technologii CiSténi ve svété i u nas.

Biologicky stupei COV funguje na principu nizkozatéZované aktivace s biologickym
odstrafiovanim dusiku a chemickym odstranovanim fosforu. Systém je dimenzovan
pro zabezpeceni procesu nitrifikace i pfi relativné nizkych teplotach. Nizkou energetickou
naro¢nost zabezpeCuje vysoce u¢inna technologie (jemnobublinnd aerace, pFesné
dimenzovana Cerpaci technika).

PrebyteCny aktivovany kal je strojné zahustovan a Cerpan do provzdusfiovaného kalového
sila. Koncepce zpracovani vyprodukovaného kalu je zaloZzena na jeho strojnim zahusténi,
aerobni stabilizaci a nasledném odvodnéni v arealu COV. Po odvodnéni je kal v pevném stavu
odvéazen k dalsi fizené likvidaci.

V sidlech Bernov, Fojtov, Lesik, LuZzec, Pozorka, Oldfichov, Tisova, Sucha a Vysoka Stola
neni vybudovana systematicka kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody jsou
Castecné likvidovany v domovnich distirnach nebo septicich s pfepadem do terénu nebo
mistni vodoteCe. Zbyvajici splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkéch
a vyvazeny na COV Nejdek.

Bernov
Sidlo Bernov lezi cca 2,0 km od mésta Nejdek.

Po zapadnim okraji sidla protékd bezejmenna vodote€, ktera je levostrannym pfitokem
Nejdeckého potoka. Sidlo se nachazi v CHOPAV KruSné Hory. V poslednich letech zde bylo
postaveno mnoho novych dom.

Fojtov

Sidlo Fojtov lezi cca 4,0 km jihovychodné od mésta Nejdek, v nadmoFské vySce
537 + 615 m n. m. Po vychodnim okraji sidla protéka Viticky potok. Severovychodni ¢ast obce
se nachézi v CHOPAYV Kru$né Hory a v 2. PHO vodnich zdroja.

Lesik

Sidlo Lesik lezi cca 2,5 km zapadné od mésta Nejdek. Obci protéka Nejdecky potok a jeho
pravostranny pfitok. Na vychodnim okraji sidla se nachazi vodni nadrz Lesik. Ta byla
v minulosti vyuzivana k zasobeni tovaren na zpracovani viny v centru Nejdku uzitkovou vodou.
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Luzec

Sidlo Luzec se nachazi cca 4,5 km jihovychodné od mésta Nejdek. Sidlem protéka Luzecky
potok, ktery je levostrannym pfitokem Vitického potoka. Obec se nachazi v CHOPAV Krusné
Hory a v 2. PHO vodnich zdroji pramenisté Oder.

Pozorka

Sidlo Pozorka se nachazi 1,0 km jihovychodné od mistni Casti Nejdek. Obci protéka
bezejmenna vodote€, levostranny pritok Rolavy. Pfi severnim okraji sidla se nachazi mala
vodni nadrz.

Sidlo Oldrichov

Sidlo Oldfichov lezi cca 3,0 km severovychodné od mésta Nejdek. Obci protéka Oldfichovsky
potok, ktery je levostranny pfitok Limnice, ktera protéka Nejdkem a je levostrannym pritokem
Rolavy.

Suché&

Sidlo Sucha ma tfi ¢asti: Dolni Sucha v udoli Rolavy, nadmofiska vySka cca 530 - 550 m n. m.,
Stara Sucha, nadmofrska vySka 600 - 620 m n. m. na jiznim okraji mésta Nejdek. Sidlo Sucha
leZi jihozapadné od mésta Nejdek a nachazi se pfi krajské komunikaci Nejdek - Tatrovice
[11/20912.

Tisova
Sidlo Tisova se nachazi cca 2,5 km severné od mésta Nejdek. V sidle prameni bezejmenna
vodotec, ktera je levostrannym pfitokem Rolavy.

Vysoké Stola _
Sidlo Vysoka Stola se nachazi cca 2,0 km severovychodné od mésta Nejdek. Obci protéka
bezejmenna vodotec, levostranny pfitok Rolavy.

Destové vody ze sidel budou likvidovany v souladu s ,Narodnim planem povodi Labe“
a ,Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pfitokl Labe“ pfedevSim vsakem a
retenci.

Navrh rozvoje kanalizace

Mésto Nejdek, poétem svych obyvatel z pohledu produkce a likvidace splaskovych vod, patfi
do kategorie 2.000+10.000 ekvivalentnich obyvatel (EO). Smérnice EU 91/271/EHS a dalsi
predepisuiji:

e systematickou kanalizaci pro odvedeni splaskovych vod,

e gistirnu odpadnich vod (COV), ktera bude splfiovat emisni limity dle Nafizeni viady
€. 229/2007 Sb., a imisni standardy pro lososové a kaprové vody dle Nafizeni viady
¢. 61/2003 Sb., v platném znéni

Koncepce odkanalizovani mésta Nejdek

Koncepce odkanalizovani ¢aste€né méni stavajici systém kanalizace. Stavajici systém feSi
odkanalizovani mésta kombinaci gravitaCni kanalizace a Cerpacich stanic odpadnich vod,
které dopravuji odpadni vody na COV.

Kanalizace mésta Nejdek dle nové koncepce:

1. Stavajici jednotny systém kanalizace zUstane zachovan.

2. Nové navrhované kanalizace budou navrhovany jako oddilné, pokud to konfigurace
terénu a pfitomnost jinych vodoteci dovoli

3. Budou zruseny &erpaci stanice odpadnich vod Kraslicka, U Zaby (v arealu Nejdecké

Cesarny viny, a.s.), Okruzni. Odpadni vody jsou svedeny gravitacné& na novou distirnu

odpadnich vod.

Mésto Nejdek ma novou Cistirnu odpadnich vod, ktera Cisti méstské odpadni vody.

Nova koncepce kanalizace mésta Nejdek byla realizovana v letech 2013 - 2016. Po

stavbé kanalizace a vystavbé nové méstské Cistirny odpadnich vod je umoznéno:

S
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gravitaéni napojeni sidla Bernov

gravitaéni napojeni sidla Pozorka

gravitaéni napojeni sidla Tisova

gravitacni napojeni ¢asti sidla Sucha (Dolni Sucha, Stara Sucha)

pfivedeni splaskovych odpadnich vod sidla Sucha (Cerpaci stanice odpadnich vod
(CSOV) + wytlak)

e pfivedeni splaskovych odpadnich vod sidla Fojtov s vyuzitim CSOV a vytlaku do
gravitacni kanalizace sidla Pozorka a nasledné na COV Nejdek

Destové vody ze sidel budou likvidovany v souladu s ,Narodnim planem povodi Labe“
a ,Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pfitokl Labe“ pfedevSim vsakem a
retenci.

Kanalizace rozvojovych ploch

Popséana ve vyrokové &asti Uzemniho planu Nejdek.

4.j)) Zduvodnéni navrZzené koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury jsou
stabilizovana. Ve mésté jsou dvé zékladni 3koly, Zakladni umélecka Skola, Ctyfi matefské
Skoly, Dum déti a mladeze (DDM) a Spolkovy dum. Je zde i kino, méstska knihovna a kulturni
ddm. Zdravotni a socialni péci zajiStuje Nejdecka poliklinika, Dim s pe€ovatelskou sluzbou
REHOS, Domov se zvlastnim reZimem MATYAS a Nizkoprahové zafizeni pro déti a mladez
REMIX. Méstsky ufad sidli na namésti Karla IV. Mésto ma dvé pozarni zbrojnice s vyjezdovym
stanovistém, sluzebnu statni a méstské policie a vyjezdové stanovisté zdravotnické zachranné
sluzby.

Zakladni obCanska vybavenost slouzici vlastnimu méstu, pficlenénym &astem i spadovému
obvodu mésta je vyhovujici. DalSi vybavenost nabizi krajské mésto Karlovy Vary, které je
vzdaleno cca 20 minut jizdy autem.

V prubéhu zpracovani uzemniho planu vyplynul pozadavek na rozSifeni zdravotniho zafizeni
s naslednou péci (REHOS), pro které byla Zménou & 1 Uzemniho planu mésta Nejdek
vymezena zastavitelnd plocha, ktera byla prevzata i do tohoto nového Uzemniho planu jako
zastavitelna plocha ZN43. Plocha byla v priib&hu zpracovani UP zastavéna, takze jako
navrhova byla vypusténa.

DalSim zamérem ve vefejném zajmu, ktery vznikl v prGbéhu zpracovani dokumentace, je novy
areal Domova se zvlastnim reZimem MATYAS. Pro tento areal byla vymezena plocha na k.u.
Pozorka (ZP12).

Oba zaméry jsou vyznamné jak pro zlepSeni podminek pro sociélni a zdravotni péci v regionu,
tak i pro rozSifeni pracovnich pfilezitosti.
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4.k) Zdavodnéni navrzené koncepce usporadani krajiny

4.k.1) Zduvodnéni celkové koncepce usporadani krajiny

Celkova koncepce usporadani krajiny vychazi z koncepce uspofadani Gzemi v ZUR
(viz kapitola 2.a) tohoto oduvodnéni.

Nezastavéné uUzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou.
Zastavitelné plochy jsou situovany do zastavéného Uzemi nebo do pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Rozptylena zéstavba je rozvijena zcela minimalné. V Zzadném pfipadé neni
v krajiné mozné zakladani jader nové obytné zastavby. V Uuzemich ochrany pfirody neni
mozna Zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury
a nezbytnych komunikaci v krajiné.

Nezastavéné uzemi Nejdku je roz¢lenéno na:

Plochy pfFirodni (NP) - s nejvy§88im pfirodnim potencidlem v uzemi a potfebou ochrany
prvky ochrany pfirody a jejich nejblizSi okoli (pfirodni rezervace, Evropsky vyznamna lokalita
(EVL), mokrady, VKP registrované a vybrané plochy systému( ekologické stability (zejména
regiondlni a nadregionalni biocentra a biokoridory).

Tyto plochy jsou vymezeny pfedevSim v severozapadni ¢asti uzemi (oblast Vysoka Jedle),
kam zasahuje EVL a Cetné mokiady, dale na SV okraji uzemi nad Oldfichovem, kde se
nachazi pfirodni rezervace Oceén a regionalni biocentrum, dale pak na z&padnim okraji
katastru Lesik, kam zasahuje dalSi regionalni biocentrum a v udoli Nejdeckého potoka
(RodiSovky) a Rolavy, kde prochazi regionalni biokoridor.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) - v nichZz neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaleny pfislusnym indexem
(viz kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzdjemném souladu.

V pfipadé Nejdku jde Casto o plochy s rekreaéni funkci (s indexem ,r*), které jsou vyuzivany
hojné pro nepobytovou rekreaci napt. pé&Si turistiku a bézecké lyzovani. Do téchto ploch je
zaFazeno lesnaté Uzemi v severni Gasti, v oblasti Tisovského vrchu, okoli Nejdku (Zizkdv vrch
- béZecké trasy, KfiZzovy vrch - vychazkové a turistické trasy), oblast Nového Fojtova nebo
okoli vodni nadrZe Lesik, ktera je vyuZivana pro koupani a rybolov. Podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti ve smiSenych plochach v krajiné s indexem ,r* umozni zvySeni
rekreaCniho potenciélu krajiny. Stanovené podminky zde umoznuji i umistovani nezbytné
nutného vybaveni a staveb pro nepobytovou rekreaci a sport napf. lesopark, pobytové a
piknikové louky, lavi¢ky, pFistfeSky a altanky.

V navaznosti na zastavéné uzemi Nejdku jsou vymezeny plochy se sportovni funkci
(s indexem ,s“), kde je mozné umistovat pfirodni sportovni arealy (travnata hfisté, pfirodni
koupalisté, pobytové louky, aredly zdravi, lanovéa centra, bruslafské trasy apod.). Tyto plochy
pomohou dale rozsifit moznosti sportovniho vyZziti ve mésté. Podminkou zfizovani takovychto
arealu je respektovani zejména pfirodnich hodnot izemi.

KFizova cesta na Kfizovém vrchu je zafazena do smiSenych ploch s kulturné historickou
funkci (index ,k“). Jde o plochu s vyznamnou krajinafskou upravou. Podminky stanovené pro
tuto plochu umozni pfipadné doplnéni kfizové cesty o dalSi prvky drobné architektury tak, aby
nedos$lo k znehodnoceni této vyznamné pamatky, dosud nezafazené do seznamu pamatek.

Dale jsou do smiSenych ploch zafazeny drobnéji Clenéné &asti krajiny, kde se prolinaji mensi
louky a pastviny slesiky a rozptylenou zeleni. Zde se rovnou mérou uplatriuje funkce
zemédélska - (index z), lesni (index |) a pFirodni (index p).

V ochrannych pasmech vodnich zdroju se jesté pfidava funkce vodohospodaiska (index v),
zde je dle stupné ochranného pasma omezeno vyuzivani pozemku.

Pro zvlastni potfeby uzemi v okoli budouciho aredlu socialni pé€e Na Pozorce (zastavitelnd
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plocha ZP12) byla vymezena smiSena plocha nezastavitelného Uzemi se specifickou funkci
(index 1). Pfedpoklada se zde lesopark s moznosti zfizeni parkovani v zeleni.

Plochy lesni (NL) - s pfevazujicim podilem vyuZiti pro lesni produkci. Nejdek je Uzemi
s nadprimérnou lesnatosti v ramci ORP. Lesni plochy se nachazi na velké ¢asti feSeného
Gzemi.

Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby. V pfipadé
Nejdku nejde o typicky zemédeélské plochy s intenzivnimi formami obhospodafovani, ale
ucelenéjsi zemédélské pozemky luk a pastvin, kde zemédélské vyuziti je dominantni.

Zemédélské plochy se nachéazi zejména v zapadni ¢ast uzemi (v oblasti Bernova a Lesika),
v okoli Staré Suché a Fojtova.

Podminky pro vyuZiti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole f.2) vyrokové €asti GUzemniho
planu.

4.k.2) Zduvodnéni feSeni prostupnosti krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa siti u€elovych komunikaci, které mimo jiné zpfistupriuji lesni
a zemeédélské plochy a je v Gzemi stabilizovana. Tyto cesty jsou vyuZivany i jako pési trasy,
pfipadné cyklotrasy a zimni bézecké trasy.

V feSeném uzemi je pomérné husta sit' cest v krajiné. Ve vykresové €asti a schématech jsou
zakresleny vyznamnéjSi trasy, které maji vétSinou vlastni pozemek v katastru nemovitosti
i nékteré dalSi vyznamné cesty (napf. ty, po kterych jsou vedeny turistické trasy). V terénu jsou
v8ak patrné i dalsi cesty a péSiny, které zakladni systém doplfiuji a jsou soucasti ploch
nezastavéného uzemi.

V nezastavéném Uzemi Nejdku jsou navrzeny nékteré nové trasy cest v krajiné - jde zejména
o trasy novych cyklostezek a pé&Sich propojeni, které jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné.
Realizace novych cyklotras a zejména cyklostezek by méla pfispét k zvySeni bezpecnosti
cyklistl i k zatraktivnéni uzemi pro nepobytovou rekreaci a turistiku.

4.k.3) Zdivodnéni navrhu ploch zmén v krajiné
Do ploch zmén v krajiné jsou zafazeny mimo jiné i navrzené komunikace v krajiné, s vyjimkou
dopravnich staveb (novych usek silnic), které jsou zafazeny do zastavitelnych ploch.

BERNOV

KBO01 cyklostezka z Nejdku do Vasrstatu
0,14 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani lokalniho biocentra - cyklostezka bude vedena jeho okrajem
Zdavodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- cyklostezka je soucast trasy Jungmannova - Kraslicka — Lesik

FOJTOV

KFO01 cyklostezka Pozorka - Fojtov, podél silnice 11/220
0,77 ha

- verejna prostranstvi (PV)

- limity vyuZiti plochy:

= respektovani trasy dalkového kabelu

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné

- vybudovéani bezpe&ného propojeni pro cyklisty a pési z Pozorky do Fojtova, podél silnice

[1/220
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KF02 Novy Fojtov, navrh rybnika
0,78 ha
- plochy vodni a vodohospodaiské (W)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- zamér majiteld pozemku vybudovat zde vodni plochu
- zadrZeni vody v krajiné
- zlepSeni mikroklimatu
- obohaceni krajiny o vodni prvek

LESIK

KLO1 cyklostezka Lesik
014 ha
- verejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- cyklostezka je soucast trasy Jungmannova- Kraslicka -Lesik

NEJDEK

KNO1 Nejdek, pési propojeni po uboci Kfizového vrchu
0,75 ha
- verejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- cesta bude alternativnim propojenim horniho mésta a centra Nejdku k chodniku podél
dnes velmi frekventované Karlovarské ulice
- vyuziva trasu stavajici pésiny

KNO2 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy na sever
0,44 ha
- verejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- pohyb cyklisti ve sméru sever jih je zatim mozZny pouze po silnicich, cyklostezka odvede
cyklisty na bezpeénou trasu podél Rolavy
- plocha v krajiné navazuje na plochu ZN29 vymezenou v zastavéném uUzemi a tvofi s ni
jeden celek - je soucasti navrzené cyklotrasy Nejdek - Vysoka Pec

KNO3 Nejdek - Letna, propojeni komunikaci

0,13 ha
- vefejna prostranstvi (PV)

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- navrZené propojeni pro zlepSeni prostupnosti ¢asti Letna
- propojeni navrzeno v misté dnes pouzivané pésiny

KNO4 Nejdek, pési propojeni Lidicka - Kollarova
013 ha
- verejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- propojeni od navrZzené autobusové zastavky do lokality navrzené zastavby nad hrbitovem

KNO5 Nejdek, cyklostezka ZS Karlovarské - Limnice
0,04 ha
- vefejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- bezpeéné propojeni Limnice se ZS Karlovarska a se sportovnim arealem
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4.k.4) Zdavodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability

Na Uuzemi mésta Nejdek byl Gzemni systém ekologické stability (USES) vymezen poprvé jiz
relativné davno v ramci Generelu lokalniho USES (Razi¢ka 1997). Toto vymezeni nedodrzelo
pozadované postupy vymezovani USES podle Metodickych pokynd MZP (1992, 1994) ani
podle Rukovéti projektanta USES (1995). Z vy$e uvedenych diivodi obsahuje znaéné
zastaraly USES nékteré metodické nesrovnalosti (napf. propojovani neptibuznych hygrofilnich
a mezofilnich biotopu na biotickych bariérach, problematické prostorové parametry, chybi jesté
vloZzena biocentra na kfizeni mezofilnich a hygrofilnich systému), ale jsou zde také nékteré
koncepéni zavady (napf. znaéné nereprezentativni USES bez kontinuity mezi propojovanymi
reprezentativnimi biotopy nebo nelogické& propojeni mezi hierarchickymi systémy).

Vymezeni USES do nového UP mésta Nejdek bylo proto koncepéné revidovano, celkové
aktualizovano a upfesnéno ve vymezeni skladebnych &asti vSech pfitomnych hierarchickych
arovni (NR, R a L) pro dalSi potfeby uzemné planovacich dokumentaci (Hajek et Slama 2013;
GeoVision Plzer). Detailni vymezeni bylo proto zpracovano v podrobnosti Planu USES na
hranice pozemku KN, prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail), pfipadné na aktualni krajinna
rozhrani. Vy$8i hierarchie USES, tj. nadregionalni a regionalni Grovné, vychazeji
z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996)
a z aktualng platnych ZUR Karlovarského kraje (2010; dale ZUR KK). Skladebné ¢&asti
zasahujicich nadregionalnich i regionalnich systému ES byly tudiz zcela nové vymezeny nebo
dale v detailnim vymezeni skladebnych &asti upfesniovany.

Vzhledem Kk relativné omezenému rozsahu feSeného uUzemi musel byt koncepcni navrh
upraven nejprve v podstatné SirSich vazbach i na vSechna sousedni katastralni Gzemi, kde
revize ani aktualizace starSich Genereltl USES je$té neprobihala. V UP sousednich obci byl
Casto pouze prekreslen ¢i mirné upraven starsi Generel MUSES, coz je v rozporu s §2, odst. 3
Vyhlasky MZP &. 395/1992 Sh. (v aktudlnim znéni) k zakonu &. 114/1992 Sb. (v aktualnim
znéni), a proto byla v téchto zavaznych dokumentacich zjisténa spousta metodickych zéavad
USES. Pfi_aktualizaci USES bylo zasadné postupovano od nejvy$$i nadregionalni
hierarchické urovné USES k nejnizsi. Nasledné bylo provedeno detailni upfesnéni Planu
USES pro novy Uzemni plan mésta Nejdek s aktualizaci metodickych pozadavkd a revizi
prostorovych parametrt skladebnych &asti i celkové prostorové skladby USES. Plan USES
mésta Nejdek byl koordinovan také se zpracovanymi UP sousednich obci v ORP Karlovy Vary

i ORP Sokolov (stav k 21.3.2013).

V novém UP mésta Nejdek bylo nov& vymezeno, revidovano, upraveno &i aktualizovano
predevsim detailni vymezeni USES vy3Sich hierarchii.

Nadregionalni USES

Nadregionalni mezofilni bu€inny biokoridor K3/MB byl na feSeném Uzemi vymezen zcela
nové a do detailu skladebnych ¢Casti. Byly rovnéz provéfovany vzdalenosti mezi nejblizSimi
vloZenymi regionalnimi biocentry (RBC) podle ZUR KK (2010). Mezi RBC 398 Fojtovsky vrch
a 990 Merklin byla v8ak zjisténa vzdalenost pfesahujici maximalni limitni délku (6-8 km).
Z tohoto divodu muselo byt do NRBK K3/MB vloZzeno nové LBC €. 10115 Luzec (novy kod
navazuje na kédovani v ZUR KK). Kédovani detailné vymezeného nadregionalniho systému
véetné vloZzenych biocenter regionalnich parametrli vychazi z jejich plvodnich kédl podle
UTP NRaR USES CR (1996). Vlozena lokalni biocentra do jednotlivych Gsekd NRBK maji
kédovani prizplsobené plvodnimu kédu s doplnénim jejich pofadi od pocatku NRBK (podle
UTP, tj. od NRBC Studenec), napt. K3/014 (obvykle se do jednoho NRBK piedpoklada vloZeni
vice nez jedné stovky biocenter).

Skladebné ¢&asti NRBK byly vymezovany vyhradné na reprezentativnich stanovistich ¢i
biotopech, tj. mezofilnich bucinnych (MB). Lokalni biocentra byla do NRBK vkladana tak, aby
na kfizeni tohoto MB-systému s hygrofilnimi lokalnimi systémy ES nebo s témito kontrastnimi
stanovisti byla vzdy vloZena kombinovana biocentra obsahujici oba typy téchto stanovist
(biotické bariéry, pozadavek metodiky USES od roku 2005; Madéra et Zimova 2005). Realné
prostorové parametry skladebnych ¢&asti tohoto NRBK vychazeji z pfirozené morfologie
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(reliéfu) krajiny a z mistnich podminek sou¢asného vyuzivani krajiny (funkéni vyuziti pozemkd,
plochy s nejvySSim stupném ES, pfitomnost pfirodnich biotopu, charakter cestni sité apod.).

Regionalni USES
Pomeérné znacnym problémem bylo v feSeném uzemi vymezeni detailni skladby nékterych
nové navrzenych regionalnich systému podle ZUR KK (2010).

Zvlasté detailni vymezeni nového nivhiho RBK €& RK 20006 udolim fi¢ky Rolavy
a Nejdeckého potoka neni v zastavéném Uzemi Nejdku vlibec realné proveditelné podle
metodikou poZadovanych prostorovych parametrd, tj. vioZeni lokalnich biocenter o min. ploSe
3 ha ve vzdalenosti max. do 500 -700 m pro lu¢ni, resp. lesni biotopy. Ani minimalni Sirky
dilcich RBK nedosahuji pozadovanych 40 m, misty uz ani minimalni Sifky lokalnich
biokoridorti nivniho typu, tj. 20 m. Evidentné& nebylo pFi tomto navrhu do ZUR KK (2010) vilbec
provéfeno, zda je mozné v krajiné u Nejdku tento navrhovany RBK redlné vymezit. Podobna
situace je také na Uzemi mésta Nova Role, a zvlasté pak v novém UP Karlovy Vary (Hajek,
Slama 2012). Na uzemi mésta Nejdek je mozné tento RBK vymezit v délce kolem 4 km pouze
v lokalnich parametrech, a to misty jeSté v nedostateCnych (nefunkéni nebo malo funkéni
skladebné c¢asti). Doporuc¢ujeme zvazit prehodnoceni regionalnich systémi Rolava —
Nejdecky potok v nasledujici aktualizaci ZUR KK (viz téZ UP Karlovy Vary).

Dal3i novy RBK byl vymezen v detailu skladebnych €asti mezi mezofilnim buinnym NRBK
K3/MB a novym, pfevazné unikatnim RBC €. 10002 Oceéan (vyznamné vrchovisté), které se
nachazi jesté v poloze bucin. Tento kratky RBK neni z koncepéniho pohledu pfilis logicky,
protoze v mokfadnich stanoviStich je doslova na vSechny dalsi strany RBC propojeno
hygrofilnimi lokalnimi systémy. Ve vrcholové poloze Krusnych hor v8ak protinaji RBC Ocean
také lokélni mezofilni bucinné systémy, a proto bylo pfedmétné RBC upfesnéno podle
lesnického detailu jako biocentrum kombinovaného typu (po okrajich se vyskytuji stanovisté
bucin). Rovnéz cely kratky RBK je mozné povazovat biotopové za biokoridor kontaktniho typu
(po okrajich se vyskytuji rovnéz stanovisté bucin) a tudiz tvofi kontinualni systém nejen pro
mokfadni stanovisté v hydrickych Ffadach 4-5(6), ale i pro mezofilni bucinna stanovisté v
hydrickych fadach 3-4.

Lokalni USES

V mistnich podminkach byla takeé upravena nedostatecna nebo naopak pfiliS zahusténa
prostorova skladba celkového USES do prostorové sité kolem 2 km, a navic vyhradné po
reprezentativnich stanovistich, aby byla umoznéna kontinualni migrace genetickych informaci.

Pavodni Generel lokalniho USES (Ruzi¢ka 1997) byl proto v lokalni urovni celkové koncepné
pfehodnocen ve vazbé na systémy vysSi hierarchie, vétSina skladebnych &asti byla doplnéna,
upfesnéna nebo v detailu upravena. Revidovany byly také prostorové parametry skladebnych
gasti, které na nékolika mistech neodpovidaly poZzadavkidm metodik projektovani USES. Plan
USES Nejdek fesil rovnéz navaznosti na Gzemni plany sousednich obci a provazanost mezi
systémy ES (problémy a nedostatky navaznosti shrnuje nasledujici hodnoceni).

Kodovani v lokalni hierarchii bylo pfizpisobeno Generelu ORP Karlovy Vary (kéd ,KV*), aby
mohla vzniknout centralni databdze USES. Drobné Upravy se tykaly vySSich hierarchii USES
a noveé vlozenych skladebnych ¢asti.

Pfehled podkladu a jejich hodnoceni:
Martinek P., Kosik J. et al. (2004): UP Nova Role. - Arch. ateliér Ing. arch. Martinek, Karlovy
Vary.

(v UP vyznageny jen plochy USES bez pfesného vymezeni - nejedna se o Plan USES;
v nivnim RBK po fi¢ce Rolavé jsou viozena LBC vymezena na suchy svah a propojena udolni
nivou - nereprezentativni vymezeni!; u zastavky Nova Role - zastavka pod Smolnymi Pecemi
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je RBK vyznacen po fece i ve svahu mezi zeleznici a silnici a dokonce i nad silnici - vyrazné
nekoncepcni vymezeni!)

Ko3ek L., Schazel M. et al. (2010): UP Merklin. - Ing. Kellner, zemé&méFicka projekéni
inZzenyrska kancelaf, Karlovy Vary.

(USES - RNDr. Ruzi¢ka)

(velmi schematické vymezeni - nejedna se o Plan USES; v NRBK K3/MB vibec neodpovidaji
prostorové parametry a na kfizeni mezofilnich a hygrofilnich stanovist/biotopu chybi viozena
smiSena biocentra = biotické bariéry; chybné vymezeny RBK 20009 - do 700m nejsou vloZena
LBC = generelové pojeti!; ve vy3si hierarchii USES je narudena koncepce také mezi RBK 536
a 1006 - je zde pouze LBK; nivni RBK 1006 je chybné propojen do vyhradné mezofilniho
buginného RBC 1161 pod Plesivcem - dtto nivni RBK 536 (chyba téZ v ZUR KKI); ve vy3si
hierarchii nebylo zachovano kodovani podle ZUR!; USES vibec nerespektuje
reprezentativnost biotopU/stanovist a zcela volné propojuje mezofilni LBK do hygrofilnich LBK
bez dalSich navaznosti = nesystémové propojovani! anebo bez viozeni BC na kfizeni téchto
odliSnych systémU = metodické chyby - biotické bariéry!; evidentné nebyla pro vymezeni
USES provedena stanovidtni analyza feSeného uzemi - USES je pouze ,maliivkou do mapy*;
cely USES je hodné zahustén a nerespektuje prostorovou skladbu kolem 2km; navaznosti na
Plan USES Nejdek jsou proto znaéné problematické)

Kaskova A. et al. (2011): UP Hroznétin. - Ing. arch. Kaskova, Karlovy Vary.

(USES - RNDr. Kfivanec)

(nejednd se o Plan USES, schematické vymezeni - v . NRBK K3/MB nebyly dodrzeny
prostorové parametry pfi vkladani LBC do 700m (délka az 1,4km) a na kfizeni tohoto NRBK
s nivou Bystfice chybi smiSené biocentrum = bioticka bariéra!; zapadné od Odefe je
vymezeno samostatné mezofilni LBC - netvofi systém, ale ostrov!?; hygrofilni RBC 10003 je
propojeno RBK 10004 nejprve po zamokfovanych stanovistich, poté po mezofilnich
stanovistich na Zulovém kopci a nakonec zpatky do mokfadnich stanovist; LBK podél
Sadovského potoka je volné napojen na mezofilni RBK 1003 - kfizeni RBK 1003 nerespektuje
stanovisté!; RBK 1004 nenavazuje do RBK 1007 - je pferuSen v zastavbé Hroznétina a ma
navic délku 1040m! - max. délka musi byt do 700m!; RBK 1007 v zastavbé Hroznétina nebude
jiz nikdy splfiovat min Sifku ani max. délku - v délce pfesahujici 3km neni vloZzeno jediné LBC
o min plode 3ha; ¢asto jsou v USES mezi sebou propojovana hygrofilni a mezofilni stanovists,
napf. zcela nereprezentativni LBK podél vychodniho okraje Odefe; nékteré vymezené LBK
netvofi systém, ale slepé vétve bez respektovani pfibuznosti stanovist, napf. severné
od Velkého rybnika; misty je nedostate¢na prostorova skladba, napf. u Ruprechtova)

Martinek P., Kosik J. et al. (2012): UP Nové Hamry. - Ing. arch. Martinek, Karlovy Vary.
(USES - RNDr. Kfivanec)

(nejedna se o Plan USES - NRBK K1/H vymezen pouze osou, podél ni misty vymezen LBK -
nekoncepéni pfistupy; mezofilni systémy volné propojovany do mokfadnich LBK - zadné
skladebné ¢asti nebyly evidentné vymezovany podle reprezentativnich STG; v udolich jsou na
svazich vymezena sucha LBC a propojena nivnim LBK; misty nedostatec¢né prostorové
parametry - LBC 17 je malé a neni nikam propojeno, rovnéz LBC 9, 12 a 14 nejsou nikam
napojena; v LBK Rolavy chybi LBC do 2km!; celkové vymezeni LBC postrada logiku, protoZe
ignoruje repre-biotopy - napf. LBC 15; nefeSena prostorova skladba USES kolem 2km;
v navaznosti na Plan USES Nejdek chybi pod Novymi Hamry LBC v nivé Rolavy!)

Kaskova A., Bacova M. et al. (2012): UP Smolné Pece. - Ing. arch. Kaskova, Karlovy Vary.
(USES - RNDr. Kfivanec)

(schematické - nejedna se o Plan USES - zcela chybné vymezeny NRBK K3/MB - kfiZi nékolik
vlhkych LBK bez vloZeni biocenter = biotické bariéry!; vihké LBK jsou volné propojeny na
mezofilni stanovisté Ci systémy, misty netvofi vymezené skladebné Casti systém, ale slepé
vétve - evidentné nebylo vymezeno podle STG!; nerespektovana prostorova skladba USES
kolem 2km; problematicka navaznost na Plan USES Nejdek)
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Kaskova A. et al. (2012): UP Sindelova. - Ing. arch. Kaskova, Karlovy Vary.

(USES - RNDr. Kfivanec)

(schematické - nejedna se o Plan USES’; zcela chybn& vymezeny RBK 20115 -
nerespektovany prostorové parametry skladebnych €asti; v lokalnich systémech jsou volné
propojovany mezofilni systémy pfes vlhka stanovisté = biotické bariéry! - nékteré LBK jsou
zCasti vlhké a z€asti mezofilni - dtto vioZzend LBC - evidentné vymezeno bez analyzy
stanovist!; misty nerespektovana prostorova skladba kolem 2km)

Kaskova A., Starikova M. (2013): UP Pernink. - Ing. arch. Kaskova, Karlovy Vary.

(USES - RNDr. Kfivanec)

(nejedna se o Plan USES, schematické vymezeni - NRBK K1/H vymezen pouze osou, LBC 4
netvoii systém = slepa vétev; LBC 1 rovnéz nikam nepokracuje; LBK 4 je pfili§ dlouhy - kolem
3km - dvé LBC je nutné vymezit tésné nad a pod obci!; mokiadni LBC 8 je vice mezofilni
a navazuje tésné na RBC Ocean; uvnitif LBC 3 je silnice - neni to plocha pfirodni! - v LBC by
nemély byt ani hlavni odvozni lesni cesty (LBC = plochy pfirodni!); nefeSena prostorova
skladba v $irSich vztazich; problematicka navaznost na Plan USES Nejdek, UP Nové Hamry
i Merklin)

4.k.5) Zdlvodnéni ochrany nerostnych surovin

V feSeném uUzemi se nenachazeji Zadna loZiska nerostnych surovin ani evidované dobyvaci
prostory. Plochy téZby nerostt Uzemni plan z toho divodu nenavrhuje.

V feSeném Uzemi se nachazeji ¢etna opusténa dilni dila a poddolovana uzemi, ktera jsou
navrhem respektovana - Gzemni plan zde nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy.

4.k.6) Zdavodnéni protipovodinovych a protieroznich opatreni

Na UOzemi Nejdku je vymezeno zaplavové Uzemi Q100 Rolavy, Nejdeckého potoka
(RodiSovky), Limnického potoka a Vitického potoka, v€etné aktivni zény. Koryto Rolavy je na
Uzemi Nejdku dimenzovano na stoletou vodu, Q100 zasahuje pouze nékolik nemovitosti na
katastru Pozorky. Zaplavové Gzemi Nejdeckého potoka (RodiSovky) pak zasahuje nékolik
nemovitosti v bezprostfednim okoli toku. Navrh Gzemniho planu respektuje stanovené
zaplavové Uzemi, nové navrzena zastavba je situovana mimo zaplavové tzemi Q100 a aktivni
z6nu. Uzemni plan nenavrhuje nova protipovodfiova ani protierozni opatfeni. Pro snizeni
destového odtoku zejména ze zastavitelnych ploch bude vyuZita pfirozena retence uzemi.
Vzhledem k charakteru krajiny, nadprimérnému zalesnéni i zatravnéni nezastavéného Uzemi,
neni Uzemi ohroZzeno erozemi.

Uzemni plan nenavrhuje Zadna konkrétni protipovodfiova opatfeni. Ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny pfispéje realizace navrzené vodni plochy na k.u. Fojtov (plocha zmény
v krajiné KF02). Zpracovatel nemél k dispozici dalSi podklady, ze kterych by takova opatfeni
mohla byt pfevzata a v Gzemnim planu vymezena jako konkrétni vefejné prospésné stavby Ci
opatreni.

Regulativy ploch nezastavéného Uzemi umoziuji vSak v pfipadé potfeby realizaci téchto
opatfeni.
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4.1) Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemnim planem Nejdek jsou vymezeny plochy s rozdilngym zpisobem vyuziti v souladu
s Vyhlaskou o obecnych poZzadavcich na vyuZivani dzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoznuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému sidelni
zelené, je vhodné tyto plochy stabilizovat, ¢i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.

Na zakladé §3 odst. (4) jsou plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi podrobnéji ¢lenény.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuziti jednotlivych ploch a nebyly vyvolany potfeby
Castych zmén Gzemniho planu, jsou v Casti Uzemi (zejména ve stavajici zastavbé) vymezeny
plochy smiSené, které umozniuji vedle bydleni i umisténi a provozovani zafizeni ob&anského
vybaveni, pfipadné& drobnych vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které jsou slucitelné s funkci
bydleni a nenarusuiji ji.

Dale jsou vymezeny specifické plochy:

- BHL1 - pro rozvolnénou zastavbu bytovymi domy s omezenim vysky na 3 n.p. (viladomy)
Podminky plati pro jednu zastavitelnou plochu a jsou stanoveny s ohledem na pohledové
exponovanou polohu; zastavba by méla zapadat do kontextu okolni zastavby i okolniho
prostiedi.

- BI1, BV]1, RI1, RH1 - pro rozptylenou zastavbu v krajiné. S ohledem na celkovy obraz
krajiny, ale i na obtiznou dopravni obsluhu téchto ploch i jejich napojeni na sité technické
infrastruktury a néslednou udrzbu, neni vhodné pfilisné zahustovani této zastavby
a dopliiovani novych staveb na stavajicich pozemcich. Nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny ojedinéle, déleni pozemku stavajici zastavby za ucelem vystavby novych RD je
mozné pouze pfi dostatecné velikosti pozemku.

- BI2, BV2 - pro rozvolnénou zastavbu vétSinou v zastavéném Uzemi nebo v navaznosti na
néj. S ohledem na obtiZznou dopravni obsluhu téchto ploch (nevyhovuijici Gzké stavajici
komunikace, které neni mozné rozsifit), neni vhodné pfiliSné zahustovani stavajici
zastavby a intenzivni zastavba na novych zastavitelnych plochach. Stanoveny jsou proto
vétSi minimalni velikosti pozemku a je vylou€ena vystavba staveb a zafizeni, které by
zvySovaly naroky na dopravni obsluhu, ale také déleni stavajicich pozemkl za ucelem
dostavby dalSich RD.

- 0S1 Obcanské vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni rozvolnéna: plochy sportu,
kde neni vhodné umistovat stavby pro sport, ale pouze oteviena sportovisté a hriste.

- DS1 Dopravni infrastruktura silni€ni - fadové garaze: samostatné plochy fadovych
garazi, slouzicich zejména obyvatelim sidlist. V plochach neni s ohledem na jejich
umisténi vhodné budovat nové kapacitni vicepodlazni parkovisté a hromadné garaze.

- DS2 Dopravni infrastruktura silniéni - hromadné garaze (parkovaci domy): samostatné
plochy, kde je mozné budovat vicepodlazni parkovaci domy.

- VZ1 Zemédélska vyroba - rybarstvi - s ohledem na charakter plochy a na umisténi
v blizkosti obytné zastavby neni vhodné jiné zemédélské vyuziti

- ZS1 Soukromé a vyhrazena zelen (vybéhy a pastviny v zastavéném tzemi)

- NS1 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - specifické (navazuje na plochu
pro rozSifeni kapacity Domova se zvlastnim rezimem Matyas), na ploSe NS1 bude

mozné realizovat lesopark a pfistupové komunikace k zafizeni, dale specifické plochy
pro parkovani v zeleni a nezbytnou technickou infrastrukturu.
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Definice pojmu pro potfeby tohoto uzemniho planu

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na kvality stavajici zastavby a jeji urbanistické struktury, na celkovy obraz mésta
i jednotlivych sidel, jejich vztahu ke krajing, ke krajinnému razu. Dostavby ve stavajici
zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby
nedochazelo déle k znehodnocovéani celkového panoramatu mésta.

Charakter zastavby je vyjadifen zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, jejim
meéfitkem, vySkou, typem zastfeSeni, orientaci hfebenu stfech apod.

Struktura zastavby je dana zejména pldorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb
na pozemku vac¢i uliéni, €i stavebni Cafe (zda zastavba napf. vytvari kompaktni uli¢ni frontu
jasné definujici pfilehly vefejny prostor, nebo je zastavba volna, &i rozptylena apod.).
Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu v kapitole f).
K umist'ovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (§12, zakona ¢.114/1992
Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu).
P¥i povolovani staveb a ¢innosti je tfeba respektovat:
- zakon o ochrané vefejného zdravi ¢.258/2000 Sb., a dal§i predpisy tykajici se ochrany
proti hluku:
- 68/2009 Sb. - VyhlaSka o technickych pozadavcich na stavby
- 335/2004 Sb. - Vyhlaska, kterou se provadi zakon o ovéfovani stfelnych zbrani, stfeliva a
pyrotechnickych pfedmétl a o zachazeni s nékterymi pyrotechnickymi vyrobky
- 9/2002 Sb. - Nafizeni vlady, kterym se stanovi technické pozadavky na vyrobky z
hlediska emisi hluku
- 177/1995 Sh. - Vyhlaska, kterou se vydava stavebni a technicky fad drah
- 272/2011 Sb. - Nafizeni vlady o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
- 104/1997 Sh. - Vyhlaska, kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich

4.m) Zdivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opatireni

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu
* navrzené Upravy na silni¢ni siti:

- upFesnéni VPS D30 ze ZUR SK - prelozka silnice 111/21047 (dfive 11/219) v useku
Kraslicka - U Zaby, po jizni stran& centra Nejdku v souladu se ZUR KK — vefejné
prospésna stavba D30

- odstranéni dalSich dopravnich zavad na stavajici silniéni siti

- noveé trasy silnic pro odklonéni tranzitni, zejména nékladni, dopravy z centra Nejdku a
dalSich zastavénych uzemi

* navrzené mistni komunikace, nutné pro zpfistupnéni i dopravni obsluhu novych
zastavitelnych ploch, pfipadné nahrazujici nevyhovujici komunikace pro zpfistupnéni
stavajicich ploch zastavby
- do této kategorie jsou zahrnuty i stavajici nevyhovujici komunikace navrzené k upravé
a rozSifeni

- do vefejné prospésnych staveb jsou zafazeny pouze komunikace nezbytné pro pfistup
k zastavitelnym plocham, pfipadné pro zlepSeni prujezdnosti uzemi

- komunikace uvniti zastavitelnych ploch pro obsluhu budoucich stavebnich parcel
budou prfedmétem FfeSeni v dalSich stupnich dokumentace, pfipadné v Gzemnich
studiich, pokud jsou izemnim planem predepséany
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= parkovisté:
- doplnéni chybéjicich parkovacich mist u hibitova
- do verfejné prospésnych staveb nejsou zahrnuta navrzena parkovisté, ktera jsou
soucasti stavajicich vefejnych prostranstvi v majetku mésta
= pési trasy a pési propojeni:
- trasy pro zlepSeni prichodnosti Uzemi pro pési,
- trasy pro propojeni mésta s okolni pfirodou
- trasy propojujici hojné navstévované cile (bydlisté, vybavenost, sportovisté, Skoly,
zameéstnani, stanice a zastavky vefejné dopravy)
- odvedeni pési dopravy z frekventovanych komunikaci pro zvySeni bezpecénosti chodcl

* navrzené cyklostezky
- trasy pro bezpecny prljezd cyklistl feSenym uzemim - odvedeni cyklodopravy
z frekventovanych komunikaci
- vytvofeni podminek pro bezpe&nou cyklodopravu uvnitf mésta Nejdek
- zpfistupnéni udoli Rolavy pro cyklodopravu - maximaini vyuZiti fenoménu feky
- moznost vyuziti nenaro¢né udolni trasy v jinak hornatém terénu

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu

* navrZzené vodojemy

= premisténi pfedavaci stanice tepla, které je vyvolano potfebou uprav na silni¢ni siti

= do vefejné prospésSnych staveb nejsou zafazeny:
- liniové stavby technické infrastruktury, které nepredstavuiji trvaly zabor ptdniho fondu
- podzemni objekty na vodovodni a kanaliza¢ni siti (napf. Cerpaci stanice)
- trafostanice - jejichz polohu nelze pfesné v méfitku Uzemniho planu urcit - bude

upfesnéna naslednou dokumentaci

Verejné prospésna opatieni - zalozeni prvkii USES

= gasti USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (nefunkéni prvky)

Uzemni plan vymezuje jednu plochu pro vefejné prosp&sné stavby s moznosti uplatnéni
predkupniho prava dle 8101 stavebniho zadkona POO1. Potieba jejiho vymezeni vyplynula
po spole€ném jednan, kdy mésto uplatnilo poZadavek na vymezeni plochy pro Domov
se zvlastnim rezimem MatyaS. Jde o zafizeni vefejné infrastruktury, které je zafazeno do
ploch Ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura OV.

4.n) Zduvodnéni vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv
Ze zadani uzemniho planu nevyplynul konkrétni poZzadavek na vymezeni Uzemnich rezerv.

Uzemni plan vymezil jednu tzemni rezervu RO1, Bydleni v rodinnych domech - pfimestske a
méstské Bl, kterd na zakladé pokyni k upravé UP po VP je pfefazena do zastavitelnych ploch
(ZN47).

Po vefejném projednani byla na pokyn pofizovatele do uzemniho planu zafazena Gzemni
rezerva R0O2 a byla k ni stanovena podminka provéfeni potfeby vymezeni této zastavitelné
plochy.

4.0) Zduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan ukladd podminku zpracovani Gzemni studie u nékolika rozsahlejSich
zastavitelnych ploch, ve kterych neni feSeni jednoznacné a neni vhodné, aby uzemni plan toto
feSeni predurCoval. Bez feSeni Uzemni studii by naopak mohlo dojit k Zivelnému
a neefektivnimu vyuziti pfisludné plochy.
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Podminka Uzemni studie je dale pfedepsana u dvou stavajicich ploch vyznamnych vefejnych
prostranstvi v centru Nejdku - namésti pfed kostelem sv. Martina, vé. zelené nad ulici Zizkova
a nabfezi Rolavy v€. propojeni na KfiZzovy vrch. Tato prostranstvi si vzhledem ke svému
vyznamu zaslouZzi kvalitni feSeni vyuziti a Uprav. Studie pro tyto plochy byly zpracovany v roce
2017.

V dokumentaci pro opakované vefejné projednani byl stanoven pozadavek na zpracovani
Uzemni studie pro doplnénou zastavitelnou plochu ZN47. PoZadavek vyplyva z rozsahu a
vyznamu plochy.

Duvodem stanoveni lhaty 6 let od nabyti u€innosti tzemniho planu pro viozeni dat o téchto
studiich do evidence uzemné planovaci €innosti je potfeba dostateCného Casu pro pofizeni
studii méstem.

Poznamka:

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci, ¢ vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, ¢i stanoveni poradi zmén v tuzemi (etapizaci) nebylo
v Zadani uzemniho planu pozadovano, ani pfi zpracovani uzemniho planu nevyplynula jejich
potreba.

5. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z PRILOHY ¢&. 7 VYHL. ¢.500/2006 SB. CAST Il ODST. 1

5.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Uzemi
viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)
Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy technické infrastruktury a pfirodnich

hodnot - ty jsou zakresleny v koordinaénim vykrese O1. ReSeni izemniho planu neovlivni $irsi
vztahy. Upravy na silniéni siti nepfekracuji hranice spravniho uzemi Nejdku.

Z uzemnich plana sousednich obci zasahuji na spravni tzemi Nejdku 2 zameéry:
- Nové Hamry - sjezdova trat’ z Tisovského vrhu, jde o star§i zamér pfevzaty do nového
UP Nové Hamry, vsoucasné dobé& neni investor. Na uzemi Nejdku (k.U. Tisova)
navazuje na tento zamér plocha smiSena nezastavéného uzemi NSplrsv, index ,s" -
funkce sportovni v pfipustném vyuziti umoznuje umisténi lyZafské sjezdové trati.

- Vysoka Pec - propojeni Rudenského vodniho pfikopu (po obnové) s tokem Rolavy: na
Gzemi Nejdku se zamér tyka uzkého pruhu Uzemi (cca 20 m) mezi hranici s Uzemim
Vysoké Pece a bfehem Rolavy. Toto Uzemi je zafazeno do ploch smiSenych
nezastavéného uzemi NSpv, umisténi zadméru neni vrozporu s podminkami
stanovenymi pro tuto plochu.

V ramci zpracovani navrhu USES byla provedena koordinace s fedenim USES v sousednich
obcich. Upraveno bylo po spoleéném jednani fe$eni USES na hranicich mezi obci Merklin a
Nejdkem. Se sousednimi obcemi - Vysoka Pec, Cernava a Smolné Pece bylo dohodnuto, Ze v
ramci nejbliz8i zmény jejich uzemnich pland bude aktualizovan USES v jejich uzemich dle
platné zminéné metodiky, a tim se dosahne navaznosti s USES na tzemi mésta Nejdku.
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5.b) Vyhodnoceni splnéni pozadavki Zadani a vyvhodnoceni souladu s pokyny

k Upravé navrhu izemniho planu

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., cast Il. odst. 1 b)

5.b.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii Zadani

Uzemni plan je zpracovan na zékladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno
na zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
Castech uzemniho planu.

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta

a) Sledovaneé cile zlepSovani oproti dosavadnimu stavu

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni plochy. Vzhledem k nadprimérnému
poctu pracovnich pfrilezitosti v prlimyslu Uzemni plan nepfedpoklada jeho dalSi
rozvoj. Podporuje vSak vznik pracovnich pfilezitosti v cestovnim ruchu.

Uzemni plan navrhuje podminky pro zkvalitnéni vefejnych prostranstvi zejména
v centru Nejdku, a vytvafi tak podminky pro vznik novych center v ostatnich sidlech
i v novych zastavitelnych plochach.

NavrZzené dopravni feSeni by mélo pfispét ke zlepSeni dopravni obsluhy v centru
meésta a snizeni negativnich vlivl tranzitni dopravy. Déale je navrZzena fada novych
pésich propojeni i cyklistickych stezek.

Uzemni plan vytvafi podminky pro umistovani novych zafizeni na podporu
cestovniho ruchu.

UP nevyluduje umistovani malych fotovoltaickych elektraren v zastavéném Gzemi
na stfechach zastavby. Umistovani fotovoltaickych elektraren v krajiné vSak neni
vzhledem k ochrané krajinného razu pfipustné. Umistovani vétrnych elektraren
s instalovanym vykonem nad 500 kW a vySkou stojanu nad 35m je v krajiné
vylouceno.

b) Pozadavky na ochranu hodnot uzemi mésta

» PoZadavky na ochranu historickych, urbanistickych a kulturnich hodnot:

Pozadavky na ochranu pfirodnich i kulturnich hodnot jsou respektovany
(viz kapitola 4.c) tohoto odivodnéni.

Rozptylen& zastavba je navrhovana minimalné nejen z divodu obtiZzného napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu, ale pravé i s ohledem na ochranu hodnot
dzemi.

» PoZadavky na ochranu pfirodnich hodnot:

Uzemni plan chrani pfirodni hodnoty GUzemi - rozvoj je smé&fovan mimo hodnotna
uzemi krajiny v&. EVL (vyjimku tvofi 2 malé plochy v nadvaznosti na zastavéné
Uzemi, jejichz zastavéni nevylouc€il organ ochrany pfirody).

USES je souéasti uzemniho planu - vychazi ze ZUR, lokalni prvky jsou upfesnény
s ohledem na stavajici stav i vefejné zajmy v tzemi.

ZPF je chranén - rozsah zastavitelnych ploch je oproti dosud platnému planu
vyrazné zmensen, zastavitelné plochy jsou pfednostné sméfovany na pudy nizsi
bonity.

c) Pozadavky na zménu charakteru mésta, jeho vztahu k sidelni strukture

Uzemni plan vytvafi podminky pro doplnéni vybavenosti (napfiklad zafizeni
socialni a zdravotni péce), vytvari i podminky pro posileni nepobytové rekreace.

d) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni

zastavitelnych ploch

NavrZzena urbanistickd koncepce je popséna v kapitole 4.c).

Rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v plavodnim Gzemnim planu byl
pfehodnocen a vyrazné omezen i s ohledem na realné stavajici potfeby i moznosti
rozvoje mésta i na pozadavek ochrany hodnot uzemi (viz kap. 4.d).

91



Umistovani nové rozptylené zastavby je vyrazné omezeno s ohledem na pfirodni
hodnoty Uzemi.

Etapizace vystavby uvazovana neni.

UP navrhuje pfevazné nizkopodlazni zastavbu, pouze jedna plocha je uréena pro
stfedopodlazni zastavbu (3 NP + podkrovi). V nékterych &astech mésta jsou
navrzeny i specifické podminky pro rozvolnénou zastavbu, které pozaduji vétsi
vymeéry stavebnich pozemk.

Vzhledem k rozsahu stavajicich vyrobnich ploch nejsou navrhovany dalSi rozvojové
plochy pro vyrobu. Uzemni plan podporuje rozvoj drobného podnikani zejména
v oblasti sluzeb.

UP vytvaii podminky pro rekreaéni vyuZiti lokalit uvedenych v Zadani.

UP navrhuje nové pé&si propojeni z centra mésta na Kfizovy vrch.

a pohodIngjsi pohyb pésich a cyklistu v azemi.

UP navrhuje zlepSeni prostupnosti Gzemi - zejména navrhem cyklostezky Gdolim
Rolavy.

Jsou vytvoreny podminky pro Upravy nékterych vefejnych prostranstvi, zejména
prostranstvi pfed kostelem sv. Martina a nabfezi Rolavy v centru Nejdku.

UP vymezuje vefejna prostranstvi v sidlech feSeného Gzemi s kompaktnim
charakterem zastavby. V nékterych sidlech vzhledem kjejich charakteru
(rozptylena zastavba) vSak neni vymezovani vefejnych prostranstvi (navsi) ucelné.
Podminky pro apravy a vyuziti vefejnych prostranstvi (PV) jsou stanoveny
v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Podrobnéjsi feseni je jiz
nad rdmec Uzemniho planu.

Dovybaveni sidel obanskym vybavenim je mozné vramci vymezenych ploch
obytné a smiSené zastavby - v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

e) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

» Pozadavky na feSeni koncepce dopravy

Dopravni feSeni obsahuje i FeSeni pozadavki Zadani a je podrobné popsano
v kapitole Dopravni infrastruktura.

» Pozadavky na feSeni koncepce obCanského vybaveni

Dovybaveni sidel obCanskym vybavenim je mozné v ramci vymezenych ploch
obytné a smiSené zastavby - v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Uzemni plan zarfadil uvedené plochy do ploch smigenych obytnych v centrech
mést, resp. smiSenych obytnych méstskych.

Rozvoj sportovnich ploch bude pfevazné extenzivni - v plochdch smiSenych
nezastavéného uzemi se sportovni funkci.

» Pozadavky na feSeni koncepce technického vybaveni

Gzemni plan feSi navrh technické infrastruktury

» PoZadavky na feSeni koncepce vefejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi zdurazriujici centra sidel jsou vymezena tam, kde je to ucelné.
U malych sidel srozptylenou zastavbou, povétSinou rekrea¢niho charakteru,
vefejnd prostranstvi svdj ucCel stejné neplni. U vétSich sidel se zastavbou
kompaktnéjSiho charakteru existuji pfirozena centra, i kdyz vzhledem k charakteru
zastavby je nelze nazvat navsi. Jsou to prostranstvi u hospody, obchodu zastavky,
u kaplicky v misté parciku, stanovisté kontejner(i na tfidény odpad apod.

Ve vilastnim Nejdku funguje systém vefejnych prostranstvi tvofeny naméstimi,
hlavnimi ulicemi a spojnicemi frekventovanych mist (zastavky vefejné dopravy,
obCanska vybavenost, vyrobni aredly apod.).
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f) PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

- Parky a plochy zelené jsou Gzemnim planem stabilizovany. Uzemni plan vytvafi
podminky pro vznik dalSich ploch vefejné zelené a parka.

- Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti krajinnych ploch v zazemi sidla tak, aby
bylo umoznéno jejich sportovni a rekreaCni vyuziti a navrhuje jejich lepSi
zpfistupnéni.

- USES je zapracovan do UP s vyuzitim ZUR i dosud platného UPM, upfesnén je
s ohledem na stavajici stav i na zaméry v Uzemi, zejména v oblasti dopravni
infrastruktury.

-V podminkéach pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je specifikovano
pFipustné i nepfipustné vyuZiti.

- Navrh vyuziti krajiny respektuje jeji hodnoty.

- Prostorové vazby - vSechny dominanty, dulezité kompozi¢ni vazby, mista vyhledd
jsou Uzemnim planem respektovany. Navrhy novych zastavitelnych ploch
i stanovené podminky prostorového uspofadani neumoziuji umistovani zadnych
zaméru, které by uvedené hodnoty znehodnotily.

- Protierozni opatfeni - vzhledem k nadprimeérné lesnatosti i pokryti nezastaveného
uzemi vegetaci neni tfeba v Uzemi vymezovat plochy pro dal$i protierozni opatfeni

- Opatfeni proti povodnim - Zadné podklady pro vymezeni protipovodriovych
opatieni v Uzemi neexistuji.

- Rekreace - systém turisticky vyuZivanych tras ve vazbé na plochy zelené
a rekreacné vyuzivané plochy je soucasti navrhu UP.

Projektant provéril, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. U ploch

V nezastavéném uzemi jsou v odstavci nepripustné vyuZiti uvedeny stavby, zafizeni a
jJina opatfeni, které sice §18 odst. 5 Stavebniho zakona umozriuje, nicméné uzemni plan
je z duvodu ochrany krajinného razu a z ddvodu ochrany pfirodnich hodnot krajiny
nepfipousti. Jedna se napfiklad o fotovoltaické a vétrné elektrarny, stavby a zafizeni pro
téZbu nerostu, pro rekreaci a sport v Plochach pfirodnich, znaéenych v UP kédem P a
Plochéach lesnich, znacenych k6dem NL.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno provérit

- Uprava navrhu UP pro opakované vefejné projednani pfevedla dfive vymezenou
Gzemni rezervu RO1 Nejdek — Bernov do zastavitelné plochy ZN47 a nové vymezila
Uzemni rezervu R0O2 Vasrstat.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo
- VSechny navrZené cyklostezky jsou zafazeny do vefejné prospésnych staveb

s moznosti vyvlastnéni.
- DalSi verejné prospésné stavby a opatfeni jsou uvedeny v kap. g) a h) vyrokové &asti.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
- Pozadavek na zpracovani uzemni studie je uplatnén u prostranstvi pfed kostelem

i U nabfezi Rolavy a dale u nékolika rozsahlejSich zastavitelnych ploch pro bydleni.
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viz kapitola j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

- PoZadavek na zpracovani regula¢niho planu uzemni plan nestanovuje.
- Pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci uzemni plan nestanovuje.

Pozadavek na zpracovani variant reseni
- PoZadavek nebyl v Zadani uplatnén.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napf. pozadavky

na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi

a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

a) Pozadavky na ochranu veiejného zdravi

- Pozadavky ze Zadani nevyplynuly.

b) PoZadavky civilni ochrany
- PoZzadavky ze Zadani nevyplynuly.

c) Pozadavky obrany a bezpecénosti statu
- PoZzadavky ze Zadani nevyplynuly.

d) PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin
- Pozadavky ze Zadani nevyplynuly. Na Uzemi Nejdku se nenach&zi Zadné loZiska
nerostnych surovin.

e) PoZadavky na ochranu geologické stavby Uzemi
- PoZzadavky ze Zadani nevyplynuly.

f) Pozadavky na ochranu pied povodnémi
- Uzemni plan nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy do zaplavového tzemi.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny

rozvoj tzemi

- Navrh UP Nejdek navrhuje zastavitelné plochy mimo EVL. Vyjimkou jsou dvé plochy
ZB10 a ZB15, které navazuji na zastavéné Uzemi a organ ochrany pfirody pfipustil
jejich zafazeni do zastavitelnych ploch.

- Obnovitelné zdroje - Uzemni plan umozniuje umistovani fotovoltaickych elektraren
v zastavéném Uzemi, napf. ve stavajicich arealech vyroby. NevyluCuje umistovani
fotovoltaickych panelll na stfechach budov. Umistovani fotovoltaickych a vétrnych
elektraren (s instalovanym vykonem nad 500 kW a vySkou stojanu nad 35 m)
v nezastavéném Uzemi je s ohledem na poZadavek ochrany hodnot Gzemi a krajinného
razu vylouceno.

Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiradani obsahu

jeho odliivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

- Obsah UP Nejdek je zpracovan v souladu se Zadanim a s pfilohou &. 7 Vyhlasky
500/2006 Sb.

- Graficka ¢ast je provedena v digitalni podobé, splfujici podminky aktualni metodiky
MINIS
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5.b.2) Vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé navrhu tzemniho planu po spoleéném

jednéni

Navrh Gzemniho planu k vefejnému projednani byl upraven v souladu s pokyny pofizovatele,
které byly upfesnény na jednani 12.5.2017 na Mé&U v Nejdku, a to nasledovné:

1.

10.

Obnovit ndzvy méstskych sekci dle platného UPM a nadale s nimi pracovat i v ramci
textd. V pfipadé potreby Ize jejich vymezeni uzpisobit (RM).

Upfesnéni pokynu 12.5.2017: projektant zdigitalizuje Kouckého lokality a promitne je na
hlavni vykres noveho Uzemniho planu, ¢i na jiné vhodné vykresy pro pochopeni
souvislosti mezi starym a novym UP.

- do odivodnéni byl doplnén vykres ¢.08 Lokality UPM 2004, kde jsou na Hlavni vykres
nového uzemniho planu promitnuty lokality UPM 2004.

Vypustit plochu ZB09, ZV01, ZV02 a ZS05b, ZB03 (ZPF).
- uvedené plochy jsou vypustény z navrhu Gzemniho planu k vef. projednani.
Posilit oduvodnéni silnicniho obchvatu (1. i Il.) pro ZPF. (ZPF)

- v textu odlvodnéni byl zdlraznén vefejny zajem na feSeni dopravni situace v centru
meésta, kde doprava znehodnocuje zZivotni prostfedi a ohrozuje zdravi chodcu.

Lokalitu ZN 13b zmensit dle posledniho navrhu (ZPF).

- plocha byla zmensena o ¢ast neodsouhlasenou organem ZPF.
Zapadni lokalitu ZN14 vyjmout ze zastavitelného Gzemi. (ZPF).
- plocha byla zmensena o ¢ast neodsouhlasenou organem ZPF.

Upravit lokalitu ZN 15 — severni cast tak, Ze stabilizovana plocha BI1 bude zabirat i
prijezdovou komunikaci; bude tedy navazovat pfimo na zastavitelnou plochu. Doplinit
odtivodnéni pro ZPF — desitky let oplocena plocha s rekreaéni chatou, v sou¢asném UPM
vedeno jako zastavitelné obytné rozvojové tuzemi.

- zastavéné Uuzemi je upraveno, doplnéno do textu oduvodnéni

Lokalita ZB02 — doplnit o odtivodnéni uvedené v dopise pro OZP KUKK.
- doplnéno do odlvodnéni zastavitelnych ploch do kap. 4.e.1)

Lokalita ZT02 — doplnit o odiivodnéni uvedené v dopise pro OZP KUKK.
- dopInéno do odivodnéni zastavitelnych ploch do kap. 4.e.1)

Lokalita ZB14 — ponechat v plné vymére; doplnit vyhodnoceni ZPF o informace
v dopisech pro OZP KUKK.

- doplnéno do odlvodnéni zastavitelnych ploch do kap. 4.e.1)

Lokalita ZP08 — ponechat v plném rozsahu, vymyslet a navrhnout prijezd; doplnit
vyhodnoceni ZPF o informace v dopisech pro OZP KUKK. Upfesnéni pokynu 12.5.2017:
vyuziti ploch severné od Limnice: sportovni a rekreacni aktivity "bez narok( na stavby"
Ize realizovat ve smiSenych zénach s indexem r (rekreace) a s (sport), které jsou zde
vymezené. To umozriuje budovani cest, prirodnich sportovist, piknikovych mist, altana,
informacnich prvk( a fadu dalSich véci (viz regulativy). Dale bylo dohodnuto, Ze bude roh
plochy nedaleko Skoly, kde je vymezeno na VKP biocentrum, vyclenén z plochy NP, tak
aby zde mohla byt vybudovana bez problémi péSi cesta. Téz BC bude obdobné
zmenseno.

- pFijezd k ploSe ZP08 byl jiz FeSen v UP k SJ (rozSifenim komunikace kolem existujiciho
RD a lavkou od stavajiciho sportovisté). Regulativy reaguji na polohu plochy (drobnéjsi
stavby, vylouceny haly). Plochy severné od Limnice byly upraveny v souladu
s upfesnénim pokynu.
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11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Lokalita ZF08 — uprava rozsahu plochy dle grafického navrhu Gpravy. Bude pouZzito
specifické plochy. (ZPF)
UpfFesnéni pokynu pofizovatelem: plochu vypustit — innost arealu mezitim ukoncena

- ZF08 Novy Fojtov, rozSifeni stavajiciho agroturistického aredlu - plocha vypusténa
po spole¢ném jednani na zakladé pokynu pofizovatele.

Bude upravené hranice zastavéného Uzemi dle aktualizace ve zméné ¢. 1 UPM Nejdek a
véetné aktualizace dle rozvoje tzemi k aktualnimu datu.

- hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana podle podkladu stavebniho ufadu (plochy
s vydanym SP a kolaudacemi).

Bude nové definovan pojem ,neruSici vyroba a sluzby" a pojem ,stavby a cinnosti
slucitelné s bydlenim" dle dohody s KHS KK.

Provedeni: definovano ve vyroku, v kapitole f.2).

Pripominky pamatkové ochrany KUKK nebudou zapracovany.

Budou zapracovana v8echna nova Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni
rozhodnuti.

Provedeni: podle podkladd stavebniho Gradu.

Budou zapracovany vysledky vSech 3 tzemnich studii (Luzec, Centrum, KfiZzovy vrch)

- feSeni z uzemnich studii bylo pfevzato v podrobnosti UP; zapracovano do textové i
grafické &asti UP: Luzec - rekreace RH; plocha ZUO1 (po projednani rozsah oproti Gzemni
studii omezen), Kfizovy vrch: parkovisté (plocha ZN37 a doplnény dvé cesty: sidli§té-LDN
a sidlisté-centrum), ze studie Centrum doplnéna cyklotrasa po nabfezi.

Bude nové navrzena plocha u pfejezdu pres Zeleznici na ul. Komenského (nyni jako VD)
dle dfive zaslanych podrobnéjSich podminek.

- v této lokalité byla misto plochy VD vymezena plocha pro SM, ktera umozni vystavbu
dvou bytovych domu. Plocha byla vymezena na celé dfivéjsi plose VD s vyjimkou mista,
kde se "zakusuje" do rohu parku. Tento roh (Ctverec) byl zafazen do ZV. Cast plochy
PNO2, navrzena pro Upravu Zelezni¢niho pfejezdu, bude vyfazena, protoze prejezd jiz je
zabezpeceny.

ZruSit uzemni rezervu RO1 — tzemi obsahuje technické zafizeni mésta.

- Uzemni rezerva byla zruSena.

Upravit vedeni cyklotrasy dle zpracované vyhledavaci studie

- upraveno.

Zaradit tzv. Ovéi most mezi vyznamné stavby

- doplnéno do koordina¢niho vykresu i do textu odivodnéni

p.p.C. 1973/4 k.u. Nejdek — zména ze zelené na zastavitelné uzemi BI

- doplnéno, plocha ZN36 (v zastav. Gzemi).

p.p.C. 299/2 k.u. Lesik - zafadit zpét pro bydleni

- bydleni doplnéno, plocha ZL02 - plocha byla v ptivodnim UP

p.p.¢. 230/1 k.u. Bernov — zaradit zpét pro bydleni - koupeno od mésta pro zastavbu

- dopInéno, spoleéné s &. 25 a &. 36 plocha ZB15 - bylo v ptvodnim UP.

Provéfit moznost zastavéni pozemkd p.p.¢. 352/2 (blizko vodotec) a 357/4 (I. tf. ochr.),
vSe k.u. Bernov

- plocha byla v souladu s podklady SU vymezena jako zastavéna.
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25

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37

p.p.¢. 230/3 k.U. Bernov — zaradit zpét pro bydleni - koupeno od mésta pro zastavbu
- dopInéno, spole¢né s ¢&. 23 a &. 36 plocha ZB15 - bylo v ptivodnim UP.

st.p.¢. 311 k.u. Fojtov — zaradit zpét pro bydleni

- doplnéno - zafazeno do bydleni

p.p.C. 1791/5 k.u. Fojtov — zaradit zpét pro bydleni

- doplnéno - zafazeno do bydleni

st.p.&. 56 k.u. Vysoké Stola — zaradit zpét pro bydleni
- zafazeno do bydleni v€. sousednich pozemku.

nové fesit plochu pro OC naproti CSPH. Upfesnéni pokynu 12.5.2017: Plocha bude
zafazena do smisSenych obytnych ploch (bude zvaZzena kategorie SM nebo SV - radéji
umoznit kromé RD i BD a sluzby). Bude poZadovéna tzemni studie. Soucasné do UP
bude zakreslena pési cesta (chodnik) mezi sidlistém a Pozorkou.

- plocha byla zarfazena do smisenych obytnych ploch SM - jako ZP06. Je pozadovana
Uuzemni studie. SouCasné do UP je zakreslena péSi cesta (chodnik) mezi sidlistém a
Pozorkou.

p.p.¢. 505/1 k.0. Luzec u Nejdku - byvaly aredl LT reSit jako jednu plochu pro rekreaci a
sport — prerusit biokoridor. Provérit pfirodni ¢ast mezi timto arealem a hotelem LuZec tak,
aby tam mohl byt v budoucnu vytvoren park

- areal je feSen jako jedna plocha v kategorii OS (ob&anské vybaveni — sport). Biokoridor
nebyl pferuSen, ale prochazi pfes tuto plochu, coz znamena omezeni moznosti jejiho
vyuZiti pro zastavbu a zpevihovani ploch.

Park mize byt vytvofen v plochach NS s indexem r, které jsou v tomto Gzemi vymezeny.
opravit nékteré chybné nazvy primyslovych podnikii (VLNAP, NCV)
- opraveno Vv textu

provéfit prodlouZeni Jatecni ulice smérem k Udolni a jeji nasledné napojeni na obchvat
mésta (odvedeni nakladni dopravy VLNAPU z Karlovarskeé)

- noveé napojeni je navrzeno — plocha ZN44. Pofizovatel feSeni pfedjednal se zastupci
VLNAP.

vy$kové oddélit cyklostezku od komunikace (cyklo bude blize ke svahu) v ul. Jatecni

- detail, ktery nelze fesit v UP, proto byla tato podminka zapracovana do podminek pro
plochu ZN30.

st.p.¢. 24, p.p.C. 189/4 k.u. Bernov — zaradit mezi zastavitelné plochy pro bydleni

- doplnéno, plocha ZB16

st.p.¢. 195, p.p.C. 221/1 a 224/1 (Cast) k.u. Bernov — zaradit pro rekreaci individualni
- doplnéno, spoleéné s &. 23 a &. 25 plocha ZB15 - bylo v ptvodnim UP.

p.p.¢. 787 k.u. Tisova u Nejdku — zaradit pruh podél komunikace mezi zastavitelné
pozemky pro bydleni individualni; s nim i 793/1

- dopInéno jako plocha ZT04; s nim i 793/1 - doplnéno jako plocha ZT03 (je v zast. Uz.) -
oba poz. byly v ptivod. UP

p.p.C. 584/2, 100 a 106 k.4. Sucha u Nejdku - zaradit mezi zastavitelné plochy pro bydleni
- doplnéno jako plocha ZS08 (je v zast. Gz.) - byly v pavodnim UP
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38.

39.

40.

41.

42.

p.p.C. 1335/4 k.u. Pozorka u Nejdku - Jizni ¢ast, ktera neni ve vzdalenosti 50m od okraje
lesa, bude zafazena pro zastavbu k bydleni, severni C&ast priléhajici klesu bude
vymezena pro soukromou zelen.

- plocha ZP09 (byla v ptivodnim UP), &ast cca 30 m od okraje lesa je zafazena do ZS.

p.p.C. 1342/3 k.u. Pozorka u Nejdku - Vymezi se zastavitelné Uzemi na casti parcely
priléhajici k navrZzené mistni komunikaci (1 dim)

- dopInéno jako plocha ZP10 (byla v ptivodnim UP)
vyhledat plochy pro vyrobu (Pozorka?)

- do kategorie ploch vyroby (VL) byla zafazena plocha vpravo od silnice pfi pfijezdu do
Pozorky u silnicky na Novy Fojtov. Je zde poZzadovéana US.

330/3 k.U. Tisova - vydan tuzemni souhlas na rekreacni chatu
- zafazeno do RI1 - plocha ZT05

1226/1 a 3430 k.. Nejdek - zaradit mezi zastavitelné plochy pro bydleni, parcela p.¢.3430
koupena od mésta pro zastavbu

- zafazeno do BI, doplné&no jako zast. plocha ZN38 — byla v ptivodnim UPM

Zpracoval: Bc. J. Trtik ve spolupraci s uréenym zastupitelem pro spolupraci Ing. Lubomirem
Vitkem, starostou mésta.

Pokyny vyplyvajici ze stanoviska Krajského uradu Karlovarského kraje,
odboru regionalniho rozvoje

43.

44.

45,

46.

Zaijistit navaznost lokalnino USES v navaznosti na Uzemni plan Vysoka Pec
- bude vyfeseno v ramci UP Vysoka Pec.

Z UP Vysoké Pec vyplyvé zamér ,obnova Rudenského vodniho pfikopu a jeho propojeni
s tokem Rolavy"“.

- zameér propojeni se tyka Uzkého pruhu Gzemi (cca 20 m) mezi hranici s tzemim Vysoké
Pece a bfehem Rolavy. Toto Uuzemi je zafazeno do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi NSpv, umisténi zaméru neni v rozporu s podminkami stanovenymi pro tuto plochu.

Zaijistit navaznost plochy K04 (plocha pro lyZafskou sjezdovou trat) vymezené v UP Nové
Hamry.

- Jde o star$i zamér pfevzaty do nového UP Nové Hamry, v sou¢asné dobé neni investor.
Na uzemi Nejdku (k.u. Tisova) navazuje na tento zamér plocha smiSena nezastavéného
Gzemi NSplrsv, index ,s“ - funkce sportovni v pfipustném vyuZiti umoznuje umisténi
lyZarské sjezdové trati.

Zaijistit dalsi navaznosti USES na sousedni obce

Specialista na feseni USES (firma Geo Vision s.r.o., RNDr. Ing. Miroslav Hajek) tyto
navaznosti provéfila a feSeni bylo upraveno na hranicich s obci Merklin. V ramci
zpracovani navrhu USES byla provedena koordinace s feSenim USES v sousednich
obcich Cernava a Smolné Pece. Upraveno bylo po spoleéném jednani fe$eni USES na
hranicich mezi obci Merklin a Nejdkem. S ostatnimi sousednimi obcemi bylo dohodnuto,
Ze v ramci nejbliz&i zmeény jejich Uzemnich plant bude aktualizovan USES v jejich
tzemich dle platné zmin&né metodiky, a tim se dosahne navaznosti s USES na tzemi
mésta Nejdku.
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5.b.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu po verejném
projednéni

Navrh izemniho planu k opakovanému vefejnému projednani byl upraven v souladu s pokyny

pofizovatele (kurzivou oznacen text pofizovatele):

1. nésledujici pozemky maji vydané SP na RD v r. 2017 a 2018 vést jako stav:
- p.p.C. 1480/1 k.U. Nejdek:
Do stavu BI1 zafazena jen C&ast, na které stoji dim, zbytek ponechan v zeleni
aktivni zéna zaplavového tUzemi (AZ) a zéaplavové lzemi stoleté vody (Q100). USES
upraven — zmensen o zastavénou ¢ast pozemku.

- ppé. 1293/17 k.0. Pozorka: zafazeno do BV - stav

- ppé. 166/1 k.U. Vysokéa Stola
Pozemek je soucasti zastavitelné plochy ZV03, ktera byla vypusténa pro nesouhlas
DO pfi vefejném projednani (viz pokyn €. 7). Na pozemku vSak bylo vydano stavebni
povoleni pro rodinny dim. Plocha s povolenym domem byla zakreslena jako stav BV1
Bydleni v rodinnych domech - venkovské - rozptylena zastavba. Rozsah plochy
vymezen dle stavu v terénu (uz tam fyzicky stoji dim, zatim neni v KN).

2. Aktualizace ZU, provéreni platnosti limitd Gzemi, Upravu navrhu provést na aktualnich
mapach KN:
- je pouzita aktualni mapa KN

- aktualizovano zastavéné uzemi; dotkne se nékterych zastavitelnych ploch, které jsou
jiz zastavény a z navrhu vyjmuty: ZN13b, ZN14, ZN39, ZN43, ZP09, ZT05 nebo z &asti
zastavény a zmen3eny ZN03, ZN06, ZN09, ZN10 ZN18b, ZN40, ZN41, ZB01, ZP10,
ZT01

- datum vymezeni zastavéného uzemi stanoveno nové 30.4.2020 — upraveno v textech
i legendéach

- limity vyuZiti Gzemi aktualizovany dle UAP ORP: napFiklad OP vodnich zdrojd, BPEJ

3. NavrZzené RBC 10115 LuZec bude upraveno na lokalni s tim, Ze si zachovéa parametry
regionalniho biocentra — opraveno na LBC 10115.

4. Dokumentace bude upravena v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni ucinném
ode dne nabyti ucinnosti vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. - upraveno.

5. Dokumentace bude upravena tak, aby byla v souladu se ZUR KK ve znéni Aktualizace é.
1 a s poslednim stavem PUR CR: )
- V ZUR KK zruSen koridor vodovodniho pfivadéce C-V31; z ndvrhu UP je koridor vynat.

6. Dojde k tpravé ploch ZUOT a ZP12 dle névrhu. Podminka, Ze plocha bude fesena dle US
LuzZec, se z textu vyjme.
- ZUO01- upraveno, podminka US vypusténa
- ZP12 - upraveno v grafice i textech

7. Budou vypustény lokality (zastavitelné plochy) ZN42, ZN45, ZL03, ZL04, ZV03 - plochy
vypustény z grafické Casti i z textu.

8. Bude upravena hranice zastavéného tuzemi vychodné od p.p.¢. 221/1 k.u. Bernov, aby
lokalita ZB15 navazovala na zastavitelné tzemi. Plocha ZB15 bude uréena pro trvalé
bydleni pro 1 RD na zastavitelném pozemku o velikosti cca 1.500 m? v pfimé navaznosti
na pfistupovou komunikaci — v grafické Casti i v textu upraveno

9. Tabulkova ¢ast (minéno zabory pudniho fondu) bude u plochy ZB16 upravena dle udaji
v katastru nemovitosti — upraveno, doSlo k prebonitaci zemédélské pudy
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pro ZPF budou dopinéna oddvodnéni k plocham, které pavodné mély nesouhlasne
stanovisko. Texty jsou soucasti vyhodnoceni stanoviska OZPZ KUKK:

- ZB15, pozadovany text doplnén do kap. oduvodnéni zastavitelnych ploch (tyka se
pouze Casti zastavitelné plochy vymezené na poz. p.€. 221/1)

- ZB16, oduvodnéni plochy bylo zafazeno i do kap. 5.d.1, podkapitoly ,Odavodnéni
zastavitelnych ploch na ZPF TO1 a TO2" protoze po pfekategorizaci BPEJ se plocha
z ¢asti nachazi naTO1

- ZP09 byla z navrhu vynata; na pokyn pofizovatele (vydan uzemni souhlas na vystavbu
RD v souladu s UPM a zahajena vystavba) byla ¢ast plochy zafazena do stavu, zbytek
ponechan jako nezastavitelny v krajiné.

- ZP12 byla zmenSena na 1,95 ha, zbytek navrhové plochy je zafazen do plochy
specifické krajinné smiSené plochy NS1.

- ZF12, pozadovany text doplnén do kap. odlvodnéni zastavitelnych ploch
- Z02, pozadovany text doplnén do kap. odtivodnéni zastavitelnych ploch

- Z03, pozadovany text, upraveny dle skuteCnosti (viz dale) je dopInén do kap. 4.e.1)
Odlvodnéni zastavitelnych ploch; porovnani zaborl prelozky z UPM a nového UP
byly krajskému Gfadu doloZeny; na zakladé téchto udajd vydal souhlasné stanovisko.

- ZB14, plocha byla zmenSena a pozadovany text doplnén do kap. oduvodnéni
zastavitelnych ploch

Ve vykrese ZPF bude doplnéno oznaéeni u plochy ZT04 - opraveno, kéd byl prekryt
kédem BPEJ.

U lokality ZP08 doplinit do odivodnéni, Ze pro uvedenou lokalitu byla vyhotovena tGzemni
studie (zpracovatel Ing. arch. Koucky, rok 2006) — dopInéno.

Navrh novych lesnich pozemku na parcelach p.¢. 1522/2, 1522/3, 1524/1, 1524/2, 1524/3,
v8e k.U. Nejdek bude vyjmut z dal§iho projednavani. Uvedené pozemky budou prevedeny
z funkéni plochy lesni NL do funkéni plochy nezastavéné smiSené NS bez indexu I tj.
lesni:

- uvedené pozemky nejsou navrzeny k zalesnéni, v navrhu UP jsou zafazeny do ploch
BV — stavajicich. Namitka se tyk& poz. 913/2, 907/1 a 907/5, vzhledem k tomu, Ze
uvedené pozemky 913/2, 907/1 a 907/5 nejsou dle KN vedeny jako les, jsou zafazeny
do ploch NSpz.

Pozemky (ptvodni stav KN!) p.¢. 1248/7, 1280/1, 1248/9, 1269/2(¢ast) a st.p.¢. 92/1, 208,
vSe k.0. Pozorka u Nejdku budou upraveny tak, Ze (podle souc. stavu KN): 1248/7 a
1248/23 budou vymezeny pro rekreaci individualni pro vystavbu 1 chaty. Pozemky p.¢.
1280/1 (Cast) a 1269/14 (Cast) dat jako soukromou zahradu k chaté. PFistup k chaté pfes
p.p.C. 1256 na cestu p.p.¢. 1962:

- doplnéno do UP jako zastavitelna plocha ZP13

Pozemek 1438/5 k.u. Pozorka zménit na nezastavény pozemek nezastavéného
smiSeného Uzemi s funkci pfirodni a zemédélskou
- upraveno v grafické ¢asti, v€etné siti technické infrastruktury, textu se nedotyka

Pozemky p.¢.1283/3 (Cast), 1427/2 (Cast), 1427/4, 1427/6 vSe k.4. Pozorka u Nejdku

zménit na nezastavéné pozemky nezastavéného smiSeného Uzemi s funkci prirodni a

zemédélskou

- upraveno v grafické Casti, zafazeno do nezastavéného Uzemi — upravena i hranice
zastavéného uzemi, textu se nedotyka

jJizni ¢ast p.p.¢. 1237/1 k.u. Tisova u Nejdku v ploSe vefejnych prostranstvi zustane (spolu
s p.p.C. 857/3), a to z davodu zajisténi pristupnosti na méstské lesni pozemky na p.p.c.
861/1. Zbyla plocha p.p.¢. 1237/1 bude zarazena do plochy Bl v souladu s okolnimi
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

pozemky. Spolu s vyjmutim cesty na p.p.¢. 1237/1 budou vyprojektovany trasy navrzené
Tl v jiné trase
- upraveno Vv grafické ¢asti, v€etné siti technické infrastruktury, textu se nedotyka

p.p.¢. 994/1 k.U. Nejdek (¢ast o vymére 3400 m2) zafadit nové do zast. ploch pro bydleni.
Navrh odavodnéni je ve vyhodnoceni namitky p. Pohana
- do UP zarazeno jako nova zastavitelna plocha ZN46

p.p.C. 576/1 k.4. Sucha - zafadit nové (dle uvazeni — i ¢ast) do zast. ploch pro bydleni.
Navrh oddvodnéni je ve vyhodnoceni namitky p. Pohana.
- do UP zafazeno jako nova zastavitelna plocha ZS10

Na pozemcich p.¢. 156/1, 126/5 a 142/8 k.u. Sucha u Nejdku bude provérena plocha
smiSena obytna vesnicka SV pro dalsi rozvoj arealu
- do UP zafazeno jako nova zastavitelna plocha ZS09

k.a. Bernov: bude provérena zastavitelnost ¢asti p.p.¢. 359/1 — tedy pouze podél dnes v
podstaté neexistujici cesty (p.p.C. 1341); dale bude provérena zastavitelnost ¢asti p.p.c.
341/4 podél p.p.C. 1341. Obé nova zastavitelnd Uzemi budou mit podminku vybudovani
pfistupové cesty na p.p.¢. 1341 a umisténi max. 3 rodinnych domda.

- do UP zafazeno jako novéa zastavitelna plocha ZB18

Severni cast parcely p.¢. 502/1 k.u. LuZzec u Nejdku bude provéfena k zastavbé pro
bydleni nebo individualni rekreaci.
- do UP zarazeno jako nova zastavitelna plocha ZU02

Cast pozemku p.&. 20/1 k.G. Suchd u Nejdku navrhnout k zastavéni dle zpracovaného

navrhu. Navrh USES odklonit, aby byl na nové zast. tizemi zajistén dopravni pfistup.

- NavrZena nova zastavitelna plocha ZS11. Prab&h USES upraven, prochazi po plose
v kategorii zelen pfirodni. Stanoveny pfistupy do plochy a pozadavek zachovani
prichodu do krajiny v jizni ¢asti plochy. Pozadavek uzemni studie nestanoven.

- Poznamka — po opakovaném verejném projednani byla plocha z navrhu UP vypusténa
pro nesouhlas DO.

Sidlo Tisova zahustit novymi zastavitelnymi plochami v centralni ¢asti podél prijezdné
silnice
- Vytipovany parcely ve spolupraci s pofizovatelem:
615/9; do UP zafrazeno jako nova zastavitelna plocha ZT06
836/7 (odlesnéna &ast), 811 (ast u silnice) a 843/1 (majetek mésta); do UP
zafazeno jako nova zastavitelna plocha ZT07

p.6. 856; do UP zafazeno jako nova zastavitelna plocha ZT08

Do zastavitelneho uzemi pro individualni rekreaci doplnit p.p.c. 661/4 a 661/5 k.u.
Oldrichov u Nejdku — pozemky zakoupeny dle sou¢asneho UPM se zamérem vystavby
- do UP zafazeno jako nova zastavitelna plocha ZO01

Plochu RO1 zménit na navrhovou zastavitelnou plochu pro Bl. Divodem je pokracujici

vystavba plochy ZN41 a zajem o dalSi zastavitelné pozemky v této ¢asti mésta.

- do UP zafazeno jako novéa zastavitelna plocha ZN47, stanovena podminka Gzemni
studie; uzemni rezerva RO1 zruSena

Do kap. 1 oddvodnéni se dopini tento text: ,Upraveny a posouzeny navrh tizemniho planu
byl projednan na verejném projednani dne 23. 5. 2018. Verfejna vyhlaska, upraveny navrh
uzemniho planu i oznameni byly zvefejnény a odeslany v terminech dle stavebniho
zékona. V zakonném terminu byla podana rada stanovisek, namitek i pripominek.
Vyhodnocenim vysledk( vefejného projednani doSel pofizovatel k zavéru, Ze bude nutné
opakované verfejné projednani. Z toho duvodu predal zpracovateli pokyny k tpravé pred
opakovanym verfejnym projednanim a ten pfipravil druhou tpravu navrhu tzemniho planu
ménénych ¢asti.“ - doplnéno

101



Dale bylo do koordinacniho vykresu doplnéno Uzemi zvlastni povodné na vodnim dile Lesik
dle zpracované studie ohroZzeného Uzemi zvIlastni povodni (VODNI DILA — TBD a. s., 2019).

5.b.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny k apravé navrhu tzemniho planu

1.

10.

11.

12.

13.

14.

po opakovaném verejném projednani
Upravit ve vykresu Kanalizace navrh odkanalizovani pro p.p.¢. 1305 v k.4 Tisova u Nejdku

(OVN1)
- Ve vykresu Kanalizace opraveno

Prosim zkontrolovat, zda textové éast UP uvadi jako prioritni likvidaci destovych vod vsak

(retenci) v misté vzniku. Pripadné upravit formulaci (OVNO4).

- Destové vody budou prednostné zachycovany a vsakovany. Tato formulace byla
doplnéna do textu navrhu i odivodnéni tzemniho planu.

Doplnit odiivodnéni pro lokalitu ZN47 dle vyhodnoceni stanoviska OZPZ KUKK.
- Provedeno.

Vypustit lokalitu ZS11.
- Provedeno.

Bude doplnén regionalni biokoridor RK20007.
- Regionalni biokoridor RK20007 je uveden v textu i zobrazen ve vykresu, i kdyZ se
feSeného Uzemi se pouze dotyka.

Bude opraven nazev regionalniho biocentra (ptivodné RC 1002) na RC10002.
- Oznaceni biocentra je opraveno v textu i ve vykresu.

Bude dopinéno posouzeni, jak navrh UP respektoval zésady a ukoly pro upfesnéni
tuzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tizemi Karlovarského kraje stanovené v kap. E. ZUR KK.

- Doplnéno do kapitoly 2.a.2)

Bude dopinéno vyhodnoceni, jak byl respektovan poZzadavek vytvaret Gzemni podminky,
v€etné vymezovani ploch pro zajiSténi povodriové ochrany na Uzemi mésta Nejdek
vyplyvajici ze ZUR KK.

- DoplInéno do kapitoly 2.a.2)

Bude upraven nazev vymezeného biocentra z RBC 10115 na LBC 10115.
- Oznaceni biocentra je opraveno v textu i ve vykresu.

Podminka pro budouci vyuZiti plochy R02 bude preformulovana takto: ,bude provérena
potreba vymezeni zastavitelné plochy*.
- Provedeno.

Bude uveden Uplny nazev politiky tzemniho rozvoje. )
- Uveden nazev ,Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné
od 1.9.2020).

Bylo upraveno vyhodnoceni po spolecném i vefejném projednani — budou uvedeny
posledni texty vyhodnoceni, a to jak vuci DO, tak i (a to obzviasté) vuci podatelim
néamitek a pripominek.

- Bylo doplnéno.

Pro UP k vydani budou jména podatelti némitek a pfipominek je§té uvédéna spolu
s pofadovym oznacCenim), ale bude pripravena i anonymizovana verze pro zvergjnéni

na webovych strankach mésta po nabyti aéinnosti UP.
- Bylo provedeno.

Vykres Lokality UPM 2004 vyradit bez nahrady.
- Vyfazen.
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15. Do UP k vydani budou zapracovany jako stavové plochy pozemky, na které byla vydana
spravni rozhodnuti do 14.8.2020 (opakované vefejné projednani).
- Provedeno.

16. Bude doplnén bod ,Postup pfi pofizeni dzemniho planu®.
- Provedeno.

Zpracoval: Bc. J. Trtik ve spolupraci s urcenym zastupitelem pro spoluprdci s porizovatelem,
Ing. Lubomirem Vitkem, clenem rady mésta.

5.c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

V Gzemnim planu Nejdek nejsou feseny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR Karlovarského kraje.

Z reSeni uzemniho planu vyplynulo upfesnéni obchvatu mésta silnicemi 11l/21047 a 11/220.
Mésto zvazuje podéni podnétu KU KV kraje, aby toto Feeni bylo zahrnuto do dal$i aktualizace
ZUR KK. Dalsim zvaZovanym podnétem je pfehodnoceni vymezeni RBK podél Rolavy,
protoZze pri prichodu zastavénymi uzemimi (K.V. Nova Role, Nejdek, Nové Hamry) nelze
splnit poZzadavky na vymezeni a zajistit funkénost biokoridoru.
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5.d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného fesSeni na zemédélsky

pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Porovnani rozsahu zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych v ptivodnim Uzemnim

planu z roku 2004 a v ndvrhu Uzemniho planu (2021)

Uvedeny jsou plochy bez ohledu, zda byly vyhodnocovany jako zabory pddniho fondu.

Dl LR _me§ta Nejdek uzemni plan 2021
AU OO zastavitelné a plochy prestavby (ha)
plochy (ha) plochy p y
o z toho ztoho mimo
Funkce vyuZiti celkem celkem ! . L .
v zastav. Uzemi | zastavéné uzemi
bydleni 207,52 55,11 15,17 39,94
vyroba 0,00 3,53 0,00 3,53
ob&anska * 1,95 0,00 1,95
vybavenost
rekreace 24,43 5,00 0,93 4,07
+ sport
doprava * 11,32 3,83 7,49
verejna
prostranstvi + * 7,36 4,29 3,07
zelen
technicka * 0,03 0,03 0,00
infrastruktura
Celkem 231,95 84,206 24,25 59,96

ve sloupci za Uzemni plan z r. 2004 jsou pouzity Udaje z vyhodnoceni zabort pudniho fondu.
* = (Idaj nebyl k dispozici

5.d.1) Dusledky navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond

Plochy z navrhu po projednani vyjmuté )
ZN13b zastavéna v souladu s dosud plathym UPM

ZN14 zastavéna v souladu s dosud platnym UPM
ZN39 zastavéna v souladu s dosud platnym UPM
ZN42 nesouhlas DO

ZN43  zastavéna v souladu s dosud platnym UPM
ZN45 nesouhlas DO

ZL03  nesouhlas DO

ZL04  nesouhlas DO

ZP09 zastavéna v souladu s dosud platnym UPM
ZS11 nesouhlas DO

ZT05 zastavéna v souladu s dosud platnym UPM
ZV03 nesouhlas DO, &ast zastavéna v souladu s dosud platnym UPM
PNO6 zastavéna

PNO7 zastavéna

plochy zmensené

ZNO03, ZN06, ZN09, ZN10, ZN18a, ZN18b, ZN40, ZN41, ZP01, ZB01, ZP10, ZT01 - z ¢asti
zastavéné
ZB10, ZB14, ZB15, ZP12, ZU0O1 — zmenSeny na zakladé stanoviska DO
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Plochy, které se nevyhodnocuji z hlediska zaboru pudniho fondu

Z hlediska zabort pudniho fondu nebyly v minulych etapach vyhodnoceny v souladu
s aktualné platnou metodikou tyto plochy:
= plochy v zastavéném uzemi, uréené pro bydleni:
- Bernov: ZB04, ZB06
- Fojtov: ZF02, ZF03, ZF04a
- Nejdek: ZNO7, ZN08, ZN10, ZN11, ZN13a, ZN16, ZN18a, ZN36, ZN40
- Pozorka: ZP02a,
- Suché: ZS01a, ZS02, ZS03, ZS04a, ZS05a, ZS06, ZS08
- Tisov&: ZT03
= plochy v zastavéném Uzemi uréené pro dalsi funkce, mensi nez 2000 m?:
- Bernov: ZB13 (vefejné prostranstvi 548 m2)
- Fojtov: ZFOQ7 (vefejné prostranstvi 465 m2)
- Nejdek: ZN20 (technicka infrastruktura 315 m2),
ZN24 (dopravni infrastruktura 1062 m?)
ZN25 (verejné prostranstvi 1069 m?)
ZN26 (verejné prostranstvi 395 m?)
ZN28a (vefejné prostranstvi 39 m?)
ZN31 (vefejné prostranstvi 404 m?)
ZN32 (vefejné prostranstvi 600 m?)
ZN33 (verejné prostranstvi 346 m?)
ZN44 (verejné prostranstvi 1732 m?)

= vSechny plochy pfestavby: Nejdek: PNO1, PNO2, PNO3, PN04, PNO5

Variantni feSeni nebylo poZadovano, proto neni pfedmétem vyhodnoceni zabord pudniho
fondu.

Principy vymezovani ploch s ohledem na ochranu zemédélské pudy
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla vzata v avahu kritéria ochrany pidniho fondu,
zejména:

= kvalita pudy (vyhodnoceni — viz tabulkova ¢ast), podminky pro obhospodarovani pldy,

= investice v pudé (vyhodnoceni — viz tabulkova ¢ast),

= zda vymezeni pozemku nezhorsi podminky pro obdélavani zbyvajiciho pudniho fondu,

= zda je pozemek soucasti spole¢né obhospodafovaného vétsiho celku,

= zda je pozemek enklavou zemédélskeé pudy v stavajici zastavbé a dalsi.

Plochy pro novou, pfevazné obytnou zastavbu, jsou vymezeny prioritné v prolukach a dalSich
volnych plochach v zastavéném Uzemi, dale pak v navaznosti na zastavéné Uzemi. Pfevazna
¢ast zastavitelnych ploch zafazenych do Uzemniho planu je pfevzata z puvodniho Uzemniho
planu z r. 2004.

Zastavitelné plochy jsou z velké ¢asti pfevzaty z dosud platného Uzemniho planu. Rozsah
zastavitelnych ploch byl vSak oproti dosud platné UPD znaéné redukovan s ohledem na reélné
potfeby mésta i hodnoty uzemi a v8echny limity vyuziti uzemi. Doplnény jsou o nékteré
konkrétni zaméry a podnéty uplatnéné k novému Uzemnimu planu.

PFi zafazeni vSech pozadavkl i zamér( pavodniho tzemniho planu do zastavitelnych ploch by
byl jejich rozsah neumérny skuteCnym potfebam i mozZnostem rozvoje mésta a doslo by
i naruSeni a poSkozeni zejména pfirodnich hodnot uzemi. Nékteré pozadavky se mimo to
nachazeji v plochach pro zastavbu zcela nevhodnych.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na vySe uvedené zasady urbanistické koncepce
a s ohledem na ochranu hodnot Gzemi, zejména na ochranu ptdniho fondu.

Do zastavitelnych ploch jsou zafazeny prioritné volné proluky a enklavy v zastavéném uzemi
nebo lokality navazujici na néj; plochy jiz zainvestované - pfistupné ze stavajicich komunikaci,
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ve kterych jsou uloZeny sité technické infrastruktury. Dale jsou do zastavitelnych ploch
zarazeny ucelené lokality v navaznosti na stavajici zastavbu, nevyzadujici neumérné investice
do dopravni a technické infrastruktury.

Do zastavitelnych Uzemi naopak nejsou zafazeny plochy v Gzemich s omezenou mozZnosti
napojeni na sité technické infrastruktury, s obtiznou dopravni dostupnosti, kde by si
vybudovani dopravni i technické infrastruktury i jeji nasledné provozovani a udrzba vyzédalo
neumérné prostredky.

Tabulky s udaji 0 zdborech ZPF (vloZeny na konci odtivodnéni)

Udaje o padnim fondu k jednotlivym plocham jsou uvedeny v tabulkovém prehledu:

- Identifikace plochy kddem — je obsaZena ve vSech vykresech

- Katastralni uzemi, kde se plocha nachazi

- Druh ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti, pro ktery je plocha urena (funkce
plochy)

- Druh pozemku dle KN

- Investice v pudé

- Tfida ochrany

Celkové udaje o zaborech ptidniho fondu

V8echny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, které se vyhodnocuji, predstavuji
celkem 69,30 ha; z toho zemédélska puda ¢ini 57,12 ha.

Zastavitelné plochy prevzaté z dosud platného Uzemniho planu a ze Zmény €. 1

Vétsina zastavitelnych ploch byla soucasti dosud platného Uzemniho planu z roku 2004 (je
uvedeno u popisu ploch v kapitole 4.d.1.).

Plochy nové vymezené lizemnim planem (oproti dosud platnému UPM)

= Plochy celoméstského vyznamu
- Z02 prelozka silnice 111/21047 a 11/220 v Gseku Nejdek U Zaby - Pozorka
- Z03 prelozka silnice 11/220 v useku jizné od Pozorky
- Z04 novy podjezd na silnici [11/21047 smérem na Pernink za Oldfichovem
= Bernov
- ZBO04, ZB14, zastavitelné plochy pro bydleni a hromadnou rekreaci zafazené do
Uzemniho planu na zakladé konkrétnich zamérl viastnik( pozemku uplatnénych
k tzemnimu planu
ZB12 Bernov - napojeni Vasrstatu na silnice 111/21047
- ZB13 Bernov, Vasrstat, cyklostezka
- KBO1 soucast navrzené cyklostezky
= Fojtov
ZF01, ZF02 (¢ast), ZF05 zastavitelné plochy pro bydleni a zahradkovou osadu
zafazené do Uzem. planu na zakladé konkrétnich zamérl a pozadavku vlastnikd
pozemkU uplatnénych k izemnimu planu
- ZF06 dopravni feSeni pro zlepSeni napojeni Fojtova na silnici 11/220 - realizovano
- ZFO07 Fojtov, jihovychod - Uprava a nové pripojeni mistni komunikace na silnici
[1/220 u autobusové zastavky
- ZF09 Fojtov, vyrobni plocha u silnice pfed Pozorkou — zafazeno na zakladé
pozadavku mésta s cilem vytvofit podminky pro zaméstnanost
- KFO02 zfizeni vodni plochy
= Lesik
- ZLO1 zastavitelna plocha pro bydleni zafazend do Uzemniho planu na zakladé
konkrétniho zaméru vlastnika pozemku
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= Luzec

ZUO01 zastavitelna plocha pro hromadnou rekreaci zafazena do uzemniho planu
na zakladé konkrétniho zaméru vlastnika pozemku

ZUO02 zastavitelna plocha pro 1 RD na zakladé namitky vlastnika pozemku - ¢ast
pozemku navazujici na stavajici komunikaci a na zastavéné Uuzemi (plocha nové
vymezena oproti dokumentaci k vefejnému projednani)

= Nejdek

ZN20 Nejdek centrum, pfedavaci stanice tepla

ZN21 Nejdek, nové napojeni Limnické z ulice J. A. Gagarina, pod garazemi
ZN22 Nejdek, uprava napojeni Limnické ulice na silnici 11/21047 (Osvétimska)
ZN23 Nejdek, tprava napojeni ulice Udolni na silnici 11/220

ZN24 Nejdek, uprava Lidické (silnice 111/20912) v useku Zelezni¢ni pfejezd -
Svermova

ZN25 Nejdek, pési propojeni od nadrazi na ulici 9. kvétna

ZN27 Nejdek, parkovisté u hibitova

ZN28a, ZN28b Nejdek, péSi propojeni z centra ke Skolce

ZN29 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy z centra na sever

ZN30 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy z centra na jih

ZN31 Nejdek, cyklostezka Karlovarska, pod zahrddkami (sou€ast cyklostezky
podél Rolavy)

ZN32 Nejdek, cyklostezka Karlovarska, sidlisté

ZN33 Nejdek, cyklostezka Lipové - Udolni

ZN34 Nejdek - Limnice, uprava napojeni a parkovisté pro sportovni areal Limnice
ZN35 Nejdek - Limnice, péSi propojeni sportovniho arealu s navrZzenou plochou
sportu ZP08

ZN37 parkovisté u Krasné vyhlidky

ZN44 Nejdek - napojeni VLNAPu

KNO2 trasa cyklostezky vymezena na zakladé pozadavku Zadani

= Pozorka

ZP11 Pozorka - péSi trasy Nejdek — Pozorka
ZP12 Domov se zvlastnim rezimem — zafazeno na zakladé pozadavku mésta
s cilem vytvofit podminky pro zaméstnanost a kvalitni socialni sluzby
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Zabory pudniho fondu dle katastralnich uzemi

k.u.+kedka. | celkem ha z toho ZPF
celkem ha

Bernov (702609) 6,89 6,06

Fojtov (634492) 8,16 7,75

Lesik (702617) 1,03 0,94

LuZec u Nejdku

(634506) 2,16 2,07

Nejdek (702625) 24,94 17,05

Oldfichov u Nejdku

(702633) 0,54 0.15

Pozorka u Nejdku

(634522) 17,14 15,83

Suché u Nejdku

(758931) 5.83 5.49

Tisova u Nejdku

(702650) 2,63 2,20

Vysoka Stola

(634549) 0.00 0,00

celkem 69,3 57,12

Investice v pudé - odvodnéni

Na uzemi Nejdku je provedeno odvodnéni menSiho rozsahu v nékolika mistech v jizni
a jihozapadni Casti feSeného uzemi.
Odvodnéni je dot&eno:

- plochou Z03 (pfelozka silnice 11/220) v rozsahu 0,95 ha

- plochou ZF01 (obytn& zastavba), v rozsahu 0,45 ha

- plochou ZF09 (lehky pramysl), v rozsahu 2,85 ha

- plochou ZP0O5 (obytn& zastavba), v rozsahu 0,31 ha

Ve v8ech pfipadech jde o okrajové &asti odvodnénych pozemkl, pfesto by pfi realizaci
vystavby méla byt zajiSténa funkénost zbyvajici Casti systému.

Zabory pudniho fondu dle tiid ochrany (TO)

tfida | vSechny plochy, které jsou
ochrany predmétem vyhodnoceni
TO1 1,67 ha
TO2 3,05 ha
TO3 10,78 ha
TO4 4,19 ha
TO5 37,43 ha
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Oduvodnéni zastavitelnych ploch na ZPF TO1aTO2

Popis a zddvodnéni vSech jednotlivych zastavitelnych ploch je podrobné uveden v kapitole
4.e.1) aploch zmén v krajiné je v kapitole 4.k.3). V nasledujicim textu jsou uvedeny jen ty,
které zabiraji ZPF s TO 1 a TO2.

Z01 prelozka silnice 111/21047 v Useku Kraslicka U Zaby, po jizni stran& centra Nejdku
prevzaty zamér
celkem plocha 1,62 ha

dopravni infrastruktura silniéni (DS), vefejné prostranstvi (PV)

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

pfelozka silnice 111/21047 (dfive 111/219) je do uzemniho planu zafazena v souladu se
ZUR Karlovarského kraje

tento Usek pfelozky vede zastavénym uzemim severné od Zeleznicni trati

zahrnuje i Gpravu podjezdu pod trati u Bernovského rybnika a novou kfizovatku U Zaby
zamér byl i v izemnim planu z r. 2004;

zabor pid TO2: 0,06 ha TTP a 0,02 ha zahrady

navrzené dopravni feSeni sleduje predevSim zlepSeni hygieny prostiedi (hluk,
emise, prachové ¢astice) v jadru mésta, kudy stavajici prekladané trasy prochazeji.
Dalsim vyznamnym hlediskem (ne-li nejvyznamnéjSim) je hledisko bezpecnosti;
na vstupu silnice (Karlovarské) do centra (do namésti Karla IV.) je uzké hrdlo, velmi
nebezpecné pro chodce, cyklisty i automobilisty; v ramci interiéru centra neni
tento dopravni problém fresitelny; poslednim hlediskem je i hledisko estetické.
Parter centra slouzici predevsim dopravé (nakladni) nemuze plnit své funkce
spolecenské, reprezentativni, rekreacni apod.

verejny zajem na vystavbé této komunikace, ktera odleh¢i méstu Nejdek

od dopravni zatéze (dopravni zavady, hygienické zavady a nebezpeci pro chodce)
prevySuje verejny zajem na ochrané ZPF

Z02 pielozka silnice 111/21047 a 11/220 v Gseku Nejdek U Zaby - Pozorka
celkem plocha 3,55 ha

dopravni infrastruktura silniéni (DS)

Zddavodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

tento Usek pFeloZky vede od Zaby z Gasti zastavénym Uzemim, z&asti nezastavénym,
na Pozorku k CS PHM

zahrnuje i novou kfizovatku na Pozorce

realizaci prelozky dojde k odvedeni dopravni zatéze z Karlovarské a z jizni ¢asti namésti
zamér byl i v izemnim planu zr. 2004, ale v mirné odlisné trase, z dokumentaci je
zfejma podobnost obou FfeSeni ve vztahu vlivu na krajinu a ZPF; feSeni v novém
uzemnim planu je vyhodnéjsi z hlediska dopravniho

zabor pad TO2: 0,84 ha, trvaly travni porost

navrzené dopravni feSeni sleduje predevSim zlepSeni hygieny prostiedi (hluk,
emise, prachové ¢astice) v jadru mésta, kudy stavajici prekladané trasy prochazeji.
Dalsim vyznamnym hlediskem (ne-li nejvyznamnéjSim) je hledisko bezpecnosti;
na vstupu silnice (Karlovarské) do centra (do namésti Karla IV.) je uzké hrdlo, velmi
nebezpecné pro chodce, cyklisty i automobilisty; v rdmci interiéru centra neni
tento dopravni problém fesitelny; poslednim hlediskem je i hledisko estetické.
Parter centra slouzici predevS§im dopravé (nakladni) nemuize plnit své funkce
spolecenské, reprezentativni, rekreacni apod.

verejny zajem na vystavbé této komunikace, ktera odlehéi méstu Nejdek

od dopravni zatéze (dopravni zavady, hygienické zavady a nebezpeci pro chodce)
prevysSuje verejny zajem na ochrané ZPF

verejny zajem na vystavbé této komunikace, ktera odleh¢i méstu Nejdek

od dopravni zatéze (dopravni zavady, hygienické zavady a nebezpeci pro chodce)
prevysuje verejny zajem na ochrané ZPF
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- prelozka silnice v Useku Nejdek U Zaby — Pozorka byla mirné upravena v trase oproti
platnému UPM. Ve srovnavacich tabulkach byly dotéenému organu doloZeny Gdaje
o navrzenych zaborech dle UPM a dle nového navrhu UP. Celkové se zabor pudy oproti
verzi z UPM mirné zmensi. Upravou trasy se sledovaly lepsi parametry pro budouci
vystavbu a vyuzivani silnice.

ZN13c Nejdek, Dukelské jih
prevzaté plochy
celkem plocha 1,24 ha
- bydleniv rodinnych domech méstské a priméstské (Bl), verejné prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajicich mistnich komunikaci
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plochy jsou pfevzaty z tzemniho planu z r. 2004
- jednotlivé zastavitelné plochy jsou z €asti uvnitf zastavéného uzemi (ZN13a), z&asti vné
(ZN13b, ZN13c) vypliuji proluky v navaznosti na ulici Dukelska,
- plochy pfistupné ze stavajici komunikace, Ize je napojit na stavajici sité technické
infrastruktury
- plochy oslunéné od jihu s krasnymi vyhlidkami
- zabor pud TO1: 0,07ha, orna puda
- v proluce mezi zastavbou u komunikace, plochy nejsou souéasti vétSich polnich
celkd a pro zemédélskou vyrobu maji maly vyznam
- zarazeni do UP z divodu, ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyfazeni
by znamenalo finan€ni ijmu viastnika
- plocha ZN13c byla zmenSena na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
ZPF k dokumentaci po spole¢ném jednani

ZN29 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy z centra na sever
celkem plocha 0,23 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- limity vyuziti Gzemi:
= vzdalenost 50m od okraje lesa
= z4plavové Uzemi a aktivni z6na
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- pohyb cyklistli ve sméru sever jih je zatim mozny pouze po silnicich, cyklostezka
odvede cyklisty na bezpe¢nou trasu podél Rolavy
- plocha ZN29 je soucasti navrzené cyklotrasy Nejdek - Vysoka Pec
- zabor pid TO2: 0,01ha, zahrada
- zarazeni do UP z dGivodu vefejného zajmu na vybudovani cyklostezky podél feky,
zabor kvalitni zemédélské pldy je minimalni

ZN30 Nejdek, cyklostezka podél Rolavy z centra na jih
celkem plocha 0,70 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= oddélit cyklostezku od komunikace, pokud to prostorové poméry dovoli
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- druha vétev cyklotrasy z centra na jih, cyklostezka odvede cyklisty na bezpe€nou
trasu do nivy Rolavy
- je soucasti navrzené cyklotrasy Nejdek — Pozorka
- zabor pud TO2: 0,01ha, trvaly travni porost
- zarazeni do UP z diivodu vefejného zajmu na vybudovani cyklostezky udolim feky,
zabor kvalitni zemédélské pudy je minimalni
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ZB01 Bernov zapad, proluky
prevzata plocha, celkem plocha 0,68 ha
- bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k plocham:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma vedeni VN
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je prevzata z tzemniho planu z r. 2004 a vypliiuje dosud nevyuzité proluky
mezi stavajici zastavbou
- VyuZiti stavajici zainvestované mistni komunikace
- zabor pud TO1: 0,33 ha, trvaly travni porost, v proluce mezi zastavbou
u komunikace
- zarazeni do UP z diivodu, Ze plochy jsou v souéasné dobé zastavitelna a jejich
vyfazeni by znamenalo finanéni tjmu vlastnik

ZB02 Bernov, u silnice
prevzata plocha, celkem plocha 1,06 ha
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pristup k plose:
= ze stavajici silnice lll. tfidy a pfes sousedni pozemek stejného majitele.
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN vcetné ochranného pasma
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je prevzata z izemniho planu z r. 2004
- navazuje na zastavéné Uzemi je zafazena do Uzemniho planu na zakladé
konkrétniho zaméru majitelti a na zakladé podnétu uplatnéného k Gzemnimu planu
- zabor pud TO1: 0,23 ha, trvaly travni porost v navaznosti na stavajici zastavbu
- zarazeni do UP z dGivodu, ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyfrazeni
by znamenalo finanéni Gjmu vilastnika
- parcela ¢.p. 110/1 v k.0. Bernov byla v minulosti sménéna méstem se sou¢asnymi
majiteli; sména probéhla podle ceny pozemki, kdy predmétna plocha byla
nacenéna podle moznosti zastavéni dle stavajiciho UPM; z toho dvodu je nutné,
aby plocha zuistala v zastavitelné ploSe, prestoze s ni pfi projednani organ ochrany
pudy pfi spoleéném jednani nesouhlasil

ZB07 Bernov - VasrStat
prevzata plocha, celkem plocha 0,25 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
- limity vyuziti plochy:
= respektovani stavajiciho vedeni VN v&. ochranného pasma
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je prevzata z aizemniho planu z r. 2004
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a na stavajici komunikaci
- zabor pud TO2: 0,02 ha, orna puda,
- zarazeni do UP z dGivodu, Ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyfrazeni
by znamenalo finanéni ajmu vlastnika, zabor kvalitni zemédélské pudy je minimalni
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ZB08 Bernov - Vasrstat, pod lesem
prevzata plocha
celkem plocha 0,76 ha

bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejné prostranstvi (PV)

specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny

pFistup k ploSe:
= ze stavajici a navrZzené mistni komunikace
limity vyuziti plochy:
= vzdalenost 50m od okraje lesa
= respektovani stavajiciho vedeni VN vE&. ochranného pasma

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

plocha je prevzata z tzemniho planu z r. 2004

plocha navazuje na stavajici zastavbu a na stavajici komunikaci

do navrhu zarazena na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemk

zabor puid TO2: 0,76 ha, orna puda,

zarazeni do UP z diivodu, ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyfazeni
by znamenalo finanéni Ujmu vlastnika

ZB10 Bernov, Vysoka Jedle
prevzata plocha
celkem plocha 0,42 ha

bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, rozptylena zastavba (BI1)
specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
pfistup k plose:
= ze stavajici ucelové komunikace
limity vyuziti plochy:
= EVL
= vzdalenost 50m od okraje lesa

Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

plocha je prevzata z tzemniho planu z r. 2004

plocha navazuje na stavajici zastavbu a komunikaci

do navrhu zarazena na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku a na zakladé
vydanych stavebnich povoleni

zabor pud TO1: 0, 65 ha, trvaly travni porost enklava v lese

zarazeni do UP z diivodu, ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyrazeni
by znamenalo finanéni tjmu vilastnika

v okoli bude vyhlaSena pfirodni pamatka k zajisténi ochrany EVL, organ ochrany pfirody
vSak vymezeni této zastavitelné plochy pfipousti

ZB11 Bernov, u silnice
pfevzata plocha
celkem plocha 0,37 ha

vyroba a skladovani - drobna a remesina vyroba (VD)
specifické podminky vyuZziti plochy: nestanoveny
pfistup k plose:
= ze stavajici uCelové komunikace, pfipadné ze silnice 111121047
limity vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice Ill. tfidy
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha je prevzata z tzemniho planu z r. 2004

vyuZzita enklava mezi komunikacemi a stavajici plochou vyroby, neni zemédélsky
obhospodarovana

zabor pud TO1: 0, 27 ha, trvaly travni porost
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- zarazeni do UP z diivodu, ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyrazeni
by znamenalo finanéni tjmu vilastnika

- mésto podporuje vznik novych pracovnich prilezitosti, a proto je vymezeni plochy i
vefejnym zajmem

ZB12 Bernov - napojeni Vasrstatu na silnice 111/21047
celkem plocha 0,18 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- limity vyuZiti plochy:
= USES
= prlchod pfes nivu potoka
= zaplavové Uzemi a aktivni zéna
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- propojeni zlepsi napojeni mistni ¢asti Vasrstat na silnici 111/21047, je navrZzeno v misté
dnes pouzivané trasy - Uzké ,panelky"
- zabor pud TO1: 0,05 ha, orna puda, zabor kvalitni zemédélské pudy je minimalni
- zarazeni do UP z diivodu vefejného zajmu zlep$eni dopravniho napojeni lokality

ZB16 Nad Bernovem | (v uzemi doslo k pfebonitaci ZPF, ptivodné do plochy puda TO1
nezasahovala)
prevzata plocha
0,06 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstskeé - rozptylena zastavba (Bl1),
- specifické podminky vyuZziti plochy:
= nejsou stanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici ucelové komunikace
- limity vyuZiti plochy:
= puda TO1 na ¢asti plochy
= vzdalenost 50m od okraje lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch pfestavby:
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé vydaného uzemniho souhlasu na RD
a je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- plocha je pfistupna ze stavajici komunikace a je napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury
- vymezena je v minimalnim rozsahu v misté zborenisté a pfilehlé plochy a je ur€ena pro
1RD
- plocha se nach&zi v tzemi charakteristickém rozptylenou zstavbou, proto jsou pro ni
stanoveny specifické podminky vyuZiti

ZB17 Nad Bernovem I
prevzata plocha
celkem plocha 0,45 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstskeé - rozptylené zastavba (BI1),
zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
- specifické podminky vyuziti plochy:
* nejsou stanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici u€elové komunikace
- limity vyuziti plochy:
= |okalni biokoridor, tzemi s archeologickymi nélezy
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:

- plochaje do uzemniho planu zafazena na zakladé vydaného stavebniho povoleni
na RD a je prevzata z uzemniho planu z r. 2004

- plocha je pristupna ze stavajici komunikace a je napojitelna na stavajici sité
technickeé infrastruktury

- zabor pud TO1: 0,04 ha, trvaly travni porost, zabor kvalitni zemédélské pudy je
minimalni

- zarazeni do UP z divodu, ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyfazeni
by znamenalo finan€ni tjmu viastnika

- plocha zasahovala do lokalniho biokoridoru, ktery byl v tomto tzemi vymezen
v dostate¢né Sifi, proto je zmenSen o plochu, na které bude umisténa zastavba, zbytek
plochy smérem k vodoteci je zafazen do ploch zelené soukromé a vyhrazené

- plocha se nachazi v izemi charakteristickém rozptylenou zastavbou, proto jsou pro ni
stanoveny specifické podminky vyuziti

ZB18 Bernov zapad
severni ¢ast plochy je prevzata
0,31 ha
- bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
- specifické podminky vyuziti plochy:
= v plose smi byt umistény max. 3 RD
= pfistupova komunikace na poz p.¢. 1341
- pristup k plose:
= 7z vlastni komunikace navazujici na vefejnou komunikaci
- limity vyuZiti plochy:
= plda TO1 na malé ¢asti plochy
= vzdéalenost 50m od okraje lesa
= Uzemi s archeologickymi nalezy v €asti plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
- plocha je do tzemniho planu zafazena na zékladé namitky vlastnika pozemku a severni
Cast je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- pozemky navazuji na zastavéné uzemi a na sité technické infrastruktury nachazejici se
v blizkosti plochy
- pozemky jsou vedeny jako trvaly travni porost, ale, nejsou dlouhodobé& zemédélsky
vyuzivany a jsou ¢astecné znehodnoceny vzrostlymi nalety
- plochaje vymezena z vétsi €asti na ptdé TO3, pouze okraj v rozsahu 0,04 ha
zasahuje do TO1

ZF01 Fojtov, sever
celkem plocha 1,22 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
- specifické podminky vyuZiti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice 111/2206
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= respektovani trasy dalkového kabelu
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a silnici lll. tfidy
- do n&vrhu zarazena na zakladé podnétu uplatnéného k tzemnimu planu
- zabor pud TO2: 0,97 ha trvaly travni porost, 0,20 orna puda
- zarazeni do UP z diivodu, Ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyfazeni
by znamenalo finanéni tjmu viastnika
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ZF4b Fojtov, stied, u silnice - proluky
prevzata plocha
celkem plocha 0,91 ha
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- specifické podminky vyuZiti plochy:
»= na ploSe ZF04a bude, pokud mozno, zachovana kvalitni vzrostla zeler
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici silnice Ill. tfidy, pfipadné z ucelové komunikace
- limity vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice lll. tf.
= vzdalenost 50m od okraje lesa
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha vypliuje enklavu mezi stavajici zastavbou a silnici lll. tF.
- zabor pud TO2: 0,01 ha, trvaly travni porost, zabor kvalitni zemédélské pudy je
minimalni
- zarazeni do UP z diivodu, Ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyfazeni
by znamenalo finanéni Ujmu viastnika
- plocha ZF0O4a je zarostla vysokou zeleni, pfi jejim vyuZiti je tfeba tuto zelen zachovat
v maximalni mozné mire
ZF06 Fojtov, sever - nové pfipojeni silnice 111/2206 na silnici 11/220
celkem plocha 0,34 ha
- dopravni infrastruktura silni€éni (DS), vefejna prostranstvi (PV)
- limity vyuziti plochy:
= respektovani trasy dalkového kabelu
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- zabor pud TO2: 0,04 ha, trvaly travni porost, zabor kvalitni zemédélské pudy je
minimalni (jiz realizovano bez zaboru pdd)
- zarazeni do UP z diivodu vefejného zajmu zlep$eni dopravniho napojeni lokality
- nove pfipojeni silnice lll. tf. na silnici [1/202 zlepSilo rozhledové poméry a bezpe&nost
kfizovatky

ZS04b Staré Sucha, vychod
prevzata plocha
celkem plocha 1,16 ha
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- specifické podminky vyuziti plochy: nestanoveny
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je prevzata z tzemniho planu z r. 2004
- zabor pud TO1: 0,05 ha, trvaly travni porost, zabor kvalitni zemédélské pudy je
minimalni
- plocha byla zafazena do navrhu na zakladé konkrétnich zaméru
- vyuziti nezastavéné proluky mezi komunikaci a arealem zemédélské vyroby
- zarazeni do UP z davodu, Ze plocha je v souéasné dobé zastavitelna a jeji vyfazeni
by znamenalo finanéni tjmu vilastnika

KB01 cyklostezka z Nejdku do Vasrstatu
celkem plocha 0,14 ha
- verejna prostranstvi (PV)
- limity vyuZziti plochy:
= respektovani lokalniho biocentra - cyklostezka bude vedena jeho okrajem
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné
- cyklostezka je soucast trasy Jungmannova - Kraslicka - Lesik
- zabor pud TO1: 0,02 ha, trvaly travni porost
- zabor pud TO2: 0,05 ha, trvaly travni porost
- zarazeni do UP z dGivodu vefejného zajmu na vybudovani cyklostezky

5.d.2) Dusledky navrhovaného fesSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Navrhem uUzemniho planu Nejdek jsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa
v celkovém rozsahu 1,51 ha,

Prehled a zdivodnéni zabori pozemku uréenych k plnéni funkce lesa:

Z02 (celkem 3,55 ha), doprava silni¢ni, pfelozka silnice 111/21047 a 11/220
- prelozka vedena v optimalni trase
- trasou jsou pretnuty lesni pozemky v udoli Rolavy
- dotceni lesa v rozsahu 0,04 ha

Z04 (celkem 0,46 ha), doprava silni€ni, novy podjezd na silnici I11/21047 smérem na Pernink
- novy podjezd je do uzemniho planu zafazen na zakladé jiz zpracované dokumentace a
nahradi nevyhovuijici stavajici podjezd
- dotceni lesa v rozsahu 0,11 ha

KNO1 (celkem 0,75 ha), verejna prostranstvi, pési propojeni po ubo&i Kfizového vrchu
- cesta bude alternativnim propojenim horniho mésta a centra Nejdku k chodniku podél
dnes velmi frekventované Karlovarské ulice
- vyuziva trasu stavajici pésiny
- dot&eni lesa v rozsahu 0,60 ha
KNO2 (celkem 0,42 ha), verejna prostranstvi, cyklostezka podél Rolavy
- trasa navazuje na stavajici komunikace
- dotlena je okrajova Cast lesa
- dot&eni lesa v rozsahu 0,30 ha

ZN17 celkem 0,64 ha), bydleni

- plocha je pfevzata z uzemniho planu z r. 2004
plocha navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu a na mistni komunikace
do navrhu je zafazena na zakladé pozadavku uplatnéného k Gzemnimu planu, protoze
jde o uzemi obtizné pfistupné, s nevyhovujicimi komunikacemi, je k zastavéni navrzena
jen ¢ast poZadavku a je zafazena do ploch rozvolnéné zastavby
pozemky p.C. 524/1 a 524/3 ve vychodni €asti plochy jsou vedeny v katastru nemovitosti
jako les, ale fyzicky o les nejde a je vyuzivan jako zahrada
dotéeni lesa v rozsahu 0,04 ha

ZN22 celkem 0,27 ha), doprava silni€ni - nové napojeni Limnické na silnici 111/2104
- kruhova kfizovatka odstrariujici dopravni zavadu - nelze feSit jinde
- dot&en okraj lesa
- dotceni lesa v rozsahu 0,07 ha

ZN30 (celkem 0,69 ha), vefejna prostranstvi, cyklostezka podél Rolavy z centra na jih
celkem plocha 0,70 ha

- je soucasti navrzené cyklotrasy Nejdek — Pozorka

- dotceni lesa v rozsahu 0,02 ha

ZN37 (celkem 0,14 ha), Nejdek - Krasna vyhlidka - parkovisté
- plocha je do uzemniho planu pfevzata z GUzemni studie Kfizovy vrch, ve které je uréena
pro zachytné parkovisté pro 30-40 aut pro navstévniky Kfizového vrchu
- plocha navazuje na stavajici parkovisté u hotelu Krasna vyhlidka
- dotceni lesa v rozsahu 0,02 ha
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ZNA41 (celkem 1,38 ha), bydleni
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky vlastnika pozemku
uplatnéné pfi spole€ném jednani a je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004
- plocha se nachazi v proluce ze tfi stran obklopené stavajici zastavbou a komunikaci
- dotceni lesa v rozsahu 0,04 ha

KLO1 (celkem 0,14 ha), vefejna prostranstvi, cyklostezka
- trasa navazuje na stavajici komunikace,
- dot&ena je okrajova Cast lesa
- dotceni lesa v rozsahu 0,02 ha

ZP11 (celkem 0,15 ha), vefejna prostranstvi, pési trasy Nejdek — Pozorka

- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pfipominky mésta

- v mistni ¢asti Pozorka chybi pé&si trasy podél frekventované silnice Il. tfidy i propojeni
s Nejdkem

- feSeni je pfevzato z dokumentace ,Nejdek - Pozorka fedeni péSich tras“ (Inplan,
08/2016), var. A

- trasy jsou vedeny z ¢asti po pozemcich stavajici silnice nebo verejnych prostranstvi,

- dotceni lesa v rozsahu 0,02 ha

ZT07 (celkem 0,49 ha), bydleni
- plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pokynu pofizovatele po verejném
projednani a je pfevzata z Uzemniho planu z r. 2004
- plocha se nachazi v proluce ze tfi stran obklopené stavajici zastavbou pfiléhajici
ke stavajici silnici
- dot€ena je odlesnéna okrajova ast lesa v rozsahu 0,23 ha, na které v sou¢asné dobé
stoji stavby

Vzdalenost 50 m od okraje lesa

Vzhledem ke znaéné lesnatosti Uzemi a pozemkdm uréenym k pInéni funkce lesa v tésném

sousedstvi zastavéného uzemi je v mnoha pfipadech dot€eno uzemi ve vzdalenosti do 50 m

od okraje lesa jde o tyto plochy:

= plochy zmén v krajiné: KBO1, KF02, KLO1, KNO1, KNO2, KN02, KN04, KNO5

= zastavitelné plochy: Z02, 203, Z04, ZB04, ZB06, ZB08, ZB10, ZB12, ZB13, ZB14, ZB15,
ZB17, ZB18, ZF03, ZF04a, ZF04b, ZF09, ZL05, ZN01, ZN02, ZN05, ZNO06, ZN08, , ZN15,
ZN16, ZN17, ZN18b, ZN19, ZN21, ZN22, ZN26, ZN28a, ZN28b, ZN29, ZN30, ZN31,
ZN36, ZN37, ZN38, ZN40, ZN41, ZN44, ZN46, ZP01, ZP02b, ZP08, ZP10, ZP11, ZP12,
ZS01a, ZS01b, ZS02, ZS03, ZS05a, ZS06, ZS07, ZT01, ZT02, ZT03, ZT06, ZTO7, ZT08,
ZT09, ZU01,

= plochy piestavby: PNO2, PNO3, PN0O4

V pfipadé dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je nutno postupovat podle §14,
odst. (2) zakona ¢&. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon) a je vzdy tfeba souhlasu pfislusného organu statni spravy lesu, ktery maze svij
souhlas vazat na splnéni podminek.
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6. VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU, PRIPOMINEK SOUSEDNICH
OBCi A PRIPOMINEK VEREJNOSTI

6.a) Ke spoleénému jednani
6.a.1) Stanovisko krajského uradu dle 8§50 SZ

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za krajsky urad
Zadosti stanoviska stan. vyFidil
19. 1. 2017 137/RR/17 17. 2. 2017

16. 3. 2018 558/RR/18 18. 4. 2018 Ing. Pavla Gonovéa

Stanovisko ze dne 17. 2. 2017:

... Z posouzeni souladu navrhu UP s Gizemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci
vyplynuly nésledujici pozadavky na Gpravu navrhu UP:

- zajistit navaznost lokélniho biokoridoru LBK _ (bez oznaceni) v severozapadni ¢asti spravniho
uzemi mésta Nejdek s lokalnim biokoridorem LBK 09-xb vymezenym v Uzemnim planu
Vysoka Pec,

- neni fedena navaznost LBK 10-xx vymezeném v Uzemnim planu Vysoka Pec na Gizemi mésta
Nejdek,

- z Uzemniho planu Vysoka Pec vyplyva zamér ,,obnova Rudenského vodniho piikopu,
propojeni Rudenského vodniho piikopu s tokem Rolavy*, ktery by mél pokrac¢ovat na izemi
mésta Nejdek — z dokumentace navrhu UP neni patrné feSeni tohoto zaméru — napojeni tohoto
zdméru do navrhu UP bude potizovatelem provéieno,

- zajistit navaznost plochy K04 NSs (plocha pro lyZaiskou sjezdovou trat’) vymezené v
Uzemnim planu Nové Hamry,

- zajistit navaznost regionalniho biocentra RBC 10002 s Uzemnim planem Pernink,

- zajistit ndvaznost regionalniho biokoridoru RBK 20009 s Uzemnim planem Merklin,

- zajistit navaznost téchto prvki tzemniho systému ekologické stability (déle jen ,,USES*)
vymezenych v Uzemnim planu Smolné Pece — NRBK 398-3, RBK 20006- 398, RBC 398 a
RBK 398-20007,

-vzajistit navaznost s navrzenym lokalnim biokoridorem LBK 5 vymezenym v Uzemnim planu
Cernava,

- v navrhu UP vymezené prvky USES LBC_KV066 a LBK_KV066-KV067 maji piesahovat na
izemi obce Cernava — Uzemni plan Cernava tyto prvky USES nevymezuije,

- zajistit navaznost regionalniho biokoridoru RBK 20006 s Uzemnim planem Jindtichovice.

Z posouzeni souladu navrhu UP se ZUR KK vyplynul pozadavek na tGpravu koridoru
nadmistniho vyznamu C-V31 — vodovod Nejdek — SV Karlovy Vary, ktery neni v souladu s
vymezenym koridorem pro verejné prospésnou stavbu V31 ze ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko obsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a souladu s Gzemn¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem, Ize dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona zah4jit ¥izeni o UP az na
zékladé potvrzeni krajského uradu o odstranéni nedostatkii.

Stanovisko ze dne 18. 4. 2018:

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionélniho rozvoje, na zaklad¢ vyse uvedeného
vydava potvrzeni o odstranéni nedostatki v navrhu Uzemniho planu Nejdek a sdéluje, Ze
Ize zahajit ¥izeni o navrhu UP dle § 52 a nasledujicich stavebniho zakona.*
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6.a.2) Stanoviska dotéenych organt

Hasi€sky zachranny sbor Karlovarského kraje

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
14.1. 2014

bez odpovédi

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stan. vyridil
14.1. 2014 KHSKV00303/2014/HOK/vrb  11. 2. 2014

KHSKV07380/2016/HOK/\Vrb 8. 6. 2016 Ing. Helena Vrbicka

(11. 2. 2014) ,S navrhem Uzemniho planu Nejdek se nesouhlasi.”

Vyhodnoceni pozadavku:

Bude upraven vycet neruSicich zafizeni pro bydleni.

Vymezeni nepfipustného vyuziti funkcnich ploch bude upraveno tak, aby vystihovalo nejen
negaci hlavniho, ale i pfipustného, prip. podminecné pfipustného vyuZziti.

Bude preformulovan pozadavek nepfekracovani negativnich vlivi z dostavbovych ploch
primyslovych areéalii NCV a VLNAP.

(8. 6. 2016) ,S navrhem Uzemniho planu Nejdek se souhlasi.”

Krajska veterinarni sprava pro Karlovarsky kraj

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
14. 1. 2014

bez odpovédi

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
14.1. 2014 340/DS/14-2 5.2.2014 Mgr. SuSaninova

.K zaslanému navrhu nema odbor... pfipominky."

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor kultury, pamétkové péce, lazenstvi a CR

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
14.1. 2014 50/KR/14 26. 2. 2014 Kubaschova

14. 1. 2016

ze dne 26. 2. 2014: ,Upresnit a doplnit do textové c&asti navrhu, do casti 4. Komplexni
zddavodnéni pfijatého reSeni, bodu 4.b) Zddvodnéni podminek pro ochranu Kkulturnich,
architektonickych a pfirodnich hodnot skutecnost, Ze celé tzemi je dzemi s archeologickymi
nalezy. ,,Upfesnit a doplnit do textové ¢asti navrhu, do casti 4. Komplexni zdivodnéni prijatého
reSeni, bodu 4.b) Zdivodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a pfirodnich
hodnot — Ochranné pasmo kulturnich pamatek — centrum mésta Nejdek — upfesnit tyto
zakladni podminky pro umistovani staveb, dostavby a Upravy stavajici zastavby:

1. Bude dodrzena historicka parcelace a ulicni ¢ara

2. korunni fimsa i koruna hiebene novostaveb by neméla prevysit vysku korunni fimsy a
hladinu hiebene nejvyssiho objektu okolni zastavby

3. mozné umistovat novostavby, které svoji hmotou nenaruSi obraz a charakter historické
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zastavby jako celku véetné zazitych hodnotnych panoramat mésta a pruhledt na historické
dominanty v dalkovych pohledech
4. orientace, tvar a sklon stfech budou shodné jako u okolni zastavby

ze dne 14. 1. 2016: ,...krajsky uafad neni v této véci dotéenym organem statni spravy
v oblasti statni pamatkové péce, nebot se v feSeném lzemi nenachazi pamatkova zona ani
nemovita narodni kulturni pamétka.”

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
14. 1. 2014 260/2Z/14 24.2.2014 Ceganova

Ochrana prirody a krajiny (Chochel DiS)

K pfedmétné koncepci bylo ve formé zadani vydano stanovisko s ¢.j. 1858/ZZ/13, v navrhu je
toto stanovisko vyporadano.

Posuzovani viivu na Zivotni prostfedi (Inqg. Skalova)

.. hema z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi poZadavky na vyhodnoceni viivi

Uzemniho plénu Nejdek na Zivotni prostredi, ani na zpracovani variantniho Feseni*

Zakon ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova)

.Bez pfipominek"

Ochrana les. pUd. fondu a stat sprava les. hospodarstvi (Ing. Polakova)

Bez pfipominek.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (Vyborny)

1.

,V grafické ¢asti tzemniho planu, ve vykresu predpokladanych zabort piddniho fondu, je
zakreslena hranice zastavéného uzemi k 30. 11. 2013. Krajsky ufad s navrhem na
vymezeni hranice zastavéného Uzemi nesouhlasi a pozZaduje navrzeny priubéh této
hranice provéfit a upravit, pfipadné zZada oddvodnit, na jakém zakladé byla tato hranice
stanovena.

Vyhodnoceni poZzadavku:

Hranice byla upravena a odtivodnéna.

2.

Lokalita Z02 a Z03 - Trasy, tak jak jsou navrzeny, protinaji zemédélsky obhospodafované
pozemky zpusobem, ktery naruSuje organizaci ZPF a ztéZuje zemédélské
obhospodarovani. S vySe uvedenymi lokalitami krajsky Grad nemuze souhlasit do doby
prokazani, Ze navrzené reseni je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi.“

VVyhodnoceni poZzadavku:

Trasa obchvatu Pozorky a Nejdku Z03 zhruba kopiruje trasu uvedenou v platném Uzemnim
planu mésta Nejdek. Porizovatel ani projektant si neni védom novych skutec¢nosti — zachovava
kontinuitu predpokladaného rozvoje mésta a jeho obslouZeni, z toho duvodu pfedpoklada i
kontinuitu stanovisek organu ochrany zemédélského pddniho fondu.

Trasa obchvatu Z02 je zcela nové navrZena (tzv. malé varianta obchvatu). Tato varianta
narusuje organizaci ZPF v minimalni mife — bude probihat v mistech, kde je hospodafeni
obtiznéjsi — v blizkosti vyraznéjSiho svahu smérem k Limnickému potoku. Navic navrhovana
trasa prochazi, dle platného UPM Nejdku zastavitelnym Gzemim pro rekreaci 026 Limnice.

3.
4.

Lokalita Z04 — krajsky urad souhlasi.
Lokality ZN 01, ZNO2, ZNO3, ZN04, ZN05, ZN06 a ZN12 — krajsky ufad souhlasi
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5. Lokalita ZN13b — krajsky urad s jizni ¢asti souhlasi. Bez prokazani nelze se severni casti
lokality ZN13b souhlasit.

Vyhodnoceni poZzadavku:

Severni c¢ast lokality je rozvojovym Uzemim Nejdku. Za posledni roky se jen v této lokalité
postavilo 5 domu pro trvalé bydleni. Cela lokalita je dle platného UPM v zastavitelném
rozvojovém Uzemi 020 Pod Jedli. V soucasné dobé je lokalita ZN13b, severni ¢ast, prolukou
mezi stavajici ulicovou zastavbou podél ulice Dukelska. V pripadé, Ze neni mozné vyuzit pro
zastavbu celou navrhovanou lokalitu, poZadujeme zachovat min pruh podél ul. Dukelska.

6. Lokalita ZN14 - bez prokazani nelze se zaborem ZPF v této lokalité souhlasit.
Vyhodnoceni poZzadavku:

Lokalita je dle stavajiciho UPM zastavitelnou plochou. Na zékladé nového Setfeni pofizovatel
doSel k zavéru, Ze z vynaloZenych nakladu Ize prokézat pouze silnicni sjezd do prfedmétné
lokality z mistni obsluzné komunikace. Dle dostupnych informaci v souc¢asnosti nové naklady
nevznikaji. Severni c¢ast Uzemi Ize z dalSiho projednavani vypustit. Vjizni lokalité jiz
k vystavbé dochézi. V upraveném navrhu UP tedy bude tato lokalita jiz vedena jako zastavéné
Gzemi.

7. Lokalita ZN15 - S jizni éasti uvedené lokality krajsky arad souhlasi. S navrhovanym
zaborem zemédélské pudy v severni Casti této lokality krajsky urad nemuzZe souhlasit,
nebot navrZzené reSeni odporuje zadsadam ochrany ZPF (8 4 zékona). Lokalita nenavazuje
na stavajici zastavbu a vytvari v krajiné drobné zbytkoveé plochy ZPF. Navrzené reSeni této
Casti je zapotrebi upravit tak, aby odpovidalo zasadam ochrany ZPF.

Vyhodnoceni poZzadavku:

Severni ¢ast lokality ZN15 je vymezena v ploSe zahrady se zahradni chatou, ktera je sezénné

obyvana po desitky let. Zahrada i s domkem je pod oplocenim. Mezi zmiriovanou oplocenou

zahradou s domkem (p.p.¢. 580/12) a domem ¢.e. 36 (dnes s trvalym bydlenim) je zbytkova
parcela ¢. 580/6. Dle katastru se jedna o ttp. V prostoru mezi zahradou s domkem a domem

C.e. 36 se v8ak ve skuteCnosti jedna o jedinou moznou pfistupovou cestu pro pési i pro

automobily pro tii stavby: pro ¢.e. 36 a to véetné nové vybudované garaze, pro zmifiovanou

zahradu s domkem, véetné najezdu pro auta do zahrady a pro ¢.e. 28. Projektant upravi navrh
severni casti lokality tak, Ze popisovany prostor mezi domy bude logicky zarfazen do
zastavitelné casti — Uprava dle skute¢ného stavu.

8. Lokality ZN 17, 18b a 19 - krajsky urad souhlasi
9. Lokalita ZB01 - krajsky urad souhlasi

10. Lokalita ZB02 — krajsky urad souhlasi s ¢asti lokality na p.p.¢. 110/6 a 110/7 v3e v k U.
Bernov; Se zbytkem lokality nesouhlasi.

Vyhodnoceni poZzadavku:

Parcela ¢.p. 110/1 v k.4. Bernov byla v minulosti sménéna méstem se soucasnymi majiteli.

Smeéna probéhla podle ceny pozemkd, kdy pfedmétna plocha byla hodnocena podle moZnosti

zastavéni dle stavajiciho UPM. Z toho divodu je nutné, aby plocha ziistala v zastavitelné

plose.

11. Lokalita ZB03 - bez prokdzani nelze se zaborem ZPF v této lokalité souhlasit.
Vyhodnoceni pozadavku:
PoZzadavek akceptovan — plocha vypusténa.

12. Lokalita ZBO7 - krajsky urad souhlasi

13. Lokalita ZB08 - s ohledem na navrzené feSeni 1ze s navrhovanym zaborem zemédélské
pudy v této lokalité souhlasit

14. Lokalita ZB0Q9 - krajsky ufad nesouhlasi
Vyhodnoceni pozadavku:
PoZadavek akceptovan — plocha vypusténa.
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15. Lokalita ZB10 - s ohledem na navrZené feSeni Ize s navrhovanym zaborem
zemédélskeé pudy v této lokalité souhlasit.

16. Lokalita ZF01 - s ohledem na navrZené feSeni |lze s navrhovanym zaborem zemédélské
pudy v této lokalité souhlasit.

17. Lokalita ZF04b - krajsky ufad souhlasi

18. Lokalita ZL01 - krajsky ufad souhlasi

19. Lokalita ZP01, ZP02b a ZP03 - krajsky ufad souhlasi
20. Lokalita ZP04 a ZPO05 - krajsky Ufad souhlasi

21. Lokalita ZV01 - krajsky urad souhlasi

Vyhodnoceni poZzadavku:

| pres vydany souhlas dotCenym organem mésto pfehodnotilo potiebu a vhodnost této
zastavitelné lokality a z dalSiho projednévani ji rusi.

22. Lokalita ZV02 - nelze souhlasit
VVyhodnoceni poZzadavku:
PoZadavek akceptovan.

23. Lokalita ZTO1 - krajsky urad souhlasi

24. Lokalita ZT02 - krajsky urad se zaborem zemédélské pudy v této lokalité nesouhlasi
Vyhodnoceni poZzadavku:

Soucasny viastnik lokality ZTO2 jiz prokazatelné vynaloZil naklady na zakoupeni pozemku,
ktery mu byl méstem prodan jako zastavitelny pozemek, a to v souladu s platnym UPM Nejdku
(zastavitelné rozvojové obytné Gzemi, lokalita 041 Tisova). Z vySe uvedeného divodu tuto
lokalitu jizZ neni mozné vyjmout ze zastavitelnych pozemkd.

25. Lokalita ZS01b a ZS04b - krajsky urad souhlasi

26. Lokalita ZS05b - bez prokazani nelze se zaborem ZPF v této lokalité souhlasit
Vyhodnoceni poZzadavku: PoZadavek akceptovan.

27. Lokalita ZS07 - krajsky ufad souhlasi
28. Lokalita ZN22, ZN23, ZN27, ZN29, ZN35, ZF06 - krajsky trad souhlasi

29. Lokalita ZB11 - s ohledem na navrZzené reSeni lze s navrhovanym zaborem ZPF
souhlasit.

30. Lokalita ZB12 - krajsky dfad souhlasi
31. Lokalita KBO1 - krajsky urad souhlasi
32. Lokalita KF01, KLO1, KNO3, KN04, KN0O5, ZN30 - krajsky urad souhlasi

33. Lokalita ZB14 - Krajsky urad poZaduje zastavitelnou plochu vyrazné zredukovat,
pfipadné pozaduje predlozit oduvodnéni prokazujici, Ze je pro rozSifeni stavajiciho
zafizeni nezbytné nutna cela poZadovana plocha o vymére 1,54 ha.

Vyhodnoceni poZzadavku:

Lokalita ZB14 je situovana nad stavajicimi budovami rekreaCniho strediska. Rekreacni

stfedisko od svého pocatku prioritné slouzilo sportovnim klubum déti a mladeze. Vzhledem

k trvalé oblibenosti tohoto zafizeni je zamérem vybudovani dalSiho typu ubytovani pro letni

aktivity, a to v chatkach. Volné rozptylené chatky budou vybudovany v blize nekonkretizované

casti pozemku, protoZe zatim neni zpracovana projektova dokumentace pro Uzemni a

stavebni fizeni. Upozorriujeme, Ze se jedna o pouhé dva pozemky, z nichZz jeden se

Vv podstaté rozklada na celé strani. Dle souc¢asného vykladu stavebniho zakona se zastavitelné

plochy navrhuji na celé pozemky. Dale upozorriujeme, Ze dotéeny organ svym stanoviskem

nevyjima zemédélskou plochu ze ZPF, jak uvadi ve svém stanovisku, ale pouze dava souhlas

s (budoucim pfipadnym) vynétim. Konkrétni vynéti a jeho rozsah se fe$i az v néslednych
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fizenich, kdy bude muset byt predloZzen ,zastavovaci plan®. Da se predpokladat, ze vétSina
plochy pozemku zustane vramci realizace v ZPF, nicméné obhospodafovani plochy
mechanizaci uz mozné nebude. Vzhledem k vySe uvedenému i s pfihlédnutim k bonité pidy a
zdsadnimu nedostatku takovychto rekreaCnich zafizeni v Karlovarském kraji navrhujeme
ponechat rozvojovou plochu tak, jak byla navrZzena.

34. Lokalita ZFO05 - krajsky ufad souhlasi

35. Lokalita ZF08 — pro pripadné odsouhlaseni poZadavku na zabor ZPF za tcelem rozSifeni
stavajiciho agroturistického arealu s chovem zvirat krajsky ufad pozaduje pro rozvojovou
plochu navrhnout specifické funkcéni vyuZziti, které bude odpovidat stavajicimu funkénimu
vyuziti. Pro rozvojovou plochu poZaduje stanovit specifické zavazné podminky vyuZiti
odpovidajici funkénimu vyuZziti ,agroturistika“ a poloze arealu ve volné krajiné. V rozvojové
lokalité pozZaduje vyloucit moznost umistovat stavby pro bydleni. Déle krajsky urad
pozaduje rozvojovou plochu zredukovat, pfipadné predlozit oduvodnéni prokazujici, Zze
je pro rozsifeni stavajiciho arealu nezbytné nutna cela rozsahla plocha o vymére 1,21 ha.

Vyhodnoceni pozadavku:

Pro lokalitu ZF08 bude pouzito specifické funkéni vyuziti. Rozsah plochy bude redukovan

smérem k stavajici ploSe rekreace RI1. Plocha byla na dodatec¢ny pokyn pofizovatele z 23.5.

2017 z navrhu vypusténa. Davodem bylo ukoncéeni &innosti arealu.

36. Lokalita ZP06 - krajsky ufad souhlasi
37. Lokalita ZP0Q7 - krajsky ufad souhlasi

38. Lokalita ZP08 - krajsky ufad nesouhlasi s vymezenim lokality jako plochy
zastavitelné a s moznosti umistovat v ni trvalé stavby

Vyhodnoceni poZzadavku:

Pro celou oblast 025 Limnice dle stavajiciho UPM Nejdku je vypracovana Gzemni studie.
Navrzené plocha ZP08 byla pfevzata z UPM Nejdek (zastavitelné rozvojové rekreacni tizemi)
pro moznou vystavbu budovy pro ubytovani sportovnich oddilii. Uzemni (dfive urbanistické)
studie se dle stavebniho zakona neschvaluji. Doklad o schvéleni tedy ze zakonnych ddvodi
neexistuje. Zpracovatelem studie byl Ing. arch. Koucky, zpracovatel UPM Nejdek. Studie byla
porizena v r. 2004 a dotéenému organu byl zaslan sken casti dokumentace (na méstském
ufadé je pouze papirova podoba). Navrhujeme ponechat rozvojovou plochu tak, jak byla
pfevzata z platného UPM a nésledné zpracované US.

39. Lokalita KFO2 - krajsky urad souhlasi

Ochrana ovzdusi (Mgr. Harzerovd) - Bez pfipominek

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
14. 1. 2014 923/0D/14 6.2.2014 Cerna

~,Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy neuplatriuje stanovisko k vySe uvedenému
navrhu ve smyslu ustanoveni § 40 odst. 4 pism. c¢) zdkona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisti, nebof uvedend lokalita je mimo naSi
pusobnost.”

Magistrat mésta Karlovy Vary, UUPaSU, tusek vodniho hospodarstvi

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
14.1. 2014

bez odpovédi
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Magistrat mésta Karlovy Vary, odd. pamatkové péce

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
14. 1. 2014

bez odpovédi
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyfidil
14. 1. 2014 237/0ZP/14 19. 2. 2014 Ing. Doubravova

Ochrana prirody a krajiny (Modrova)

,Neni namitek.“
Statni sprava lest (Ing. Krdta)

Neni namitek.“

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a tzemniho planovani

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ

oznameni stanoviska stan. vyridil

14.1. 2014 119/2014-910-UPR/2 14. 2. 2014 Ing. Jarmila
Sramkovéa

.Lokalita ZN09 zasahuje do ochranného pasma drahy. PoZadujeme pro tuto lokalitu doplnit
podminku pro umistovani objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity. Podminka bude prokazat v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni nepfekroéeni maximaini
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

Vyhodnoceni poZzadavku:

Pripomince neni vyhovéno. Podminky spravni povahy nelze do vyroku uzemné planovaci
dokumentace uvadét. Ochranné pasmo drahy je respektovano. Pro plochu ZNQ9 je Uzemnim
plénem predepsané zpracovani tizemni studie. Uzemni studie bude zékonné poZadavky pro
hygienické hlukové limity respektovat.

Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyfFidil
14.1. 2014

bez odpovédi

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ

oznameni stanoviska stan. vyfFidil

14.1. 2014 MOCR 1892-1/72074- 31.1.2014 Ing. Josef Kohout
6440-0UZ-PL

... Souhlasi s predlozenym navrhem tzemniho planu Nejdek.*

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dot¢eny organ
oznameni stanoviska stan. vyfidil
14. 1. 2014 2770/13//31100 24. 2. 2014 Mgr. Havranek

»...neuplatiiujeme k vyse uvedené tizemné planovaci dokumentaci...pfipominky.“
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Ministerstvo zdravotnictvi — CILZ

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ

oznameni stanoviska stan. vyfidil

14. 1. 2014 MZDR 2395/2014- 21.2.2014 Ing. Radim Li¢enik
2/0zD-CIL-L

,...CIL neni na spravnim uzemi mésta Nejdek dotéenym organem.*”

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV.

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
14.1. 2014

bez odpovédi

Ministerstvo zivotniho prostredi, Praha

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
14. 1. 2014

bez odpovédi

Obvodni bansky urad pro uzemi kraje Karlovarského

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyfidil
14.1. 2014

bez odpovédi

CR - Statni energeticka inspekce, Ul pro Plzenisky a Karlovarsky kraj

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyfidil
14. 1. 2014

bez odpovédi

Statni pozemkovy urad, Poboéka Karlovy Vary

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
14. 1. 2014 SPU 034608/2014 27.1. 2014 El Shihabyova

,Ke spoleé¢nému jednani o navrhu Uzemniho planu Nejdek nemame zadné dalsi pfipominky
ani namitky."

Statni aFad pro jadernou bezpeénost, RC Plzen

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyfidil
14. 1. 2014

bez odpovédi
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6.a.3) Pripominky sousednich obci

Obec Bozi¢any
datum prevzeti
oznameni

14. 1. 2014

bez odpovédi

Obec Cernava
datum prevzeti
oznameni

14. 1. 2014
bez odpovédi

Obec Dépoltovice
datum prevzeti
oznameni

14.1. 2014

bez odpovédi

Mésto Hroznétin
datum prevzeti
oznameni

14. 1. 2014

bez odpovédi

Obec Jindrichovice
datum prevzeti
aznameni

14. 1. 2014

bez odpovédi

Obec Merklin
datum prevzeti
oznameni

14. 1. 2014
bez odpovédi

Obec Nové Hamry
datum prevzeti
oznameni

14.1. 2014

bez odpovédi

Obec Pernink
datum prevzeti
oznameni

14. 1. 2014

cislo jednaci
pfipominky

cislo jednaci
pfipominky

cislo jednaci
pfipominky

Cislo jednaci
pfipominky

gislo jednaci
ofipominKy

Cislo jednaci
pripominky

Cislo jednaci
pfipominky

cislo jednaci
pfipominky
38 a 44/2014

datum dorucéeni
prip.

datum dorucéeni
prip.

datum dorucéeni
prip.

datum doruceni
pfip.

Jdatum dorucéeni
orip.

datum dorucéeni
prip.

datum dorucéeni
prip.

datum dorucéeni
prip.
13. 2. 2014

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za mésto vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

Jitka Tamova

,Obec Pernink nema namitek ani pfipominek k navrhu Uzemniho planu Nejdek.”

Obec Smolné Pece
datum prevzeti
oznameni

14. 1. 2014

bez odpovédi

¢islo jednaci
pfipominky

datum dorucéeni
pAp.

za obec vyridil
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Obec Sindelova

datum prevzeti c¢islo jednaci datum doruceni za obec vyridil
oznameni pfipominky prip.
14.1. 2014

bez odpovédi

Obec Vysoka Pec

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za obec vyridil
oznameni pfipominky prip.
14. 1. 2014

bez odpovédi

6.a.4) Pripominky dalSich subjektt

SP1
datum doruceni prip.
21.2.2014

p.p.¢. 913/3 k.a. Bernov — moznost rekreacniho vyuZziti

st. p. ¢. 261 k.0. Bernov — zastavitelné tzemi pro rekreaci

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Uvedené parcely jsou mimo zastavéné tzemi v lokalizaci

prirozeného prirodniho prostredi. Jedno ze zdkladnich pravidel Uzemniho pldnu Nejdek je

zabrariovdni roztrousené zdstavby a vznik novych sateliti. Parcely nejsou k zastavéni ani
v soucasném Uzemnim pldnu mésta Nejdek.

SP2
datum doruceni prip.
24.2.2014

p.p.C. 1973/4 k.u. Nejdek — zména ze zelené na zastavitelné Uzemi Bl

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se vyhovuje. Dle UPM je v parcela oblasti 014 U hrbitova a je zarazena jako
zastavitelné rozvojové obytné uizemi.

SP3
datum doruceni prip.

21.2.2014
a) zménit ZP06 (OM) na BV
b) pocitat s nadrzi Lesik a Limnice jako s pfirodnimi plochami pro koupani, pfipadné pocitat
se zfizenim nového bazénu s prihfivanou vodou, napf. v areélu Limnice
C) V kulturni oblasti pocitat s vyuzitim prostoru starého mlyna za muzeem
d) ve sportovni oblasti pocCitat s vyuzitim prostoru v 1. patfe Penny
e) zaradit tzv. Ov¢i most jako hodnotu k ochrané
Vyhodnoceni pfipominky:
a. Na této plose bude vymezena plocha SM, které umozni Sirokou skdlu vyuZiti od bydleni aZ po
obsluznou sféru.
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b. Vodni nadrz Lesik je prirodni vodni plocha, kterd nebude mit tizemnim pldnem dany status
ver'ejného koupalisté; obdobné tomu bude i svodni nddrZi Limnice. Uzemni pldn
nevymezuje konkrétni plochu pro pripadny kryty plavecky stadién; vhodnd sportovni
funkce je realizovatelna v nékolika funkcnich plochdch, napr. 0S, OV, SM, SC.

c¢. Pripominka je nekonkrétni - nevychdzi z konkrétniho zarazeni do funkéni plochy; navrZend
plocha SC vyuZiti pro kulturu nevylucuje.

d. Ndvrh UP tuto funkci nevylucuje; budova Penny je zarazena v plose SM.

e. Ov¢i most bude tizemnim pldnem zarazen k ochrané.

SP4
datum doruceni prip.
7.2.2014

p.p.¢. 2583/3 k.U. Nejdek

st. p. ¢. 2581/4 k.u. Nejdek

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje. Trasa cyklostezky byla presmérovdna do Nerudovy ulice - mésto
prohrdlo soudni spor o vlastnictvi pozemkii s ptivodnim trasovdnim cyklostezky.

SP5
datum doruceni prip.

20. 2. 2014

a) navrhovana obchvatova komunikace mésta Nejdek

b) navrhovana prelozka silnice 111/21047 v prostoru u Zaby po Bernovsky rybnik s podjezdem
zel. trati

¢) navrhovana Uprava podjezdu Zel. trati na téZe silnici u Oldfichova

d) navrhovana plocha pro nakupni centrum na Pozorce

e) dil¢i lokality mimo silni¢ni sit

Vyhodnoceni pfipominky:

a. Navrh reseni pro sniZeni dopravni zdtéZe v centru mésta byl prevzat a upraven dle
platného tizemniho pldnu; obchvatovd komunikace resi predevsim ndkladni dopravu,
kterd je v centru mésta neumérnd, prostorové podminky kriZovatky na ndmésti Karla IV.
jsou pro ndkladni dopravu poddimenzované; ndmésti je reprezentativnim verejnym
prostorem mésta (a soucdsti ochranného pdsma kulturni pamdtky), kterou soucasny
vysoky provoz poskozuje

b. Navrhovand preloZka neni predmétem reseni tzemniho pldnu. Stavba je ze zdkona
prevzata ze Zdsad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Zkapacitnéni podjezdu pod
Zeleznicni trati sleduje vyreseni naprosto nevhodného zatiZeni mistni komunikace (ul
Svermovy), kudy v soucasnosti ndkladni doprava ve sméru na Kraslice jezdi.

c. Zkapacitnéni podjezdu Zeleznicni trati u Zelezni¢ni zastdvky Oldrichov je stavbou pred
realizaci; do tzemniho pldnu byla pouze prevzata z projektové dokumentace. Stavbou
dojde nejen ke zkapacitnéni komunikace pro autobusy, ale i kodstranéni dopravni
zdvady, kterou je jednosmérny prijezd v ostré neprehledné zatdcce. Silnice 111/21047 je
dle Uzemn({ studie horskych oblasti je vyznamnou spojnici v oblasti cestovniho ruchu.

d. Vdrtivé mire je dnesni obyvatelstvo motorizované. Pro nemotorizované obyvatele mohou
i naddle slouzit stdvajici ndkupni centra. Ndkupni centrum bylo v lokalité Pozorky
vytipovdno pri silnici do Karlovych Vart, v mistech, kde je dostatecnd velikost pozemku
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prilehlého k silnici. Do nivy Limnického potoka ndvrh zdstavby nezasahuje, hodnotu
Limnického potoka tedy ani nesniZuje. V pripadé vybudovdni ndkupniho centra pribude
sluzba k stdvajici Cerpaci stanici pohonnych hmot. Vedlejsim efektem zastavéni plochy
komercénim objektem je urychleni vybudovadni kvalitniho napojeni Pozorky komunikaci
pro nemotorizovanou dopravu, ¢imZ se vyrazné zvysi bezpecnost chodcii. Umisténi
ndkupniho centra u okruzni kriZovatky je vhodnym a ovérenym resenim.

e. Analyza potreb vymezeni ploch pro bydleni vychdzela ze standardnich postupti. Vykyvy
vtrzni sile obyvatel zohledriovdny nejsou. Uzemni pldn je projektovdn svyhledem
minimdlné 10 let, ale dle dnesni legislativy Ize tizemni pldn jen aktualizovat, a tedy
nenahrazovat. Pohled tedy miiZe byt i znacné delsi neZ 10 let. DiileZitou snahou je
kontinuita vyvoje a vhodnost vybéru ploch pro konkrétni funkcni vyuZiti. Konkrétné
uvedené plochy ZV 01 a ZV02 byly prevzaty na zdkladé moZnosti vystavby dle soucasné
platného Uzemniho pldnu mésta Nejdek, nicméné na zdkladé podané pripominky jsme
ndvrh prehodnotili a uznali, Ze prevazuji negativa nad pozitivy. PFipomince se vyhovuje,
lokality ZV 01 a ZV02 se z ndvrhu uzemniho pldnu vyjimaji.

SP6
datum doruceni prip.

21.2.2014
1) p.p.C. 299/2 k.u. Lesik - zaradit zpét pro bydleni

2) p.p.C. 454/1 a 447/5 k.u. Lesik — zaradit zpét pro rekreaci

Vyhodnoceni pfipominky:

1. Pripomince se vyhovuje. Lokalita se nachdzi v oblasti 035 Lesik dle platného tpm
Nejdek v stabilizovaném obytném tizemi. Po odborném posouzeni projektantem USES byl
biokoridor podél vodotece ztiZen, cimzZ se vytvoril prostor pro zdstavbu.

2. Pripomince se nevyhovuje. Lokalita se nachdzi v oblasti 036 Lesik jezero dle platného
upm Nejdek, v zastavitelném rozvojovém rekreaénim uzemi. I v uvedeném dokumentu je
zdstavba pripustnd ojedinéle, podminénd jednoznacnym vztahem k rekreacni funkci v.n.
Lesik. Stavby jsou povolené pouze sportovni (zastavitelnost se vztahuje pouze na funkcni
objekty sportovist). Ve stanovisku Krajské hygienické stanice Karlovarského kraje byl
porizovatel upozorneén, Ze v poslednich letech kvalita vody ve vodni nddrZi nespliiovala
poZadavky na kvalitu ke koupdni (UPM Nejdku jako jednu z podminek rozvoje sportovné
rekreacniho zdzemi u v.n. Lesik vychdzelo z toho, Ze ,voda v jezere je velmi cistd“ (cit in
UPM Nejdek, s. 49). Dalsim, a to naprosto zdsadnim diivodem nevyhovéni pripomince je
vysokd kvalita zemédélské piidy. Dle zdkona o ochrané zemédeélské piidy by jeji vynéti
muselo byt odtivodnén verejnym zdjmem prevysujicim zdjem na ochrané kvalitnich
zemédélskych ptid.

SP7
datum doruceni prip.
11. 2. 2014

p.p.C. 236/1 k.u. Luzec u Nejdku

Vyhodnoceni pfipominky:
Zastavitelnost parcely (resp. jeji ¢dsti) bude provérena s védomim, Ze by tizemi bylo soucdsti
spa hotelu Zamek LuZec.
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SP8
datum doruceni prip.
14. 2. 2014

p.p.C. 230/1 k.a. Bernov — zaradit zpét pro bydleni (do BlI1) — koupeno od mésta pro zastavbu

Vyhodnoceni pfipominky:

Vzhledem k jiZz vynaloZenym finanénim prostiedkiim soucasného vlastnika - koupé parcely
pro vystavbu od mésta - se pripomince vyhovuje. Presto je zde vystavba pro trvalé bydleni
nevhodnd, a to z diivodu nevyhovujicich parametrii mistni komunikace a skutecnosti, Ze
témér celd parcela je v tizemi 50 m od okraje lesa.

SP9
datum doruceni prip.
20. 2. 2014

p.p.C. 352/2 k.u. Bernov — zaradit pro zastavéni (BV)

p.p.C. 357/4 k.u. Bernov— zaradit pro zastavéni (BV)

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje. Vyse uvedené parcely budou zarazeny do upraveného ndvrhu
uzemniho pldnu jako stav.

SP10
datum doruceni prip.
14. 2. 2014

p.p.¢. 230/3 k.u. Bernov — zaradit zpét pro bydleni - koupeno od mésta pro zastavbu

Vyhodnoceni pfipominky:

Vzhledem k jiZ vynaloZenym financnim prostredkiim soucasného vlastnika — koupé parcely
pro vystavbu od mésta - se pripomince vyhovuje. Presto je zde vystavba pro trvalé bydleni
nevhodnd, a to z diivodu nevyhovujicich parametrii mistni komunikace a skutecnosti, Ze
témér celd parcela je v tizemi 50 m od okraje lesa.

SP11
datum doruceni prip.
14. 2. 2014

st.p.¢. 311 k.u. Fojtov — zaradit zpét pro bydleni

p.p.C. 1791/5 k.u. Fojtov — zaradit zpét pro bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje. Bude zatazeno pro bydleni.
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SP12
datum doruceni prip.
14. 2. 2014

st.p.6. 56 k.u. Vysoka Stola — zaradit zpét pro bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje. Diim pro individudIni bydleni je po rekonstrukci. Nachdzi se

ptimo p#i komunikaci. Dle platného Uzemniho pldnu mésta Nejdku je diim v zastaviteIném
obytném tizemi.

SP13
datum doruceni pfip.
14. 2. 2014

p. p. . 145/1 k.04. Bernov

p.p.C. 147/4 k.u. Bernov
Nesouhlasime s navrhovanymi zménami zastavitelnosti naSich pozemki( v nové
pfipravovaném tzemnim planu Mésta Nejdek

Vyhodnoceni pfipominky:

Pozemky jsou $patné komunikacné dostupné, na cdsti pozemku je navrZen tizemni systém
ekologické stability, vétsina plochy je na zemédélském piidnim fondu s tridou ochrany I.
(nejvyssi ochrana) a édst v tdolni nivé Nejdeckého potoka (Rodisovky).

LBC 20006/05 Ize upravit tak, Ze ¢dst pozemku 145/1 k.. Bernov bude z USES vyjmuta.

Od vyddni Zdsad tzemniho rozvoje Karlovarského kraje (2010), jejichZ porizovatelem je

Krajsky urad Karlovarského kraje, je tizemi vymezené regiondlnim biokoridorem o Siri 40 m,

jehoZ osou je Nejdecky potok. Toto vymezeni nelze zrusit upravou Uzemniho pldnu Nejdek.

SP14
datum doruceni prip.
18. 2. 2014

p. p. ¢. 186/2. 652, 657/1, 661/1, 663, 668, 669, 670/2, 670/4 a 676, vSe k.U. Tisova u Nejdku -

— zaradit zpét pro bydleni

... trvéme na pdvodnim funkénim uréeni (041 Tisova,; zastavitelné stabilizované tzemi)
Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Uzemi neni vhodné pro hustsi zdstavbu. Uzemni pldn Nejdek
pripoustél pouze dostavbu nékolika domii podél ulice Vitéznd 2, nikoli kobercovou zdstavbu.
Nevhodnost zastavéni je ziejmd zvice dilvodil, jednim znich je nevyhovujici dopravni
napojeni lokality. Mésto se nechce spolupodilet na investicnich vydajich této lokality a ani by
neprevzalo stavby dopravni a technické infrastruktury do své péce. Zastavitelnych ploch pro
bydleni v rodinnych domech je na uzemi mésta dostatek, a to v mnohem priznivéjsich
lokalitdch.
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SP15
datum doruceni prip.
18. 2. 2014
p.p.¢. 1091/2 k.a. Bernov — zaradit zpét pro bydleni, vydan spolecny souhlas na povoleni
stavby RD na pp¢. 1091/2 k.U. Bernov — Vysoka Jedle.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se vyhovuje. Pozemek lze z lokdIniho biocentra vyjmout, Ize zaradit zpét pro
bydleni - stav.

SP16
datum doruceni prip.

18. 2. 2014
Pozn. porizovatele: pripominky se tykaly dvou formdlnich chyb v zaddni UP Nejdek,
vyhodnoceni tedy neni v tomto pripadé adekvdtni.

SP17
datum doruceni prip.
18. 2. 2014
,V lokalité ZN 09 navrhujeme doplnit podminku pro umistovani objektu a zarizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity. Podminka bude znit, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano neprekroc¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.”

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Podminky sprdvni povahy nelze do vyroku tizemné pldnovaci
dokumentace uvadét. Ochranné pdsmo drdhy je respektovadno. Pro plochu ZN09 je tizemnim
pldnem predepsané zpracovdni tizemni studie. Uzemn{ studie bude zdkonné poZadavky pro
hygienické hlukové limity respektovat.

SP18
datum doruceni pfip.
17.2. 2014

p.p.C. 505/1 k.a. Luzec u Nejdku — zaradit zpét ,pro rekreaci a sport”

Vyhodnoceni pfipominky:

Ve stdvajicim UPM Nejdek se jednd o lokalitu 048 LuZec, kterd je charakterizovand jako
stabilizované obytné tizemi. Objekty a plocha k objektiim prislusejici jsou jiZ nyni zarazeny
do tzemniho pldnu jako zastavéné (budova pri komunikaci jako bydleni individudlni, dva
domy za potokem jako rekreace individudlni a plocha za potokem jako obCanskd vybavenost
pro sport). Mezi plochou pro bydleni a plochou pro sport je vymezen biokoridor podél
LuZeckého potoka jako plocha sidelni zelené. Plocha sidelni zelené (bez vymezeni
biokoridoru) bude rozsirena o tu ¢dst NSpz s vvmezenym biokoridorem, kde je patrné spolu
vyuZiti s byvalym rekreacnim aredlem (pod jednim oplocenim s hernimi prvky).
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SP19
datum doruceni prip.

21.2.2014
1) ,Nesouhlasim s vymezenim plochy & ZP06 — OM pro komeréni zafizeni malé a stredni —
supermarket...
2) Nesouhlasim s vymezenim plochy ZF05 — RZ pro rozS$ifeni stavajici zahradkarskée
osady..."

Vyhodnoceni pfipominky:

1) Na této plose bude vymezena plocha SM, které umoZni Sirokou skdlu vyuZiti od bydleni aZ po
obsluznou sféru.

2) Pripomince se nevyhovuje. Pripominka ohledné rozsireni zahrddkdrské osady ve Fojtové byla
poddna pouze jedna. Obcané Fojtova pripominku nevznesli. Porizovatel nenalézd zZddny diivod,
pro¢ by tedy mél ndvrh vyjmout. Uzemi je jinak téZko vyuZitelné. Komunikace pro stdvajici
zahrddkdrskou osadu probihd mezi stdvajici a navrZenou zahrddkdrskou osadou. Je tedy
prirozené, Ze se komunikace vyuZije intenzivnéji, pokud se budou do budoucna vyuZivat obé
zminéné plochy.

SP20
datum doruceni prip.

18. 2. 2014

1) Zadost o opravu nékterych chybnych nézvi pramyslovych podniki (VLNAP, NCV)

2) p.p.C. 740/1 k.0. Nejdek — vyjmout z navrhu biokoridoru — neopodstatnéné zarazeni

3) p.p.C. 2045/2 a 2048 — zménit na tzemi pro lehkou vyrobu; cesty: p.p.C. 2045/7 a 2045/10
Jako pfFistupové cesty pro plochy lehké vyroby

4) prodlouzeni Jateéni ulice smérem k Udolni a jeji nasledné napojeni na obchvat mésta
(odvedeni nakladni dopravy VLNAPU z Karlovarske)

5) zruSeni zaméru na vystavbu cyklostezky v ul. Jatecéni a dale smérem k Udolni — nebo
vy$8kové oddéleni cyklostezky a komunikace

Vyhodnoceni pfipominky:

1) Pripomince se vyhovuje. V upraveném ndvrhu tizemniho pldnu bude opraveno.

2) Pripomince se vyhovuje. Po posouzeni Ize ¢dst zmiriovaného pozemku p.p.c. 740/1 k.u.
Nejdek vyjmout z ndvrhu biocentra.

3) p-p-¢. 2045/2 - pripomince se vyhovuje, ale u parcel p.¢. 2048 se nevyhovuje -
parcela priléhd k usti Limnického potoka do Rolavy a k zahrddkdrské osadé,

4) Pripomince se vyhovuje. Ulice Jate¢ni bude propojena s obchvatem mésta - viz plocha
ZN44.

5) MozZnost vedeni cyklotrasy a jeji technické reseni bude posouzeno v ndsledné
dokumentaci, podminka vyskové oddélit cyklostezku od komunikace v ul. Jatecni, pokud
to prostorové poméry dovoli, byla doplnéna do vyroku pro plochu ZN30

SP21
datum doruceni prip.
6.2.2014

p.p.C. 505/1 k.a. Luzec u Nejdku — zaradit zpét ,pro rekreaci a sport*
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Vyhodnoceni pfipominky:

Ve stdvajicim UPM Nejdek se jednd o lokalitu 048 LuZec, kterd je charakterizovand jako
stabilizované obytné tizemi. Objekty a plocha k objektiim prislusejici jsou jiZ nyni zarazeny
do tzemniho pldnu jako zastavéné (budova pri komunikaci jako bydleni individudlni, dva
domy za potokem jako rekreace individudIni a plocha za potokem jako obCanskd vybavenost
pro sport). Mezi plochou pro bydleni a plochou pro sport je vymezen biokoridor podél
LuZeckého potoka jako plocha sidelni zelené. Plocha sidelni zelené (bez vymezeni
biokoridoru) bude rozsirena o tu ¢dst NSpz s vvmezenym biokoridorem, kde je patrné spolu
vyuZiti s byvalym rekreacnim aredlem (pod jednim oplocenim s hernimi prvky).

p.p.C. 236/1 k.u. LuZzec u Nejdku — zastavitelné tzemi rekreaéni nebo smiSena obytna
zastavba venkovského typu

Vyhodnoceni pfipominky:

Vécné shodnd pripominka s manzely Kruntovymi; zastavitelnost parcely (resp. jeji cdsti)
bude proveérena s védomim, Ze by tizemi bylo soucldsti spa hotelu Zdmek LuZec.

SP22
datum doruceni prip.

21.2.2014
1) p.p.¢. 913/1 a 455/1 k.. Bernov — navrzeny USES omezuje vyuziti®
Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje. Jednd se o prirodné hodnotné tzemi, které bylo specialisty
vymezeno jako biokoridor. Z toho vyplyvaji omezeni zejména pro vystavbu.

2) p.p.¢. 814 a 896/2 k.u. Bernov — vypadlo zastavitelné uzemi (zamér ,zazemi rodinné
farmy*)

Vyhodnoceni pfipominky:

V ndvrhu UP jsou predmétné parcely zarazeny do NSzpl, kde charakteristika plochy pro

nezastavéné smisené tzemi pro zemédélstvi (index ,z“) zdzemi pro rodinnou farmu

umoZriuje.

3) st.p.C. 24, p.p.¢. 189/4 a 180 k.u. Bernov — vypadlo zastavitelné uzemi

Vyhodnoceni pfipominky:

Vzhledem k jiZz vynaloZenym finanénim prostiedkiim soucasného vlastnika - koupé parcely
pro vystavbu od mésta - se pripomince pro st. p. ¢. 24 a p.p.¢. 189/4 (¢dst) v k.u. Bernov
vyhovuje. Pripomince vztazené k p.p.C. 180 v k.u. Bernov se nevyhovuje. Jednd se o
obhospodarovany ldn o velikosti cca 3,7 ha vybihajici do volné prirody. Kvalita ptdy je
v nejvyssi tridé ochrany.

4) st.p.C. 195, p.p.¢. 221/1 a 224/1 (¢ast) k.u. Bernov - vypadlo zastavitelné azemi
Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje ¢dstecné. Vzhledem k tomu, Ze vystavba pro trvalé bydleni neni
v této Cdsti mésta podporovand pro nevyhovujici stav komunikaci, budou uvedené pozemky
zarazeny pro rekreaci, tedy nikoli pro trvalé bydlent.

5) p.p.¢. 255/4 k.0. Bernov - vypadlo zastavitelné Gzemi

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Pozemek je mimo mistni komunikace, je soucdsti
obhospodarovaného ldnu a trida ochrany zemédélského ptidniho fondu je nejvyssi.
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6) p.p.¢. 1092 k.4. Bernov - vypadlo zastavitelné uzemi

Vyhodnoceni pfipominky:

Pozemek v 1. t¥. ochrany ZPF. NATURA. Ndvrh USES. Nelze vyhovét.

7) p.p.C. 787 k.U. Tisova u Nejdku - vypadlo zastavitelné Uzemi, prodej jinému vlastnikovi
Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se ¢dstecné vyhovuje. Plocha pri komunikaci bude zarazena do ploch pro
vystavbu individudlIni.

8) p.p.C. 584/2, 100 a 106 k.u. Such& u Nejdku - vypadlo zastavitelné uzemi

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje. Piredmétnd lokalita je soucdsti centrdlni ¢dsti sidla Stard Suchd,
pFi komunikaci. V platném Uzemnim pldnu mésta Nejdek je lokalita v iizemi 032 Stard
Suchd, zarazena do zastavitelného stabilizovaného obytného tzemi.

9) p.p.¢. 55 k.u. Sucha u Nejdku

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Diivodem jsou nevyhovujici parametry mistni komunikace.
Vétsina predmétného pozemku je v izemi 50 m od okraje lesa. Plocha neni zastavitelnd ani
v Uzemnim pldnu mésta Nejdku.

10) p.p.¢. 1335/4 k.u. Pozorka u Nejdku - vypadlo zastavitelné Gzemi

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se ¢dstecné vyhovuje. Jizni Cdst, kterd neni ve vzddlenosti 50 od okraje lesa,
bude zarazena pro zdstavbu k bydleni, severni ¢dst priléhajici k lesu bude vymezena pro
soukromou zeler.

11) p.p.C. 1342/3 a 1348/1 k.u. Pozorka u Nejdku - vypadlo zastavitelné uzemi

Viyhodnoceni pfipominky:

Vymezi se zastavitelné tizemi na Cdsti parcely p.c. 1342/3 priléhajici k navrZené mistni
komunikaci (1 diim).

Pripomince kp.p.C. 1348/1 se nevyhovuje. Jizni ¢dst pri silnici byla vymezena pro
kruhovou kriZovatku, zbytek parcely nenavazuje na zastavéné tizemi, ale pouze zastavitelné
ZP01. Zastavitelné uzemi je dosti veliké a predpokladem je, Ze bude pro tuto ¢dst mésta
dostacujici plochou pro vystavbu individudIniho bydleni.

12) st.p.¢. 53 k.u. Bernov — zaradit pro trvalé bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Platny UPM Nejdku tuto lokalitu do zastavitelného tizem{
nezahrnoval. Na zdkladé podnétu v radmci doplitujicich prizkumii a rozbort byla lokalita
provérena a jen s ohledem ksoucasnému vyuZivdni navrhnuta zastavitelnost pro
individudlni rekreaci. To zcela odpovidd odlehlosti parcely v prirodnim prostredi, v primém
kontaktu s navrZenym biokoridorem a s nezpevnénou pristupovou cestou.

13) st.p.C. 108 k.u. Bernov — zaradit pro trvalé bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Platny UPM Nejdku tuto lokalitu do zastavitelného tizemi
nezahrnoval. Jednim ze zdkladnich principti Uzemniho pldnu Nejdek, v souladu s principem
efektivni sprdvy, je vymezovdni zastavitelnych ploch v mistech s ndvaznosti na soucasnou
zdstavbu a pokud moZno v co nejvétsim dosahu vyhovujicich komunikaci a technické
infrastruktury. Zborenisté na st. p.c. témto zdkladnim principiim odporuje.

135



14) st.p.C. 56, p.p.¢. 406/1 a 374/1 k.0. Bernov — zaradit pro trvalé bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Platny UPM Nejdku do zastavitelného tizemi zahrnoval pouze
p.p-¢. 374/1. Vlastnik této parcely nepodal ani podnét, ani pripominku ohledné
zastavitelnosti. Pripominku podal viastnik prilehlé p.p.c. 406/1. Ani zborenisté na p.p.c. 56,
ani p.p.c. 406/1 nenavazuji na zastaveéné ani zastavitelné tizemi, navic nemaji v soucasné
dobé ani komunikacni napojeni. Jednd se o lokalitu, jeZ neodpovidd ani z hlediska
posuzovdni ochrany zemédélského piidniho fondu ani z hlediska principu tvorby tizemniho
pldnu, resp. principu efektivni spravy.

15) p.p.C. 20/1 a 20/9 k.u. Suchéa u Nejdku — zaradit pro trvalé bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje ¢dstecné. Pozemek p.¢.20/1 - platny UPM Nejdku tuto lokalitu do
zastavitelného tizemi nezaradil, ale zatadil jiné plochy, které se za dobu platnosti UPM
Nejdku (tj. od r. 2005) témeér nezastavily. Navrhovand plocha na p.p.c. 20/1 je Spatné
dopravné dostupnd, z velké cdsti zasahuje do tizemi 50 m od okraje lesa. Plocha 20/9 bude
zarazena do zastavéného tizemd.

16) p.p.¢. 55 k.u. Sucha u Nejdku — zaradit pro trvalé bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Diivodem jsou nevyhovujici parametry mistni komunikace.
Vétsina predmétného pozemku je v izemi 50 m od okraje lesa. Plocha neni zastavitelnd ani
v Uzemnim pldnu mésta Nejdku.

17) p.p.¢. 1083/1, 1083/2 a 1094/2 k.u. Sucha u Nejdku — zaradit pro trvalé bydleni
Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Platny UPM Nejdku tuto lokalitu do zastavitelného tizem{
nezaradil. Lokalita porusuje zdkladni princip Uzemniho pldnu Nejdek, kdyZ navrhuje
zaloZeni nové lokality pro vystavbu bez primé ndvaznosti na soucasnou zdstavbu.

18) p.p.¢. 306/1 a 334/1 k.0. Lesik — zaradit pro trvalé bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje ¢dsteéné. Pozemek p.& 306/1 platny UPM Nejdku do
zastavitelného tizemi nezahrnul. Sidlo Lesik se nemd rozvijet intenzivné jako obytny satelit
Nejdku. Pozemek vybihd smérem do volné prirody, je tedy zurbanistického hlediska
nevhodny pro zdstavbu.

Cdst pozemku p.¢. 334/1, kterd navazuje na zdstavbu u silnice, bude zarazena do ploch pro
bydleni individudlni.

19) p.p.C. 1269/3 a 1274/2 k.u. Pozorka u Nejdku — zaradit pro trvalé bydleni

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. Platny UPM Nejdku tuto lokalitu do zastavitelného tizem{
nezahrnoval. Uzemim prochdzi venkovni vedeni velmi vysokého napéti. Uzemim prochdzi
rad vysokotlakého plynu. Vétsina lokality je zemédélsky obhospodarovdna. Uzemi je jak dle
stdvajictho UPM Nejdku, tak i dle ndvrhu UP Nejdek zatiZeno verejné prospésnou stavbou
obchvatové silnice Nejdku. Ddle je dle Zdsad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje tizemi
zatiZeno verejné prospésnou stavbou nadmistniho vyznamu ,V.31 Vodovod Nejdek - SV
Karlovy Vary*.

Zpracoval: Bc. J. Trtik ve spolupraci s uréenym zastupitelem pro spolupraci Ing. Lubomirem
Vitkem, starostou mésta.
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6.b) K verejnému projednéni

6.b.1) Stanovisko nadfizeného organu izemniho planovani

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za krajsky urad

Zadosti stanoviska stan. vyFidil

23. 4. 2018 989/RR/18 29. 5. 2018 Ing. Pavla Gonovéa
,...Casti Fedeni navrhu UP, které byly od spoleéného jednani zménény, ... nekoliduji s

uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci..."

...Casti reseni névrhu UP, které byly od spole¢ného jednani zménény, ... nejsou v rozporu
s PUR CR...

...Césti feseni navrhu UP, které byly od spoleéného jednani zménény, ... nejsou v rozporu
se ZUR KK...

Krajsky Ufad... zaznamenal nesoulad navrhu UP se ZUR KK v &asti v nédvrhu UP vymezeného
regionalniho biocentra RBC 10115 LuZec. ZUR KK regionalni biocentrum 10115 LuZec
nevymezuje... Pozadujeme navrh UP v této &dsti upravit tak, aby respektoval vymezeny
regionalni izemni systém ekologické stability ze ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Ze fizeni o navrhu UP nebylo pfede dnem 29. 1. 2018 zahéjeno, je potfeba
dokumentaci ndvrhu UP upravit podle vyhlésky & 500/2006 Sb., ve znéni uéinném ode
dne nabyti U€innosti vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. (tyka se napr. obsahu a struktury uzemniho
planu).

Porizovéani Aktualizace é. 1 ZUR KK je potfeba sledovat, a pokud tato dokumentace nabude
uéinnosti pfed vydanim UP, bude potrfeba UP uvést do souladu s ni.

Vyhodnoceni stanoviska:
1. NavrZzené RBC 10115 Luzec bude upraveno na lokélni s tim, Ze si zachova parametry
regionalniho biocentra.

2. Dokumentace bude upravena v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni uc¢inném
ode dne nabyti ucinnosti vyhlasky &. 13/2018 Sbh.

3. Dokumentace bude upravena tak, aby byla v souladu se ZUR KK ve znéni Aktualizace
¢.1.

6.b.2) Stanoviska dotéenych organt

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ

oznameni stanoviska stan. vyfidil

23. 4. 2018 HSKV-1364-2/2018- 10. 5. 2018 por. Bc. Veronika
PCNP Pomahacova

,Souhlasné stanovisko"“

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska  datum doruceni za dot¢eny organ
oznameni stan. vyfidil
23. 4. 2018

bez odpovédi

Krajska veterinarni sprava pro Karlovarsky kraj

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyfidil
23.4.2018

bez odpovédi
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Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyrdil
23. 4. 2018

bez odpovédi

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor kultury, pam. péce, lazenstvi a CR
datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dot¢eny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil

bez odpovédi

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyfidil

23. 4. 2018 2448/77/18 29. 5. 2018 Ceganova

15. 10. 2019 KK/4711/22/19 13.11. 2019 Ceganova

STANOVISKO Z 29. 5. 2019

Ochrana prirody a krajiny (Chochel DiS)
,Bez pfipominek.“

Posuzovani vilivd na Zivotni prostredi (Ing. Minafikova)

....\Na zakladé posouzeni obsahu nové zapracovanych dprav Uzemniho planu poZaduje
pfislugny tfad vyhodnoceni viivit Uzemniho planu Nejdek na Zivotni prostredi.
Vyhodnoceni stanoviska:

Z oduvodnéni stanoviska vyplynulo, Ze konkrétné divodem poZadavku zpracovani SEA jsou
dvé konkrétni navrhové plochy. Z toho ddvodu navrhujeme jejich dpravu tak, aby dotceny
organ mohl vydat nové stanovisko, ve kterém posouzeni vlivu UP Nejdek na Zivotni prostfedi
nebude poZadovano.

Prvni plochou byla plocha pfevzata z Uzemni studie Luzec ZUO1. V upraveném navrhu UP
bude plocha vyznamné zmensena a v textové casti bude doplnéno omezeni kapacity pro max.
100 lizek. Podminka, Ze plocha bude rfesena dle US Luzec, se z textu vyjme.

Druhou problematickou plochou je plocha ZP12 na Pozorce. Opét doslo k vyznamné redukci
navrhovaného zaboru ZPF s tim, Zze k navrhové plose pro ob¢anské vybaveni bude priléhat
plocha smiSena nezastavéného lzemi — specificka, kde bude mozné vytvorit lesopark a
pristupové komunikace k socialnimu zarizeni, vé. parkovani v zeleni.

V priloze zasilame vySe uvedené navrhy Uprav jak v textové, tak grafické casti pro obé
pfedmétné plochy.

Zakon ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova)
.Bez pfipominek"

Ochrana les. pdd. fondu a stat sprava les. hospodarstvi (Ing. Polédkova)

....Souhlasime s dotéenim... lesnich pozemk( za predpokladu, Ze budou dodrzena prislusna
ustanoveni zakona o lesich o ochrané pozemku uréenych k pinéni funkci lesa a jejich dotceni
bude projednéano a schvéleno vSemi viastniky pfedmétnych lesnich pozemki

Ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. et Ing. BeneSova)
Lokalita ZN39 — Nad Trati | — krajsky urad souhlasi.

Lokalita ZN42 — Komenského Il — krajsky drad nesouhlasi. Lokalita je vymezena v rozporu
se zasadami ploSné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zakona o ochrané ZPF.
Vyhodnoceni stanoviska:

Lokalita bude z dalSiho projednavani vyjmuta.
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Lokality ZN 45 — Nad Trati |l — krajsky drad nesouhlasi. Lokalita je vymezena v rozporu se
zasadami plosSné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zdkona o ochrané ZPF.
Vyhodnoceni stanoviska:

Lokalita bude z dalSiho projednavani vyjmuta.

Lokalita ZB15 - Mokfina

— krajsky drad souhlasi s p.p.¢. 216/1, 230/1, 230/3 a 224/1 v k.U. Bernov.

— krajsky arad nesouhlasi s p.p.¢. 221/1 v k.u. Bernov. Lokalita je v této ¢asti navrzena v
rozporu se zasadami ploSné ochrany ZPF ve smyslu § 4 zakona o ochrané ZPF.

Vyhodnoceni stanoviska:

Pozemek p.¢. 221/1 k.a. Bernov navazuje na zastavbu (pozemky a budovy organizace Pionyr
z.S.), puda je v V. tf. ochr. ZPF; v ptvodnim stanovisku nebyly uvedeny konkrétni dtvody pro
nesouhlas s touto lokalitou.

Na zéakladé pracovniho jednéni nédvrh UP upravi hranici zastavéného tzemi od vychodu dle
skutecCnosti (dojde k rozS$ifeni). Navrhova lokalita bude navazovat na zastavéné uzemi a bude
uréena pro trvalé bydleni pro 1 RD na zastavitelném pozemku o velikosti cca 1.500 m? v pfimé
navaznosti na pristupovou komunikaci.

Lokalita ZB16 — Nad Bernovem | - krajsky trad souhlasi. K této lokalité vydal Magistrat
mésta Karlovy Vary pod &j. 3234/0ZP/14 ze dne 06.08.2014 souhlas dle § 9 zakona o
ochrané ZPF. Krajsky urad upozorriuje na nesrovnalost mezi tabulkovou ¢asti a Udaji katastru
nemovitosti. Dle tabulkové Casti zde dochazi k zaboru zemédélské pudy . tfidy ochrany. Dle
udaji katastru nemovitosti dochazi k zaboru 1. a IV. tfidy ochrany. Krajsky trad doporucuje dat
tabulkovou &ast navrhu UP Nejdek do souladu s Gdaji uvedenymi v katastru nemovitosti.
Vyhodnoceni stanoviska:

Tabulkova cast bude upravena dle udaji v katastru nemovitosti.

Lokalita ZB17 — Nad Bernovem |l - krajsky urad souhlasi. K pfedmétné lokalité byl vydan
Magistratem mésta Karlovy Vary, odborem Zivotniho prostfedi souhlas dle 8§ 9 zakona o
ochrané ZPF pod ¢.j. 6243/0ZP/06 ze dne 13.10.2006.

Lokality ZF09 — vyrobni plocha u silnice pfed Pozorkou - krajsky urfad nesouhlasi.
Lokalita je navrZzena na meliorované zemédélské pudé.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vyjma poznamky, Ze lokalita je meliorovana, nebyly uvedeny konkrétni divody pro nesouhlas
s touto lokalitou. Plocha je ddlezZita pro dalSi rozvoj mésta, a to vytvarenim ploch pro vyrobu a
sluzby, které nelze nabidnout ve stavajicich plochach. Pozemek je podmacen, coZ jednak
ukazuje na nutnost vybudovani meliorace v dobé, kdy byla snaha jej zemédélsky vyuZivat pro
rostlinnou vyrobu, jednak to ukazuje na soucasny nefunkéni stav kdysi provedené meliorace.
Jedn& se o jedinou navrhovou plochu tohoto funkéniho vymezeni. Plocha byla umisténa
vyhodné tak, aby vyrobni plocha nenarusovala svoji existenci (napr. hluk, prach, doprava)
Zivot ve mésté. Mésto Nejdek je tradi¢né prumyslové a nejsou nam znamy Zadné divody pro
zmeénu charakteru mésta. Navrzena plocha tedy potvrzuje charakter mésta a zarover reaguje
na potfebu vymistovani provozt mimo zalidnénou ¢ast sidla, a to vyhodné na krajské silnici
tak, Ze nakladni doprava nebude muset projizdét sidly, protoZe se predpoklada hlavni
dopravni proud ve sméru Karlovy Vary.

Lokalita neni variantni, bylo posuzovano nékolik moznosti a tato jedina zustala po zvazeni
vSech moznych kritérii. Velmi zasadnim divodem pro vymezeni navrhové plochy ZF09 je
neexistence nabidky takovéto lokality pro stavajici nejdecké firmy, které maji potfebu dalsiho
rozsifovani svych provozu. Ddsledkem déle trvajici potfeby takovychto lokalit je pfemistovani
vyroby z Nejdku do jinych mést, kde nabidka ploch je (viz napf. Swiss Form, nebo ZPA
Industry). Velikost plochy byla zvolena z ddvodu vétsi variability nabidky mésta pro zajemce
Z fad investoru, at uz nejdeckych nebo externich. Nabidka malych ploch pro vyrobu
automaticky vylucuje perspektivni vyrobce, potazmo zaméstnavatele obyvatel mésta, kteri
Vv pfevazné vétsiné maji zkuSenosti prave s praci v oblasti priumyslu.

139



Lokalita ZL02 — u silnice 1l - krajsky trad souhlasi

Lokalita ZL0O3 — u vodni n&drZe zapad — krajsky ufad nesouhlasi.

Vyhodnoceni stanoviska:

Lokalita bude z dalSiho projednavani vyjmuta na zékladé opakovaného nesouhlasu dot¢eného
organu, ktery upozorriuje, Ze lokalita je navrZena v rozporu se zasadami ploSné ochrany ZPF
ve smyslu 8 4 odst. 1 pism. b), ¢) a d) zdkona o ochrané ZPF.

Lokalita ZL04 — severné od vodni nadrZe - krajsky ufad nesouhlasi.

Vyhodnoceni stanoviska:

Lokalita bude z dalSiho projednavani vyjmuta na zakladé opakovaného nesouhlasu dot¢eného
organu, ktery upozorriuje, Ze lokalita je navrzena v rozporu se zasadami ploSné ochrany ZPF
ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b), ¢) a d) zakona o ochrané ZPF. Navic je lokalita navrZzena volné
v krajiné bez navaznosti na zastavéné tzemi.

Lokalita ZUO1 LuZec - krajsky ufad souhlasi

Lokalita ZP09 — Pozorka sever u lesa | - krajsky Urad nesouhlasi

Vyhodnoceni stanoviska:

Plocha je do uzemniho planu zafazena na zékladé pripominky vlastnika pozemku a je
pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004. Navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici mistni
komunikaci. Cast plochy ZP09 (cca 30 m od hranice lesa) je zafazena do ploch zelené
soukromé a vyhrazené ZS. Tato plocha se ze ZPF nebude vyjimat.

Zastavitelna plocha ZP09 je soucasti rozsahlejsi urbanizace severozapadni ¢asti sidla
Pozorka. Lokalita je atraktivni z celé rfady duvodd. Kromé skute¢nosti, Ze se jedna o jizni svah,
Je velmi dobfe dopravné pristupna a zaroveri velmi jednoduse dostupna pro relaxaci

v navazujicich lesich. V pési dostupnosti je stavajici a stale se budujici sportovni areal
Limnick&a. NavrZzena plocha venkovského bydleni vhodné doplriuje urbanistickou strukturu této
casti sidla. Vlastni zastavitelna plocha je vyrazné ponizena o navrzenou plochu ZS, ktera neni
uréena pro zastavbu, ale dovoli vyuziti k zahradam. Na rozvoji celé lokality se podili i mésto
Nejdek, které zde téZ nabizi své pozemky pro vystavbu rodinného bydleni. V prabéhu
zpracovani UP zde byl vydan v souladu s platnym UPM Gzemni souhlas na 1 RD.

Lokalita ZP10 — Pozorka sever u lesa ll - krajsky arad souhlasi.
Vyhodnoceni stanoviska:
Poznamka: lokalita byla mezitim zastavéna, nadale tedy bude vedena jako zastavéné uzemi.

Lokalita ZP12 — Domov_se zvIaStnim reZzimem - Krajsky drad se k vymezeni této lokality
nemUze vyjadrit

Vyhodnoceni stanoviska:

Lokalita ZP12 bude v upraveném navrhu UP ponechéana. Vlastni zastavitelna plocha OV bude
zmensena z 3,11 ha na 1,95 ha. Ovdem zbytek navrhové plochy bude nové navrzen do plochy
specifické krajinné smiSené plochy NS1. V ploSe bude moZzné realizovat lesopark a pristupové
komunikace k zafizeni, specifické plochy pro parkovani v zeleni.

Lokalita ZT04 — Tisova jih Il - krajsky ufad nesouhlasi. Lokalita neni navrZzena v souladu se
zasadami ploSné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 pism. pism. d) zdkona o ochrané ZPF.
Vyhodnoceni stanoviska:

Ve vykrese ZPF chybi oznaceni navrhové plochy. Bude doplnéno.

Lokalita ZT04 navazuje na zastavéné tzemi z jihu, pfimyka se ke krajské silnici a nevybiha do
zemédélskych ploch. Ze severu navazuje na zastavitelné Uzemi, pfes silnici je uzemi jiz
zastavéno. Jedna se o urbanizovanou c¢ast uzemi, kde zastavba rodinnymi domy podél
komunikace je logicka. Plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pripominky
vlastnika pozemku p.¢. 787 v k.d. Tisova; je pfevzata z dzemniho planu z r. 2004. Stavajici
UPM Nejdku v tomto Gzemi navrhuje zastavbu v daleko vétsi mife a tizemi dokonce klasifikuje
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jako rozvojové. Z pozemku je do zastavitelnych ploch zafazena jen ¢ast pro 1 RD.
Pozemek je zarazen do lll. tf. ochrany ZPF.

Lokalita ZV03 — Vysoké Stola - krajsky ufad nesouhlasi. Lokalita neni navrZzena v souladu
se zdsadami plosné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 pism. pism. c) zakona o ochrané
ZPF.

Vyhodnoceni stanoviska:

Jedna se o znacnou plochu v kompaktnim celku, coz zcela nezapada do urbanistické struktury
Vysoké Stoly. Lokalita bude z dalSiho projednavani vyjmuta.

Lokalita Z02 — preloZka silnice Ill/21047 a 1l/220 v iseku Nejdek U Zaby - Pozorka -
krajsky ufad i nadale s vymezenim lokality nesouhlasi. Nebyly doloZeny konkrétni Udaje o
zaborech puvodnich a nové navrhovanych.

Vyhodnoceni stanoviska:

Prelozka silnice v Useku Nejdek U Zaby — Pozorka byla mirné upravena v trase oproti
platnému UPM. Ve srovnavacich tabulkach byly dotéenému organu dolozeny Udaje o
navrzenych zaborech dle UPM a dle nového névrhu UP. Celkové se zébor ptidy oproti verzi
z UPM zmensi. Upravou trasy se sledovaly lepsi parametry pro budouci vystavbu a vyuzivani
silnice.

Lokalita Z03 — preloZka silnice Il/220 jiZzni obchvat Pozorky - krajsky urad i nadale s
vymezenim lokality nesouhlasi. Nebyly doloZeny konkrétni Udaje o zaborech plvodnich a
nové navrhovanych.

Vyhodnoceni stanoviska:

PreloZka Z03 je zcela novym zéborem, ktery v UPM navrzen nebyl. Tento novy zabor navrhuje
reSit ¢astecny obchvat, tj. Setfi intravilan mésta Nejdku, ale nikoli sidla Pozorka. Zabor je
navrzen v mistech, kde jiz prevazné nedochazi k faktickému zemédélskému vyuzivani pudy.

Lokalita ZT02 — Tisové jih - krajsky urad souhlasi a pozaduje vySe uvedené oduvodnéni
(pozemek byl prodan soucasnym majitelim za cenu pozemku urCenych pro bydleni dle
platného UPM) doplnit do navrhu UP Nejdek do vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na ZPF.

Lokalita ZB14 — Vysoké Jedle - krajsky tfad i nadale nesouhlasi. V dokumentaci navrhu UP
Nejdek nebylo dopinéno takové oddvodnéni, které by prokazovalo nezbytnost vymezeni
lokality ve smyslu 8§ 4 a § 5 zakona o ochrané ZPF.

Vyhodnoceni stanoviska:

V zakoné o ochrané zemédélského pudniho fondu se v § 4 odst. 2 uvadi, kdy ma byt zabor
ZPF tolerovan, a to pri neexistenci podobnych ploch. Ve stavajicim oduvodnéni plochy se
uvadi: ,,...vybudovani dalSiho typu ubytovani pro letni aktivity, a to v chatkach; vzhledem ke
sklonitému terénu se bude jednat o volné rozmisténi chatek po strani se svolavaci (verejnou)
plochou uprostied”. Ktomu doplriujeme, Ze podobna plocha na Uzemi Nejdku neni ani
V provozu ani neni navrhovana; nedostatek taborist pro poradani letnich détskych tabort
v chatkach je zjevny v celém Karlovarském kraji (na rozdil od mnohych jinych krajd, prikladné
kraje Plzer')ského)

Lokalita je jiz desetileti vyuZivana jako tzv. LyZaf'ska chata. Po mnoho let tedy jiz slouzi ucelu,
ktery je navrhem UP preferovan. Rada generaci, pfedevsim sportovcii z détskych sportovnich
oddilu, jezdi do této lokality na soustfedéni ¢i na letni prazdniny. Vzhledem k poloze Nejdku,
jeho blizkosti k pfirodnim sportovnim plocham a tradici sportovnich oddilti v nasem mésté, je
akutni potfeba takovéhoto arealu, ktery spini i rostouci naroky na ubytovani, hygienu a stravu,
zcela markantni.

Dle sou¢asného vykladu stavebniho zakona se zastavitelné plochy navrhuji prevazné na celé
pozemky. Volné rozptylené chatky budou vybudovany v zatim blize nekonkretizované céasti
pozemku, protoZze jeSté neni zpracovana projektova dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni. Konkrétni vynéti a jeho rozsah se bude resit v naslednych fizenich, kdy bude muset byt
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pfedlozen ,zastavovaci plan®. Da se predpokladat, Ze vétsSina plochy pozemku zlstane v rdmci
realizace v ZPF, nicméné obhospodafovani plochy mechanizaci uz pravdépodobné mozné
nebude. V pfipadé, Ze dotceny organ i pres vySe uvedené zdivodnéni nevyda souhlas pro
celou zastavitelnou plochu ZB14, pokusi se zpracovatel zmensit plochu tak, Ze ubere severni
a pripadné zapadni ¢ast, aby zamér byl v ploSe i nadale realizovatelny. Porizovatel se vSak
domniva, Ze zbytkova plocha bude pro zemédélské vyuzivani nevhodna pro svdj tvar, polohu
a velikost ve svaZzitém terénu s orientaci k severu. Pro tuto zbytkovou plochu Ize navrhnout
plochu zelené, bude-li to tcelné.

Lokalita ZP08 - krajsky ufad souhlasi a poZzaduje oduvodnéni (pro uvedenou lokalitu byla
vyhotovena uzemni studie (zpracovatel Ing. arch. Koucky, rok 2006) dle platné tzemné
planovaci dokumentace) zaradit do vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného
feSeni na ZPF.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova)
Bez pripominek

STANOVISKO Z 13. 11. 2019
Posuzovani viivil na Zivotni prostredi (Bc. Soukupova)

.Zména naSeho stanoviska ,NEJDEK - vefejné projednani posouzeného a upraveného
navrhu Uzemniho planu - stanovisko“ zn. 2448/2Z/18 ze dne 29. 5. 2018 v ¢asti Posuzovani
vlivi na Zivotni prostredi... Na zakladé posouzeni obsahu nové zapracovanych Uuprav
uzemniho plénu nepoZaduje pfislusny ufad vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Nejdek na
Zivotni prostfedi.”

Ochrana ZPF (Ing. et Ing. BeneSova)

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
urad*) obdrzel od Méstského ufadu Nejdek, odboru investic a spravy majetku, Zadost o nové
stanovisko k navrhu Uzemniho planu Nejdek (dale jen ,UP Nejdek”) na zékladé vyhodnoceni
verejného projednani.

K jednotlivym lokalitAm zaboru ZPF:
Lokalita ZN42 - ... Zadné pfipominky
Lokalita ZB 15 - ... souhlasi

Lokalita ZB 16 - ... je doplnéno, Ze tabulkova ¢ast navrhu UP Nejdek bude opravena dle
Udaju katastru nemovitosti.

Lokalita ZF 09 - ... souhlasi

Lokalita ZL 03 — ... nesouhlasi. Lokalita je navrZzena v rozporu se zasadami plosné ochrany
ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b), ¢) a d) zakona o ochrané ZPF.

Lokalita ZL 04 — ... nesouhlasi. Lokalita je navrzena v rozporu se zasadami ploSné ochrany
ZPF ve smyslu 8§ 4 odst. 1 pism. b), ¢) a d) zakona o ochrané ZPF. Lokalita je navrZzena volné
Vv krajiné bez navaznosti na zastavéné tuzemi.

Lokalita ZP09 - ... souhlasi
Lokalita ZP12 - ... souhlasi

Lokalita ZV03 - ... Krajsky Grad nema k vypusténi lokality z navrhu UP Nejdek 2adné
pfipominky.

Lokalita Z02 - ... souhlasi
Lokalita Z03 - ... souhlasi
Lokalita ZB14 - ... souhlasi
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Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyfFidil
23. 4. 2018

bez odpovédi

Magistrat mésta Karlovy Vary, UUPaSU, tsek vodniho hospodafistvi

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
23.4.2018

bez odpovédi

Magistrat mésta Karlovy Vary, odd. pamatkové péce

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
23.4.2018

bez odpovédi

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zZivotniho prostredi

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
23.4.2018 2108/0ZP/18 28.5. 2018 Ing. Doubravova

Ochrana prirody a krajiny (Modrova)
,Bez pripominek*

Statni sprava lesu (Bc. Slaba)

,Bez pfipominek*

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a tzemniho planovani
datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
23.4.2018

bez odpovédi

Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dot¢eny organ
oznameni stanoviska stan. vyfFidil
23. 4. 2018

bez odpovédi

Ministerstvo obrany

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyFidil
23. 4. 2018

bez odpovédi

Ministerstvo primyslu a obchodu

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
23.4.2018

bez odpovédi
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Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV.

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni
oznameni stanoviska stan.
23.4.2018

bez odpovédi

Ministerstvo zivotniho prostredi, Praha

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni
oznameni stanoviska stan.
23.4.2018

bez odpovédi

Obvodni bansky urad pro uzemi kraje Karlovarského

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni
oznameni stanoviska stan.
23.4.2018

bez odpovédi

Statni pozemkovy urad, Pobocka Karlovy Vary

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni
oznameni stanoviska stan.
23. 4. 2018

bez odpovédi

Statni urad pro jadernou bezpeénost, RC Plzen

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni
oznameni stanoviska stan.
23.4.2018

bez odpovédi

6.b.3) Pripominky sousednich obci
Obec Bozi¢any

datum prevzeti cislo jednaci datum doruceni
oznameni pfipominky pfip.
23.4.2018

bez odpovédi

Obec Cernava
datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni
oznameni pfipominky prip.
23. 4.2018

bez odpovédi

Obec Dépoltovice

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni
oznameni pfipominky prip.
23. 4. 2018

bez odpovédi

za dotceny organ
vyfidil

za dotéeny organ
vyridil

za dotéeny organ
vyfridil

za dotc¢eny organ
vyridil

za dotceny organ
vyfridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil
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Mésto Hroznétin

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni pfipominky
23. 4. 2018

bez odpovédi

Obec Jindfichovice

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni pfipominky
23.4.2018

bez odpovédi

Obec Merklin

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni pfipominky
23.4. 2018

bez odpovédi

Obec Nové Hamry

datum prevzeti ¢islo jednaci
oznameni pfipominky
23.4.2018

bez odpovédi

Obec Pernink
datum prevzeti cislo jednaci
oznameni pfipominky
23. 4.2018

bez odpovédi

Obec Smolné Pece

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni pfipominky
23. 4. 2018

bez odpovédi

Obec Sindelova

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni pfipominky
23. 4. 2018

bez odpovédi

Obec Vysoka Pec

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni pfipominky
23. 4. 2018

bez odpovédi

datum dorucéeni
pfip.

datum doruceni
prFip.

datum doruceni
prip.

datum dorucéeni
prip.

datum dorucéeni
pfip.

datum dorucéeni
pAp.

datum dorucéeni
prip.

datum doruceni
prip.

za mésto vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyfridil
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6.b.4) Prfipominky dalSich subjekta

VP1
datum doruceni prip.
14.5.2018
., Nejméné od r. 2000 zaddam o FeSent prijezdové cesty k moji st.p.c. 341/2, kdy MU potvrdil, Ze
prijezdova cesta je v UP ieSena na p.p.¢. 1071/1. Kdyz jsem Zddal o vyreSeni této situace, vidy
mi bylo Feceno az Lesy CR prevedou tuto parcelu na Mésto Nejdek. Pak pii zméné UP v r. 2012
mi bylo Feceno, Ze tato zména v UP neni. Resil jsem s p. Jilkem 27. 10. 2012 a niceho jsem
nedosahl.
Znova tedy zadam na zaklade Obcanského zakoniku zak. ¢. 89/2012 Sb. § 1029 odst. 1 a 2 resi
tuto situaci a Feseni v ramci zmény UP.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje.
Uzemn( pldn neresi prijezdové cesty k jednotlivym nemovitostem, to je nad miru podrobnosti
tizemniho pldnu.
Jak sprdvné podatel pripominky uvddi, Ize zajisténi pristupu k jeho nemovitosti resit napr-
pres tzv. ,nezbytnou cestu”, jak je to definovdno a reseno v § 1029 obcanského zdkoniku. Pro
vyreseni této zdleZitosti tedy ani neni nutnd tizemné pldnovaci dokumentace.

VP2
datum doruceni prip.
31.5.2018
Zaradit do vzemniho planu parkovisté na okraji mésta pro firmu Witte tak, aby bylo mozné
odtud zajistit hromadnou dopravu do mésta.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripominka je v soucasné dobé vyresena na zdkladé aktivni spoluprdce firmy s méstem a
dalsimi subjekty. Parkovisté firmy Witte je za nddraZim mésta Nejdku na byvalé
manipulac¢ni plose CD.
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6.c) K opakovanému verejnému projednani

6.c.1) Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

datum prevzeti Zadosti cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za krajsky uirad vyridil

9.7.2020 KK/1333/RR/20 24. 8. 2020 Ing. Pavla Kodadova
,....D0 kap. 2.a.1 textové cdsti odiivodnéni ndvrhu UP pozadujeme doplnit Uplny nazev
politiky tzemniho rozvoje, tj. Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci
¢.1,2a3..

...Do textové &dsti oditvodnéni navrhu UP do kap. 2.a.2 pozadujeme doplnit:

- regiondlni biokoridor RK20007 a opravit oznaceni regiondlniho biocentra RC10002 (v
navrhu UP oznacen jako RC1002),

- posouzeni, jak navrh UP respektoval zésady a Ukoly pro upresnéni iizemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi Karlovarského
kraje stanovené v kap. E. ZUR KK,

- vhodnoceni, jak byl respektovin poZadavek vytvairet vizemni podminky, véetné vymezovani
ploch pro zajisténi povodiiové ochrany na vizemi mésta Nejdek vyplyvajici ze ZUR KK.
Pozadujeme navrh UP v této ¢dsti upravit tak, aby respektoval vymezeny regionalni USES ze
ZUR KK...

...Navrh UP vymezuje Gzemni rezervu RO2 Vasrstat pro bydleni v rodinnych domech —
priméstské a meéstské (Bl). Jako podminku pro provéreni budouciho vyuZiti plochy této Uzemni
rezervy stanovuje navrh UP vydani Gzemniho souhlasu... pozadujeme pieformulovat
podminku pro provéieni budouciho vyuziti uzemni rezervy R02 Vasrstat.

. Pozadujeme upravit kap. 5.b, podkap. 5.b.1, bod. 2 textové Cdsti oditvodnéni navrhu UP
dIe aktualni Gpravy navrhu UP pro opakované veiejné projedndni. Uprava navrhu UP pro
opakované verejné projednani prevadi drive vymezenou tizemni rezervu RO1 Nejdek — Bernov
do zastavitelné plochy ZN47 a nové vymezuje vizemni rezervu R02 Vasrstat...

Vyhodnoceni stanoviska:
Vyhovuje se v plném rozsahu.
- Uplny ndzev politiky tizemniho rozvoje bude v oditivodnéni doplnén
- bude doplnén regiondlni biokoridor RK20007
- bude opraven ndzev regiondlniho biocentra (piivodné RC 1002) na RC10002
- bude doplnéno posouzeni, jak ndvrh UP respektoval zdsady a tikoly pro upresnéni
uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi Karlovarského kraje stanovené v kap. E. ZUR KK
- bude doplnéno vyhodnoceni, jak byl respektovan pozZadavek vytvadret tuzemni podminky,
véetné vymezovdni ploch pro zajisténi povodriové ochrany na tzemi mésta Nejdek
vyplyvajici ze ZUR KK
- bude upraven nazev vymezeného biocentra z RBC 10115 na LBC 10115
- podminka pro budouci vyuZiti plochy R02 bude preformulovdna takto: ,bude provérena
potireba vymezeni zastavitelné plochy”.
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6.c.2) Stanoviska dotéenych organu

Hasiésky zachranny sbor Karlovarského kraje

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
9.7.2020 HSKV-1364-2/2018-PCNP  10. 5. 2018 por. Bc. Veronika
Pomahacova

,,souhlasné stanovisko“

Krajska hygienické stanice Karlovarského kraje

datum prevzeti ¢islo jednaci stanoviska datum doruceni stan.  za dotceny organ vyridil
oznameni

9.7.2020

bez odpoveédi

Krajska veterindrni sprava pro Karlovarsky kraj

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
9.7.2020 --- --- -

bez odpovédi

Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

datum prevzeti ozndmeni  ¢islo jednaci stanoviska datum dorucenti stan. za dotceny organ vyridil
9.7.2020 KK/1766/DS/20 24.8.2020 Bc. Roubicek

,.K zaslanému navrhu Uzemniho planu Nejdek neméa odbor dopravy a silnicniho hospodaistvi
Krajského uradu Karlovarského kraje... pFipominky.*

Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor kultury, pam. péce, lazenistvi a CR

datum prevzeti ozndmeni  cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

bez odpovédi

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
9.7.2020 KK/3368/22/20 21. 8. 2020 Ceganova
KK/4862/27/20 16. 10. 2020 Ing. et Ing. BeneSova

STANOVISKO Z 21. 8. 2020

Ochrana prirody a krajiny (Chochel, DiS)

,, Bez pripominek. *
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Posuzovani viivii na Zivotni prostiredi (Mgr. Benesova)

oo K navrhu opakovanému veirejnému projednani navrhu Uzemniho planu Nejdek nemame
pripominky."*

Zdkon & 59/2006 Sb., o prevenci zdvaznych havarii (Mgr. Kryzlova)

,.Bez pFipominek*

Ochrana les. pud. fondu a stat sprava les. hospodarstvi (Ing. Polakova)

,.Nadale plati stanovisko vydané Krajskym uradem Karlovarského kraje, odborem Zivotniho
prostiredi a zemedelstvi jako organem statni spravy lesu: ¢. j. 2448/27/18 ze dne 29.05.2018.*
(pozn. porizovatele: tj. souhlas)

Ochrana zemédélského piidniho fondu (Ing. et Ing. BenesSova)

,,Lokalita ZN46 — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské, rozptylend
zéstavba (BI1) Nejdek — Dukelsk& — krajsky wurad souhlasi.

Lokalita ZN47 — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské, Nejdek —
Komenského — Zahradni — krajsky tiiad nesouhlasi. V navrhu UP Nejdek neni uvedeno
odtvodnéni vymezeni lokality ve smyslu § 4 odst. 2 zakona o ochrané ZPF.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pro vymezeni plochy bylo uvedeno toto zdiivodnéni (textovd cdst odiivodnéni):
plocha je do Gzemniho planu zafazena na zakladé pokynt na tpravu UP, pozemky jsou
v majetku mésta
- jde o enklavu prakticky zcela obklopenou zastavbou, ktera byla do UP k vefejnému
projednani zafazena jako Uzemni rezerva
- protoze sousedni plocha ZN 41 je jiz z asti zastavéna, je plocha zafazena také do navrhu
- plocha je pfevzata z Gzemniho planu z r. 2004 _(podminka odnéti ZPF prednostné
na zastavitelné plose)
- doté¢ena zemédélska plda TO 5, (podminka prednostniho odnéti méne kvalitni ptidy)
K tomu dopliiujeme: tempo vystavby se v poslednich letech v Nejdku zrychlilo. Méstu se tak
snizil pocet zastavitelnych ploch v jeho vlastnictvi, které by mohlo nabidnout zdjemciim
o vystavbu. Soucasnou politikou mésta je podporit vystavbu rodinného bydleni, vzhledem
k mirné negativnimu vyvoji poctu trvale bydlicich obyvatel. Pfevedeni plochy z rezervy
do zastavitelné plochy je tedy diisledkem zvyseného zdjmu o vystavbu. V odiivodnéni
zminénd vystavba v plose ZN41 podnitila mésto k aktivni politice vystavby. Pro plochu si
mésto nechalo zpracovat tzv. zastavovaci studii a z té vyslo, Ze ndklady na verejnou
infrastrukturu jsou pro takto malé tizemi netimérné vysoké. Potiebou mésta tedy je rozsirit
pldn vystavby i do ZN47, aby se ndklady na vybudovdni verejné infrastruktury méstem
rozpocitaly pro vice rodinnych domii. Nad to, pokud by tizemi ZN47 ziistalo jen rezervou,
velmi patrné by to mélo vliv na kapacity budované verejné infrastruktury pro ZN41.
Vzhledem k tomu, Ze mésto md byt dle zdkona o obcich dobrym hospoddrem, je nanejvys
vhodné spojit investice do obou zastavitelnych ploch v ramci jedné investicni akce.
Dovolujeme si jesté napravit drobnou chybu v odiivodnéni - pozemek na ZN47 neni ve
vilastnictvi mésta, ale stdtu, mésto by tedy ani nemohlo, dokud se nejednd o jeho majetek,
pripravovat realizaci investice do verejné infrastruktury. Souhlasem dotceného orgdnu se
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zastavitelnym tizemim tak, jak je dosud vedeno v Uzemnim pldnu mésta Nejdek, bude moci
mésto pozddat o beziplatné prevedeni do svého viastnictvi a pak teprve bude mozné
pripravit investicni akci na vybudovdni technické infrastruktury pro plochy ZN41 a ZN47.

Lokalita ZB18 Bernov zapad — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské
Bl - krajsky urad souhlasi.

Lokalita ZU02 — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské — rozptylena
zastavba (BI1) — krajsky urad souhlasi

Lokalita ZP13 — plocha staveb pro rodinnou rekreaci (R1) - krajsky uiad souhlasi.

Lokalita ZS09 — plocha smiSend obytna venkovskd (SV) Stard Suchd, sti‘ed, farma - krajsky
urad souhlasi.

Lokalita ZS10 — plocha bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) Stara Sucha,
[ihozépad - krajsky urad souhlasi.

Lokalita ZS11 — plocha bydleni v rodinnych domech venkovske (BV) Stara Sucha sever —
krajsky urad nesouhlasi. V ndvrhu UP Nejdek neni uvedeno odiivodnéni nezbytnosti vymezeni
lokality dle § 4 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF.

Vyhodnoceni stanoviska:
Plocha bude z dalsiho projedndvdni vyjmuta pro nedostatec¢né odiivodnéni potieby vymezeni
v sidle Suchd, kde je jiZ dostatek zastavitelnych ploch.

Lokalita ZT06 — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské (BI), Tisovd
[ih 111 - krajsky urrad souhlasi.

Lokalita ZTO7 — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské BI - krajsky urad
souhlasi

Lokalita ZT08 — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské (BI), Tisovd sti‘ed
1 - krajsky urad souhlasi.

Lokalita ZT09 — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské (BI), Tisova
severozapad Il - krajsky urad souhlasi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova)

..Bez pripominek.
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STANOVISKO Z 16. 10. 2020
Lokalita ZN47 — plocha bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské, Nejdek —

Komenského — Zahradni - Krajsky urad na zaklade vyse uvedeného oditvodnéni s

navrhovanym vymezenim lokality ZN47 souhlasi.

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy

datum prevzeti oznameni
9.7.2020
bez odpovedi

cislo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

Magistrat mésta Karlovy Vary, UUPaSU, usek vodniho hospodaistvi

datum prevzeti oznameni
9.7.2020
bez odpovedi

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

Magistrat mésta Karlovy Vary, odd. pamatkové péce

datum prevzeti ozndmeni
9.7.2020
bez odpovedi

¢islo jednaci stanoviska

datum dorucent stan.

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi

datum prevzeti oznameni
9.7.2020
bez odpovedi

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotéeny organ vyridil

za dotceny organ vyridil

za dotceny organ vyridil

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho planovani

datum prevzeti oznameni
9.7.2020
bez odpovedi

c¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

Ministerstvo kultury, odbor paméatkoveé péce

datum prevzeti oznameni
9.7.2020
bez odpovedi

Ministerstvo obrany
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovedi

¢islo jednaci stanoviska

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

datum dorucent stan.

za dotceny organ vyridil

za dotceny organ vyridil

za dotceny organ vyridil
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Ministerstvo primyslu a obchodu

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan.
9.7.2020 MPO 434467/2020 28.7.2020

,.K navrhu... izemniho planu nemame p#ipominky.*

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV.

datum prevzeti oznameni  cislo jednaci stanoviska
9.7.2020 --- ---

bez odpovedi

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Praha
datum prevzeti ozndmeni  islo jednaci stanoviska
9.7.2020 --- --

bez odpovedi

Obvodni bainsky aiad pro Uzemi kraje Karlovarského
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska
9.7.2020 --- ---

bez odpovedi

Statni pozemkovy trad, Pobocka Karlovy Vary

datum prevzeti ozndmeni  ¢islo jednaci stanoviska datum doruceni stan.
9.7.2020 --- --—-

bez odpovedi

Statni Giad pro jadernou bezpecnost, RC Plzen
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska
9.7.2020

bez odpovedi

datum doruceni stan.

datum doruceni stan.

datum doruceni stan.

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

Mgr. Havranek

za dotceny orgdn vyridil

za dotceny organ vyridil

za dotceny orgdn vyridil

za dotceny organ vyridil

za dotceny organ vyridil
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6.c.3) Pripominky sousednich obci

Obec Bozicany
datum prevzeti ozndmeni
9.7.2020

bez odpovedi

Obec Cernava
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovedi

Obec Dépoltovice
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovedi

Mésto Hroznétin
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovedi

Obec Jindrichovice
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovedi

Obec Merklin
datum prevzeti ozndmeni
9.7.2020

bez odpovédi

Obec Nové Hamry
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovedi

¢islo jednaci pripominky

¢islo jednaci pripominky

cislo jednact pripominky

cislo jednaci pripominky

¢islo jednaci pripominky

¢islo jednaci pripominky

¢islo jednaci pripominky

datum dorudent pFip.

datum doruceni prip.

datum doruceni prip.

datum dorucent prip.

datum dorucent prip.

datum dorucent prip.

datum doruceni prip.

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za mésto vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyitdil
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Obec Pernink
datum prevzeti oznameni

9.7.2020

¢islo jednaci pripominky

Per-0845/2020/ /St

datum dorucent prip.

20. 8. 2020

za obec vyridil

Jitka Timova

,,Obec Pernink nema k navrhu UP Nejdek #ddné pFipominky ani namitky.*

Obec Smolné Pece
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovédi

Obec Sindelova
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovedi

Obec Vysokéa Pec
datum prevzeti oznameni
9.7.2020

bez odpovedi

¢islo jednaci pripominky

¢islo jednaci pripominky

¢islo jednaci pripominky

6.c.4) Pripominky dalSich subjektt

datum doruceni prip.

datum doruceni prip.

datum doruceni prip.

V zékonném terminu nebyla podana zadna dalsi pripominka.

za obec vyridil

za obec vyridil

za obec vyridil

154



7. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

7.a) K verejnému projednani
VN1

datum dorucent prip.
28.5.2018

p.p.c¢. 1248/18 k.u. Pozorka u Nejdku

..V soucasném UP je pres tuto parcelu planovino vedeni obchvatu Nejdku...

Pozadujeme zahrnuti parcely do navrhu nového UP jako parcelu, na které bude mozné stavét.
Ve vztahu k n&vrhu kudy by mél byt veden obchvat piehodnotit, zda neni mozné terno obchvat
vést jinudy. Popripadé co nejsetrnéji, aby nebyla parcela timto dilem znehodnocena.*

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Trasa obchvatu Pozorky a Nejdku Z03 zhruba kopiruje trasu uvedenou v platném Uzemnim
pldnu mésta Nejdek. Porizovatel hodnotil potiebu zachovdni plochy pro obchvat i v novém
uzemnim pldnu, pricemzZ dospél k zdveru, Ze jde o stavbu pro verejnou potrebu, kterou nelze
dobre vést jinudy pri zohlednéni majetkovych a ekonomickych aspektii. Tim se zachovdvd
kontinuita predpoklddaného rozvoje mésta a jeho obslouZeni, jakoZ ani nedochdzi
k nadmérnému zdsahu do prdv dotcenych vlastnikii, vyznamné nad rdmec regulace
stavajicim tizemnim pldnem.

VN2
datum dorudeni prip.
28.5. 2018

p-p.C 122972, 1228/1 k.u. Pozorka u Nejdku

,.Vystavba dopravni komunikace Most Pozorka — Fojtov nevhodnou trasou; Navrhuje se zrusit
vystavbu, bude dostacujici komunikace Most Pozorka — benzinovd pumpa nebo vést komunikaci
od mostu po staré polni cesté a vyjezd na hlavni silnici z plochy ZP03a.**

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Trasa obchvatu Pozorky a Nejdku Z03 zhruba kopiruje trasu uvedenou v platném Uzemnim
pldnu mésta Nejdek. Porizovatel hodnotil potiebu zachovdni plochy pro obchvat i v novém
uzemnim pldnu, pricemzZ dospél k zdveru, Ze jde o stavbu pro veiejnou potrebu, kterou nelze
dobre vést jinudy pri zohlednéni majetkovych a ekonomickych aspektii. Tim se zachovdvd
kontinuita predpoklddaného rozvoje mésta a jeho obslouZeni, jakoZ ani nedochdzi
k nadmérnému zdsahu do prdv dotcenych vlastnikii, vyznamné nad rdmec regulace
stavajicim uzemnim pldnem. Konkrétni stavebné-technické provedeni pripadné stavby
obchvatu bude reseno v rdmci tizemniho a stavebniho rizeni, do kterych se miiZe dotceny
vilastnik prihldsit jako tcastnik a uplatnit zde své ndmitky. Samotné vymezeni plochy Z03
v Uuzemnim pldnu nepredjimd konkrétni polohu a parametry stavby ani to, zda viibec bude
realizovdna.
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VN3

datum prevzeti oznameni  cislo jednaci nam. datum doruceni nam. wridil

23.4.2018 5001726853 22.5.2018 Ing. Eduard Chlum
,.K navrhu tzemniho planu nemame Zadné namitky.*

VN4
datum dorucent prip.

28.5.2018

p.p-¢. 1522/2, 1522/3, 1524/1, 1524/2, 1524/3, vSe k.0. Nejdek

., Navrh vizemniho planu resi zalesnéni pozemki 913/2, 907/1, 907/5, vSe k.U. Such& u Nejdku.
Nase pozemky a dum ktrvalému bydleni jsou v bezprostiedni blizkosti zalesiiovanych
pozemkii... Po zalesnéni by byl les piFimo U nasich pozemkii... timto zalesnénim bychom prisli o
zbytek slunecniho svitu béhem dne... Navrhované pozemky k zalesneni byly v minulosti vzdy
bud’ pastviny, nebo pole.

Navrhujeme uvedené pozemky ponechat v piivodnim stavu, tedy jako trvaly travni porost nebo
jina plocha (dle KN).**

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Ndvrh novych lesnich pozemkii na predmétnych parceldch bude vyjmut zdalsiho
projedndvdni. Uvedené pozemky budou prevedeny z funkcni plochy lesni NL do funkcni
plochy nezastavéné smisené NS bez indexu ,1° tj. lesni.

VN5
datum doruceni prip.

28.5.2018

p.p.¢. 415/6 k.0. Lesik
., Prosim priradit (zahrnout) pozemek p.c. 415/6 k pozemku p.c. 415/5, ktery je v novém navrhu

zanesen jako stavebni. Dale prosim, zda by pozemek p.c. 595/1 nemohl byt také zanesen jako
stavebni.*

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Podatel ndmitky v etapé spolecného jedndni o ndvrhu UP Nejdek poZddal o zatrazeni p.p.c.
415/5 k.u. Lesik mezi zastavitelné pozemky. Porizovatel tento pozemek zaradil mezi plochy
navrzené k zastavéni, domnivaje se, Ze tim zdsadné nenarusi organizaci zemédélského
ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tizemi, ani sit’ zemédélskych ticelovych
komunikaci. Presto stanovisko dotceného orgdnu v oblasti ochrany zemédélského pitidniho
fondu bylo zdporné. Pozemek p.¢. 415/6 je v blizkosti pozemku p.c. 415/5, pouze s tim
rozdilem, Ze je i z pohledu porizovatele méné vhodny k zastaveni neZ p.p.c. 415/5 (nemd
primou ndvaznost na dostupnou silnicni sit, zasahuje do zemédeélskych pozemkii, ¢imz
narusuje organizaci zemédélského piidniho fondu). Nutnost funkcni zmény predmétného
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pozemku porizovateli neni zndma a vzhledem k tomu, Ze tzemni pldn nepodporuje vznik
novych ohnisek osidleni, nelze této Zddosti vyhovét. V upraveném ndvrhu pro opakované
verejné projedndni tedy nebude mezi zastavitelné pozemky zarazen ani p.p.C. 415/5, ani
p.p.¢. 415/6 ku. Lesik, a to prdvé zdiivodu nesouhlasu dotceného orgdnu ochrany
zemédeélského piidniho fondu.

Podatel ndamitky téZ zminil Zddost o zarazeni p.p.¢. 595/1 k.u. Lesik. Ani v tomto pripadé
nebude vyhovéno, a to ze dvou divodi: podatel ndmitky nemd dle udaji v katastru
nemovitosti Zddny vlastnicky vztah k predmétnému pozemku, tedy se v tomto pripadé ve
skutecnosti nejednd o ndmitku, ale o pripominku. Ddle v souvislosti nezndmého vztahu
podatele ndmitky (resp. pripominky) k predmétnému pozemku a skutecnosti, Ze skutecny
vlastnik k tomuto pozemku ndmitku neuplatnil, je treba konstatovat, Ze porizovateli neni
zndma potreba a vhodnost funkcni zmeény predmétného pozemku. Z principu opatrnosti tedy
zlistane pozemek ve stdvajici ndvrhové plose (NSpz - plochy smiSené nezastavéného tizem{
s preferenci prirodni a zemédélskou).

VNG
datum doruceni prip.
28.5.2018

p.p.¢ 1248/7, 1280/1, 1248/9, 1269/2(¢ast) a st.p.¢. 92/1, 208, vie k.U. Pozorka u Nejdku

. Zména z nezastavitelného Uzemi NSpz na zastavitelné pro rekreacni chatu a prilehlou
zahradu. Jako zastav. vizemi navrhujeme p.p.¢. 1248/7, 1280/1, které jsou v naSem vlastnictvi a
dale p.p.c. 1269/2 (¢ast), nyni ve viastnictvi mésta...

St. p.¢. 92/1, st. p.¢. 208 a p.p.¢. 1248/9 zadame o zarazeni do zahrady k rekr. domu.*

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Podatel ndmitky md zajistény pristup z méstské ticelové komunikace. Uzemi bylo jiZ diive
urbanizované (jsou tam patrné zbytky staveb a byvalého ovocného sadu), navazuje
na rostlou zdstavbu. Nachdzi se v clenitéjsim tizemi, pro zemédélstvi nevhodném, coZ
dokladd i praxe, kdy zemédélské obhospodarovani konc¢i na hranici pozemku p.¢. 1274/1 k.u.
Pozorka u Nejdku.

VN7
datum doruceni prip.
31.5.2018

1) p.p.¢.1438/5 k.u. Pozorka u Nejdku

,.Zadam o vyjmuti tohoto pozemku ze zastavitelnych pozemkii a prevedeni na pozemek urceny

k zemedelské vyrobe. Pozemek je malé vymery, nelze podle zakona stavét, neni k nému pristup a
jakékoli stavba by mohla ohrozit zdroj pitné vody. Navic pies pozemek vede koryto potoka.**

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce
Pozemek neni nijak diileZity pro rozvoj uizemi, byl priddn pro pripadny zdjem o koupi a
vystavbu podatele namitky. Predmétnd plocha bude ddle vedena jako funkéni plocha
nezastavéného smiseného tizemi s funkci prirodni a zemédélskou.
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2) p.p.¢.1283/3 (¢dst), 1427/2 (¢dst), 1427/4, 1427/6 v3e k.U. Pozorka u Nejdku

LVyimuti pozemkii v ramci projednani UP... uréenych pro vystavbu a pievedeni téchto
pozemkii na pozemky urcené kzemédélské vyrobé nebo do jiné kategorie nezastavitelnych
pozemkit. *

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Obsahové shodnd ndmitka s dalsimi dvéma, z nichZ jeden podatel ndmitky je vlastnikem vyse
uvedenych pozemkii. Pozemky nejsou nijak diileZité pro rozvoj tizemi. Pfedmétnd plocha
bude ddle vedena jako funkcni plocha nezastavéného smiseného tizemi s funkci prirodni a
zemédelskou.

VN8
datum dorucenti prip.
28.5.2018

p.p-C.1283/3 (Edst), 1427/2 (East), 1427/4, 1427/6 vie k.U. Pozorka u Nejdku
LVyimuti dotcenych pozemkii v ramci projednéni Gzemniho planu z pozemkii urcenych pro
vystavbu a k prevedeni téchto dotcenych pozemkii do kategorie nezastavitelnych pozemkii.

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Obsahové shodnd ndmitka s dalsimi dvéma, z nichZ jeden podatel ndmitky je vlastnikem vyse
uvedenych pozemkil. Pozemky nejsou nijak diileZité pro rozvoj tizemi. Pfedmétnd plocha
bude ddle vedena jako funkcni plocha nezastavéného smiseného tizemi s funkci prirodni a
zemédélskou.

VN9
datum dorucent prip.
28.5.2018

st.p.¢ 87, p.p.¢ 1249/6, 1248/19, 1248/22, vSe k.U. Pozorka u Nejdku

,.Vystavba dopravni komunikace Most Pozorka — Fojtov nevhodnou trasou; Navrhuje se zrusit
vystavbu, bude dostacujici komunikace Most Pozorka — benzinova pumpa nebo vést komunikaci
od mostu po staré polni cesté a vyjezd na hlavni silnici z plochy ZP03a.*

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Trasa obchvatu Pozorky a Nejdku Z03 zhruba kopiruje trasu uvedenou v platném Uzemnim
pldnu mésta Nejdek. Porizovatel hodnotil potirebu zachovdni plochy pro obchvat i v novém
uzemnim planu, pricemzZ dospél k zaveru, Ze jde o stavbu pro verejnou potrebu, kterou nelze
dobre vést jinudy pri zohlednéni majetkovych a ekonomickych aspektii. Tim se zachovdvd
kontinuita predpoklddaného rozvoje mésta a jeho obslouZeni, jakoZ ani nedochdzi
k nadmérnému zdsahu do prdv dotcenych vlastnikii, vyznamné nad rdmec regulace
stavajicim tizemnim pldnem.

Zdpadni ¢dst obchvatu Z02 je skutecné moznd dostatecné perspektivni, ale neSetii priijezd
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sidlem Pozorka, kde je soustredénd zdstavba pro bydleni. Vzhledem ktomu, Ze dopravni
reseni obchvatu je nadmistnim zdmérem, bude predmétem dalsich postupii na krajské a
nikoli pouze méstské urovni. Navrhovy obchvat Z03 je tedy v soucasné situaci nutné i naddle
planovat. Konkrétni stavebné-technické provedeni pripadné stavby obchvatu bude reseno
vrdmci uzemniho a stavebniho Fizeni, do kterych se miiZe dotcCeny vlastnik prihldsit jako
ucastnik a uplatnit zde své ndmitky.

VN10
datum doruceni prip.
28.5.2018

p.p.& 4715 k.0, Lesik

Zadam, aby pozemek ziistal zastavitelny na bydleni.*

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Pozemek je pro zdstavbu z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu naprosto
nevhodny. Vétsina plochy pozemku je zarazena do I tridy ochrany, tedy pro vystavbu
rodinného domu v podstaté nezastavitelné, coZ vyplyvd ze zdkona (zdkon ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského ptidniho fondu, v platném znéni). Kromé toho pozemek nenavazuje
na zastavéné tzemi, cozZ je téZ nepripustné. Pozemek nebyl pro bydleni zastavitelny ani
v Uzemnim pldnu mésta Nejdku, protoZe oblast byla pri splnéni specifickych podminek
zastavitelnd pouze pro rekreacni vyuZiti spjaté s rozvojem rekreacni funkce vodni nddrze
Lesik.

Rekreacni funkce vodni nddrZe Lesik je vndvrhu tzemniho pldnu navrZena pouze
doplrikovd, v kombinaci s ochranou prirodniho prostiedi (pro celou nddrZ je vymezen
uzemni systém ekologické stability) a se sportovnim rybdrstvim. Nepredpoklddd a
nenavrhuje se tedy intenzivni rozvoj turistiky, jako tomu bylo v pripadé Uzemniho pldnu
mésta Nejdku.

VN11
datum dorucent prip.
28.5.2018

p.p.& 4541 k.0 Lesik

,.Zadam, aby pozemek ziistal zastavitelny na bydleni a rekreaci.

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Podatel namitky podal ke spolecnému jedndni o ndvrhu tzemniho pldnu pripominku,
ve které poZadoval to stejné. Pripomince nebylo vyhovéno. Odiivodnéni Ize nalézt.
Ze stejnych diivodil — protoZe se neobjevily Zddné nové skutecnosti - je zamitnuta i podand
ndmitka.

Pozemek je pro zdstavbu z hlediska ochrany zemédeélského ptidniho fondu naprosto
nevhodny. Vétsina plochy pozemku je zarazena do 1. tridy ochrany, tedy pro vystavbu
rodinného domu nebo rekreacnich objekti v podstaté nezastavitelné, coZ vyplyvd ze zdkona
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(zdkon ¢ 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, v platném znéni). Lokalita
se nachdzi v oblasti 036 Lesik jezero dle platného tipm Nejdek, v zastavitelném rozvojovém
rekreacnim tzemi. I vuvedeném dokumentu je zdstavba pripustnd ojedinéle, podminénd
jednoznacnym vztahem k rekreacni funkci vodni nddrZe (v.n.) Lesik. Stavby jsou povolené
pouze sportovni (zastavitelnost se vztahuje pouze na funkcni objekty sportovist).

Rekreacni funkce vodni nddrZe Lesik je vndvrhu tzemniho pldnu navrZena pouze
doplrikovd, v kombinaci s ochranou prirodniho prostredi (pro celou nddrZ je vymezen
uzemni systém ekologické stability) a se sportovnim rybdrstvim. Nepredpoklddd a
nenavrhuje se tedy intenzivni rozvoj turistiky, jako tomu bylo v pripadé Uzemniho pldnu
mésta Nejdku

VN12
datum dorucent prip.
31.5. 2018

st.p.¢ 135, p.p.& 576/3, 576/4, 863, vse k.U. Tisova u Nejdku

1. ,,Nesouhlasim se soucasnym stavem vedeni mistni komunikace po casti p.p.¢. 1237/1, ktera
je situovana v tésném sousedstvi mych pozemkii, na nichi se Vv tésné blizkosti nachdzi
rodinny dium a hospodarské staveni. Pozaduji, aby uvedena cast mistni komunikace byla
z ndvrhu UP vymazana.

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje ¢dstecné.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Obnova staré cesty se na zdkladé podané ndmitky nebude obnovovat, protoZe skutecné
neprindsi zdsadni vyhodu pro dopravni dostupnost v daném misté. Ovsem jiZni cdst p.p.C.
1237/1 v plose verejnych prostranstvi ziistane (spolu s p.p.c. 857/3) a to z diivodu zajisténi
pristupnosti na méstské lesni pozemky na p.p.¢. 861/1. Zbyld plocha p.p.¢. 1237/1 bude
zarazena do plochy Bl v souladu s okolnimi pozemky.
2. ,,Nesouhlasim se soucasnym zpiisobem vyuziti pozemkii p.p.¢. 857/3 a casti p.p.¢. 1237/1
jako ver. prostranstvi. Pozaduji, aby byl zpiisob vyuZiti pozemkii v névrhu UP
prekvalifikovan na plochu zelené prirodniho charakteru.

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Oba zminéné pozemky se nachdzeji v jizni ¢dsti tizemi napadeného ndmitkou. Jak jiz bylo
uvedeno v ndmitce prvni, plocha v plose verejnych prostranstvi ziistane, a to z divodu
zajisténi pristupnosti na méstsky lesni pozemek na p.p.¢. 861/1.
3. ,,Nesouhlasim s navrhovanym resenim vedeni trasy inzenyrskych siti (kanalizace, vody a
plynu) na p.p.¢. 1237/1 a pozaduji, aby trasa inZenyrskych siti byla v ndvriu zmeénéna.

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce
Na zdkladé vyhovéni ndmitce ¢. 1 se logicky musi najit nové reseni pro obslouZeni tuzemi
technickou infrastrukturou.
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VN13
datum dorucent prip.
22.5.2018

p-p-¢.128313 (¢dst), 1427/2 (dst), 1427/4, 1427/6 v3e k.U. Pozorka u Nejdku

, Vyjmuti pozemkii v ramci projednani UP... urcenych pro vystavbu a prevedeni téchto
pozemkit na pozemky urcené k zemédeélské vyrobé nebo do jiné kategorie nezastavitelnych
pozemkit. *

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Obsahové shodnd ndmitka s dals§imi dvéma ndmitkami. Podatel ndmitky je vlastnikem vyse
uvedenych pozemkii. Pozemky nejsou nijak diileZité pro rozvoj tizemi. Pfedmétnd plocha
bude ddle vedena jako funkcni plocha nezastavéného smiseného tzemi s funkci prirodni a
zemédelskou.

VN14
datum dorucent prip.
22.5.2018

p.p.& 1314/1 k.0. Pozorka u Nejdku
.-..2addme o zahrnuti p.p.c. 1314/1, ktera je zahradou u RD ¢.p. 66 vPozorce do
zastavitelnych ploch pro bydleni, jako je tomu u soucasné platného vizemniho planu.

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Predmétny pozemek je v kontaktni blizkosti navrhované krajské silnice, na které se
v budoucnu predpokladd znacnd intenzita provozu. Vzhledem k potencidlnim negativnim
dopadiim na kvalitu bydleni a ddle vzhledem k tomu, Ze se jednd o koridor, kdy ke zpresnéni
trasy dojde aZ po vypracovdni projektové dokumentace, s védomim, Ze krajskd silnice bude
kromé vlastni pojizdné plochy s prikopy po obou strandch mit jesté ochranné pdsmo, neni
mozné v soucasné dobé ndmitce vyhovet.

VN15
datum doruceni prip.
30. 5. 2018

1. p.p.¢ 314/1 k.0. Bernov (&dst o vpméie 5050 m?)

2. p.p.¢ 994/1 k.ai. Nejdek (&dst o viméie 3400 m?)

3. p.p.¢ 576/1 k.U. Sucha

4. p.p.¢. 1079 k.u. Sucha

., Navrhuje se zména ve vyuziti parcel na stavebni pozemky. *
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Rozhodnuti o namitce:
1. Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Pozemek je pro zdstavbu z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu naprosto
nevhodny. Pozemek je zarazen do 1. tridy ochrany, tedy pro vystavbu rodinného domu
v podstaté nezastavitelny, coZ vyplyvd ze zdkona (zdkon ¢ 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského piidniho fondu, v platném znéni).

Rozhodnuti o namitce:
2. Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Parcela p.p.c. 994/1 k.. Nejdek (Cast o vymére 3400 m2 pri Dukelské ulici) je dopravné
obslouzena z ulice Dukelskd a navazuje na zastavéné tizemi. Plocha vychdzi ze zvyseného
zdjmu o vystavbu rodinného bydleni na ulici Dukelskd. Lokalita je témér celd v ochranném
pdsmu lesa (les je na druhé strané ulice Dukelskd) a zdroven je zahrnuta do evropsky
vyznamné lokality NATURA 2000. Z hlediska naruseni organizace zemédélského ptidniho
fondu je predpoklad, Ze k naruseni dochdzet nebude, protoZe lokalita je navrZena podél
komunikace v blizkosti stdvajicich ploch pro bydleni, nevybihd do ucelenych zemédélskych
ploch, a navic lokalitu k zastavéni nabizi majitel pozemku, ktery je zdrover aktivnim
uspésnym zemédélskym podnikatelem, chrdnicim své agrdrni podnikatelské zdjmy. Neni ani
zndmo, Ze by zarazeni lokality do zastavitelnych pozemkti narusilo hydrologické a odtokové
poméry v uzemi. Sit' zemédélskych ticelovych komunikaci navrZend lokalita nenarusuje.

Rozhodnuti o namitce:
3. Namitce se vyhovuje ¢dstecné.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce
Parcela p.¢. 576/1 k. Suchd navazuje na zastaveéné tizemi. V soucasnosti je zarostld
ndletovymi stromy. Vlastni parcela je zamokrend s viditelnymi stopami lidské stavebni
Cinnosti. Pro zemédeélstvi je nepouZitelnd. Pripadnd vystavba pro bydleni v lokalité zvysi i
estetickou hodnotu této casti Staré Suché a logicky dokomponuje tuto cdst sidla. Pro
zastavéni byla vymezena &dst plochy v ndvaznosti na zastavéné tizemi a bliz k centru mésta.
Rozsah odpovidd velikosti sidla a jeho rozvojovym potiebdm.

Rozhodnuti o0 namitce:
4. Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce
Parcela p.c. 1079 ku. Suchd nenavazuje na zastavéné tUzemi Zdroven ,trci”

do nezastavéného tzemi (NSpz), neni dopravné ani jinak pristupnd a v dané oblasti
»,Nad Hrbitovem" je mnoho vhodnéjsich navrZenych lokalit urcenych pro zdstavbu k bydleni.

VN16
datum doruceni prip.
28.5. 2018
p.p-¢ 907/4 k.0. Nejdek
., Navrh vizemniho planu resi zalesnéni pozemkii 913/2, 907/1, 907/5, vSe k.U. Sucha u Nejdku.

Nase pozemky a dum ktrvalému bydleni jsou v bezprostredni blizkosti zalesiiovanych
pozemkii... Po zalesnéni by byl les primo u nasich pozemkui... timto zalesnénim bychom prisli o
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zbytek slunecniho svitu béhem dne... Navrhované pozemky k zalesnéni byly v minulosti vidy
bud’ pastviny, nebo pole.

Navrhujeme uvedené pozemky ponechat v piivodnim stavu, tedy jako trvaly travni porost nebo
jina plocha (dle KN).*

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Ndvrh pozemkii k novému zalesnéni na predmétnych parceldch bude vyjmut z dalsiho
projedndvdni. Uvedené pozemky budou prevedeny z funkcni plochy lesni NL do funkcni
plochy nezastavéné smisené NS bez indexu ,1° tj. lesni.

VN17
datum doruceni prip.

28.5.2018
1. p.p.c. 145/1 k.u. Bernov

2. p.p.C. 147/4 k.u. Bernov

., Nesouhlasime se zménami zastavitelnosti nasich pozemkii v nové pripravovaném UP a
S ndvrhem cyklostezky vedouct stredem nasich pozemku, vzhledem K soucasnym planiim mésta
na vystavbu chodniku v této lokalité. PoZadujeme vrdaceni zarazeni naSich pozemkii do
kategorie zastavitelnosti, jak je uvedeno v dosud platném UP...*

Rozhodnuti o namitce:
1. Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Pozemek p.c. 145/1 k.i. Bernov je zarazen do ploch tizemniho systému ekologické stability
v nadrazené tzemné pldnovaci dokumentaci - tUplném znéni Zdsad uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje (regiondlni biokoridor RK20006 Fojtovsky vrch - Mokrady u Skrivdné
o $iri 40 m, jehoZ osou je Nejdecky potok). PoZadavkem pro vymezeny koridor je ochrana
pred zménami ve vyuZiti izemi, jejichZ diisledkem by bylo sniZeni stupné ekologické stability
skladebné ¢dsti USES proti souc¢asnému stavu a znemoznéni zaloZeni vymezené skladebné
¢dsti USES v budoucnosti. PoZadavkem krajské dokumentace je téZ vymezeni ploch
pro zajisténi povodriové ochrany.
V tomto smyslu doslo ke zpresnéni, resp. vloZeni lokdIniho systému do koridoru RK tak, aby
byly naplnény poZadavky uvedené vyse. Cdst pozemku je v tidolni nivé Nejdeckého potoka
(nezastavitelny pozemek zdkonem stanoveného vyznamného krajinného prvku, viz zdkon
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni). Vétsi cdst parcely je v aktivni
zdplavové z6né a v zdplavové zéné Q100. Cdst parcely je v I. a II. tFidé ochrany zemédélského
ptidniho fondu. Vsechny vyse uvedené informace mnohondsobné potvrzuji nezastavitelnost
predmétného pozemku pro bydlenti.
Ndvrh cyklostezky, jako verejné prospésné stavby, bude zachovdn, protoZe je to v podstaté
jediny kvalitni (bezpecny) zpiisob propojeni oblasti Vasrstatu, potazmo vodni nddrZe Lesik,
s méstem Nejdek pro cyklisty a chodce.

Rozhodnuti o ndmitce:
2. Namitce se nevyhovuje.

0Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce
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Pozemek p.¢. 147/4 k.. Bernov je zarazen do 1. tridy ochrany zemédélského piidniho fondu.
Jak vyplyva ze zdkona (zdkon ¢ 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu,
vplatném znéni), nelze jej zaradit do zastavitelnych ploch. V rdmci optimalizace
zastavitelnych ploch oproti platnému UPM Nejdek nebyly mezi zastavitelné zarazovdny
pozemky, které vybihaji do krajiny a, jako v tomto pripadé, jsou zarazeny do . tr. ochrany.

VN18
datum dorucent prip.

28.5.2018
1. p.p.¢ 156/1 k.0. Sucha u Nejdku
2. p.p.¢. 126/5 k.U. Sucha u Nejdku
3. p.p.¢ 142/8 k.0. Sucha u Nejdku

,.Zahrnout celé jako SV — umoznéni rozvoje rodinné farmy a jezdeckého oddilu.

‘

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Vyse zminéné pozemky jsou jiz nyni vice ¢i méné vyuZivdny pro rodinnou farmu a jezdecky
oddil. Z toho diivodu bude provérena plocha smisend obytnd vesnickd SV pro dalsi rozvoj
aredlu.

VN19
datum doruceni prip.
31.5.2018

p.p.¢ 186/2, 652, 657/1, 661/1, 663, 668, 669, 670/2, 670/4, 676, v3e v k.U. Tisova u Nejdku

, Trvame na ponechdni nize uvedenych pozemki dle platného vizemniho planu z roku 2004
v zastavitelném stabilizovaném vizemi mésta Nejdku... Dadle bychom chtéli poukdzat na prilehly
pozemek p.¢. 650/8 k.. Tisova u Nejdku, ktery nebyl vyclenén z Uzemniho planu a byl ponechan
pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu za stejnych predchozich podminek, jako mél
a meli jsme i my.

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Uzemi neni vhodné pro hustsi zdstavbu. Uzemni pldn Nejdek pripoustél pouze dostavbu
nékolika domii podél ulice Vitéznd 2, nikoli kobercovou zdstavbu Nevhodnost zastaveni je
ziejmd z vice diivodil, jednim z nich je nevyhovujici dopravni napojeni lokality. Mésto se
nechce a nebude spolupodilet na investicnich vydajich této lokality a ani by neprevzalo
stavby dopravni a technické infrastruktury do své sprdvy. Zastavitelnych ploch pro bydleni
v rodinnych domech je na uzemi mésta dostatek, a to v mnohem priznivéjsich lokalitdch.
Podatel namitky poZaduje zaradit predmétné plochy do zastavitelného tizemi, protoZe byl
v rdmci tizemniho Fizeni netispésny pro nesoulad svého stavebniho (investorského) zdméru
s Uzemnim pldnem mésta Nejdek, na ktery se pritom v ndmitce odvoldvd (Zddost o tizemn{
rozhodnuti byla zamitnuta rozhodnutim ze dne 31. 7. 2014 pod &j. OSUZP/762/2014-7,
které bylo v ramci odvolaciho rizeni potvrzeno odvolacim orgdnem dne 10. 11. 2014 pod (j.
882/SU/14-4). Uzemi napadené ndmitkou ziistane v nezastavitelnych plochdch, nebot’ byla
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vzata v potaz historicky ustdlend sidelni struktura této oblasti, nedostatecnd infrastruktura,
jejiz kapacita neodpovidd sou¢asnym ndrokiim na obsluhu zastavitelného tizemi. Soucasny
charakter lokality ziistane nezménén i z diivodu vysoké hodnoty prirodnich ploch.

Podatel namitky ddle upozorriuje na ponechdni zastavitelného tizemi ZT02, které je v drZeni
jiného vlastnika. Diivodem vymezeni, resp. ponechdni této plochy je jiZ probihajici realizace
zameéru kaskddy vodnich ploch, pro kterou byl pozemek zakoupen. Soucasny vilastnik lokality
ZTO02 jiz prokazatelné vynaloZil ndklady na zakoupeni pozemku, ktery mu byl méstem
proddn jako zastavitelny pozemek, a to v souladu s platnou tizemné planovaci dokumentaci
(v Uzemnim pldnu mésta Nejdek byla plocha vedena jako zastavitelné rozvojové obytné
uzemi). Z toho dilvodu byla plocha i v novém tizemnim pldnu v této plose ponechdna pro
zachovdni prdvni jistoty vlastnika. Situace ZT 02 je tedy jind neZ v pripadé pozemkii
podatele ndmitky, ktery Zddd o ponechdni uvedenych pozemkii v zastavitelné plose, ackoliv
od platnosti stdvajictho Uzemniho pldnu Nejdek z roku 2004 neucinil Zddné efektivni kroky
k realizaci jakéhokoliv stavebniho zdméru, mimo uvedenou Zddost o tizemni rozhodnuti.

VN20
datum doruceni prip.
28.5.2018

Pozorka é.p. 59

,,Obchvat Pozorky u Nejdku. Navrhuje se vedeni silnicniho obchvatu jinou trasou nebo alespon
jeho odsunuti dal od strané. Vedeni silnice nad strani kolem vysilace je riskantni z ditvodu
hroziciho sesuvu strané na pozemky a domy pod ni... Kromé jiného se stavbou znehodnoti
zdroje pitné vody v této oblasti a soukromé pozemky.“

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce
Skladba tuzemi nedovoluje jinou ndm zndmou moZnost reseni tzv. velkého obchvatu (tedy
nejen Nejdku, ale i Pozorky). Konkrétni umisténi pripadné stavby obchvatu bude reseno
vrdmci tizemniho a stavebniho Fizeni, do kterych se miiZe dotceny vlastnik prihldsit jako
ucastnik a uplatnit zde své ndmitky,

VN21
datum doruceni prip.
30. 5. 2018
1. p.p.¢. 1092 k.0. Bernov
., Pozaduji zastavitelné vuzemi, pozemek je u komunikace, sousedni pozemek 1091/2 je zastaven,

biokoridor je s ohledem na aktivni hospodareni a polohu naprosto nesmysiny. Ve skutecnosti
bézi za timto pozemkem...**

Rozhodnuti 0 ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce
Pozemek je zarazen do I tridy ochrany zemédélského ptidniho fondu, tedy de facto
nezastavitelny, coz vyplyva ze zdkona (zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
piidniho fondu, v platném znéni). Uzemim prochdzi ndvrh lokdIniho biokoridoru LBK KV060-

165



KV062. Plocha je zahrnuta do evropsky vyznamné lokality NATURA 2000.

Vymezeni LBK reflektuje pritomnost schvdlené EVL, tudiZ vyssi ochranu tizemi.

2. p.p.¢. 406/1, st. p.¢ 56 K.0. Bernov

,P.¢. 406/1 — jedna se o plochu, kterd se k zdstavbé piimo nabizi. St. 56 — pri konecném
Jednani byl prislib vraceni st.p. 56 do zastavitelnych, tato ¢ast Sirsiho zaméru rozvoje farmy od
samotného pocatku, je tam vyver pramene, sklepeni, pristup pri byl pri jednani navrzen ze dvou
stran panem Jilkem, zakresleni tohoto rozsahlého zboreniste do NSplz je nesmysl. Pod stavbou
je baZina, kterd bude upravena tini a napojend do vodotece. Jak bylo receno, bylo zde jiz
Uzemni rozhodnuti. Vratit st.p. do zastavitelného tuzemi.**

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Platny UPM Nejdku do zastavitelného tizemi nezahrnoval ani jednu ze zminénych parcel. Ani
zborenisté na st.p.c. 56, ani p.p.c. 406/1 nenavazuji na zastavéné ani zastavitelné tizemi,
navic nemaji v soucasné dobé ani komunikacni napojeni. Jednd se o lokalitu, jeZ neodpovida
ani z hlediska posuzovdni ochrany zemédélského pitidniho fondu ani z hlediska principu
tvorby tizemniho pldnu, resp. principu efektivni sprdvy.

Podatel ndmitky neuvddi, kym a v jaké dobé byl ddn zmiriovany prislib vrdceni st.p.c. 56
do zastavitelnych ploch. Pokud jde o zmiriované tizemni rozhodnuti, tak to bylo vyddno pro
vystavbu objektii pro zemédélstvi na zdkladé § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Uzemni
rozhodnuti nabylo prdvni moci vroce 2009. Zrealizovaly se pouze stavby v ploSe dnes
oznacené viuzemnim pldnu jako VZ1. Ostatni stavby, tedy konkrétné ubytovna pro
porybného na st.p.cC. 56, koriskd stdj na st.p.c. 159, seniky na st.p.c. 46 a st.p.¢. 202 a hdjovna
na stp.C. 108, nemély ani stavebni povoleni, pouze zmiriované uzemni rozhodnuti,
zrealizovdny tedy nebyly a ani byt nemohly. Uzemni rozhodnuti po dvou letech, v souladu se
stavebnim zdkonem, bez realizace stavebniho rizeni ¢i realizace stavby samotné propadlo.
Pro uplnost uvddime, Ze tizemni Fizeni probéhlo v dobé, kdy prdvni predpisy umoZiiovaly
umistovdni staveb zemédélského charakteru v¢. funkce bydleni do nezastavitelného tizemd.
Tuto mozZnost (tedy funkce bydleni) dnes jiz stavebni zdkon vyslovné zakazuje.

Pro p.p.c. 406/1 k.ui. Bernov Zddné tizemni rozhodnuti vyddno nebylo.

3. p.p.¢. 913/1, st.p.¢. 108 k.ui. Bernov

., ...ve skutecnosti se jedna o stavebni parcelu, ktera je od samotného zacatku tvorby farmy
zarazena do Sirsiho zdaméru, bylo na ni vydano vizemni rozhodnuti, byla pri zahdjeni tvorby
nového Uzemniho planu slibena ponechat v zdstavbeé, md vlastni studnu, byla privedena
elektrina, vlastni pristup. Ma rozsahlé podzemni, za soucasného stavu velmi nebezpecné
prostory.

Biokoridor je zde uplné mimo realitu. Vodote¢ jsem vytvoril dle naznakii pozustatkii po
ptvodnich obyvatelich (starad dievéna koryta). Provedli jsme odvodneni p.p.c. 903/2... zapustili
do propustku mnou zbudovanym pod cestou na p.p.c. 455/1, kde cely vytvoreny umély systém
pokracuje. Biokoridor tedy je na p.p.¢. 913/1 pouze v Uzkém pdsu u lesa a pak podél umélého
koryta vodotece, kterda v lété vysycha. Jeho sire i zahrnuti zborenisté nepini danou funkci a je
nesmysliné.

Vraétit se k dohodnutému a slibenému a upravit biokoridor.“

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

0Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce
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Platny UPM Nejdku do zastavitelného tizemi nezahrnoval ani jednu ze zminénych parcel.
Ndvrh na zarazeni vyse uvedenych parcel je neakceptovatelny, protoZe by se tim zaklddaly
samoty v prirodnim prostredi. Uzemni pldn jasné deklaruje v odstavci c.1.1, Ze novd ohniska
osidleni ani vystavbu jednotlivych staveb v krajiné nepodporuje. Smyslem tizemniho rozvoje
Nejdku neni ndvrat k pred vdle¢nému zpiisobu zastavéni — tedy rozptylenému. Uzemni pldn
respektuje samoty, které ziistaly osidlené, ale nechce a nebude podporovat zakldddni novych
samot. Mésto Nejdek musi mimo jiné brdt v uvahu princip efektivni sprdvy, to znamend, Ze
v tomto pripadé mésto podporuje vznik novych ploch pro zastavéni, ale tak, aby navazovaly
na stdvajici zdstavbu a byly dostatecné dobre dopravné pristupné, a to i v zimnim obdobi,
protoZe mésto md povinnosti viici trvale bydlicim obyvateliim mésta, jako napr. vyvdZeni
popelnic, celorocni tiprava cest, verejné osvétleni a dalsi (princip efektivni sprdvy).

Jednd se o vymezeni LBK podle reprezentativnich zamokrovanych, mokrych aZ slatinnych
biotopii. NezdleZi na tom, zda tam tece néjakd vodotec, protoZe lokdIni USES se vymezuje
vyhradné na terestrickych ("suchozemskych") biotopech a vodotece se prirazuji pouze
v pripadé vyznamnych migracnich os.

4. p.p.c. 814, 896/2, 808/1 a spodni st. parcely k.u. Bernov

,.Jedna se o pozemky, které vypadly z Uzemniho plinu pres skutecnost, ze byly vyméneny
S méstem za jiné pozemky, které jiz obec prodala k vystavbeé a tyto byly prokazatelné prislibeny
PO Sméné ponechat v zastavitelném Gzemi. Proto k nim byla privedena elektiina za stotisice K¢,
byla tam udélana terénni pripravenost za stotisice K¢, provadena Udrzba cesty v majetku mésta
na vlastni naklady az od Zatisi. Ponechani Uzemi v novém planu bylo odsouhlaseno i na
spolecném jednani.

Uzemi je soucdsti farmy a md velmi citlivé podporit rozvoj agroturistiky. Obecné se pFi nasich
poZadavcich na Uzemi farmy nejedna o zdstavbu, ale citlivé navriené, ekologické stavby
podporujici rozvoj farmy a agroturistiky a turistiky jako takové.

To, zZe vodotec vedouci z Jedle neni biokoridorem povazuji za zasadni chybu. Vlastni skutecny
biokoridor shora nevede podle v namitce ¢. 3 uvedeném vizemi, ale prave v rokli ve spodni casti
zde diskutovaného uzemi. Je zde biokoridor a vodotec celorocné funkcni a redlnd.

PoZadavek — dostdt slibiim a nezmarit investice a vrdtit do zast. vizemi.**

Rozhodnuti o ndmitce:

s v s 7

Ndamitka je z velké cdsti bezpiredmétnd, v predmétné cdsti se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Podatel namitky do doby upravy ndvrhu pro opakované verejné projedndni ziskal povoleni
pro vystavbu na p.p.C. 814 a 896/2 k.. Bernov. Z toho dilvodu je pro uvedené parcely
ndmitka jiz bezpredmétnad.

Kp.p.¢. 808/1 a stavebnim parceldm rozptylenym v reseném tizemi Ize doplnit ndsledujici
zjisténé skutecnosti: pro parcely je vymezena plocha NSzpl, protoZe v rdmci spolecného
jedndni o ndvrhu tzemniho pldnu byla podatelem ndmitky poZadovdna takovd funkcni
plocha, aby mohlo byt vybudovdno zdzemi rodinné farmy. Podand ndmitka znacné méni
poZadovanou vyuZitelnost pozemki, kdyZ uZ nehovori o zdzemi farmy, ale o stavbdch
urcenych pro rozvoj turistiky. Vzhledem ktomu, Ze a) mezitim podatel ndmitky ziskal
povoleni pro vystavbu na p.p.¢. 814 a 896/2 pro rodinné domy, b) ani soucasny UPM
nepocital vdaném tizemi s vystavbou pro turisticky ruch, c) mésto nepotvrdilo Zddné prisliby
ohledné ponechdni tizemi v zastavitelnych plochdch, d) mésto si neni ani védomo, Ze by kdy
byl predstavovdn projekt rozvoje turistiky v této lokalité, e) stdvajici dopravni napojeni
do Cihadel neni ve stavu ani pro obsluhu trvalého bydleni, natoZ hromadného turistického
ubytovdni, ziistanou pozemky ve stdvajici nezastavitelné plose NSzpl.
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K &dsti ndmitky vénujici se USES: jednd se o vymezeni LBK podle reprezentativnich
zamokrovanych, mokrych aZ slatinnych biotopil. NezdleZi na tom, zda tam tece néjakd
vodotec, protoZe lokdini USES se vymezuje vyhradné na terestrickych ("suchozemskych")
biotopech a vodotece se prirazuji pouze v pripadé vyznamnych migracnich os.

5. p.p.¢. 215/5, 306/1, 334/1 k.u. Lesik a p.p.¢. 475, 481 k.u. Bernov

., Biokoridor zde uvedeny je potreba upravit jak V rozsahu, tak tvaru. Ve spodni casti vitbec
Neodpovida realité. Jeho pokracovani po suchém svahu p.p.¢. 306/1 k.0. Lesik je nesmysl. Ve
skutecnosti prechazi po vodoteci na 303/1, kde se rozsiruje a prechadzi do koryta potoka. Konec
303/1 potom jiz urcité neni soucasti biokoridoru, je udrzovan, cdastecné zastaven a slouzi
turistiim penzionu.

V horni ¢asti uizemi je vydano stavebni povoleni na dva rybniky, kieré urcité pozitivné ovlivni
krajinotvorbu, zadrZovani vody v krajiné, pritbéh biocentra a budou slouzit i k rekreaci.

Zaver — upravit biokoridor tak, aby odpovidal realit¢ a byl funkcni soucasti krajiny a
zakomponoval pldnovana vodni dila.

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Jednd se o vymezeni LBK podle reprezentativnich zamokrovanych, mokrych aZ slatinnych
biotopil. NezdleZi na tom, zda tam tece néjakd vodotec, protoze lokdIni USES se vymezuje
vyhradné na terestrickych ("suchozemskych") biotopech a vodotece se prirazuji pouze
v pripadé vyznamnych migracnich os.

6. p.p.¢. 306/1, 334/1 k.U. Lesik

., Navazuje na predchozi bod. Zdddme o rozsifeni zastavitelného pruhu na pozemcich 306/1 a
334/1 podle puvodniho pozadavku, ktery byl také odsouhlasen. Penzion koncici u silnice je
zahrnut v soucasnosti do farmy a hranici je statni silnice. Rozvoj a navrdceni vétsi cCdsti
poZadovaného vizemi do zastavitelného tizemi umozni rozsireni kapacit ubytovani a rozsireni
nabidky sluzeb a propojeni na volnocasové aktivity. Piiroda, koupani, rybolov atp. Rozvoj
turistiky je jednou z priorit Nejdku. Zastavitelnost v tomto izemi spliuje vSechny vase
pozadavky. Rozsirit ZLOI a zménit. Upravit biokoridor na realny stav.*

Rozhodnuti o nadmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Podatel ndmitky podal ke spolecnému jedndni o ndvrhu tizemniho pldnu pripominku, ve
které poZadoval to stejné. Pripomince nebylo vyhovéno, resp. bylo priddno malé tizemi pro
rozvoj bydleni v ndvaznosti na stdvajici zdstavbu. Odiivodnéni Ize nalézt. Ze stejnych diivodii
- protoZe se neobjevily Zddné nové skutecnosti — je zamitnuta i podand ndamitka.

Jednd se o vymezeni LBK podle reprezentativnich zamokrovanych, mokrych aZ slatinnych
biotopii. NezdleZi na tom, zda tam tece néjakd vodotec, protoZe lokdIni USES se vymezuje
vyhradné na terestrickych ("suchozemskych") biotopech a vodotece se prirazuji pouze
v pripadé vyznamnych migracnich os.

7. p.p.¢. 359/1, 350/1 (¢ast), 341/4 (¢ast), st.p.¢. 45 k.u. Bernov
,.Prodlouzit linii zastavby po obou stranach cesty. Je to v souladu s pozadavky, na verejné
komunikaci, v rozvojovém Gzemi.**
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Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje ¢dstecné.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Platny UPM Nejdku do zastaviteIného tizemi zahrnul st.p.¢. 45 a p.p.¢. 359/1. Ndvrh nového
uzemniho pldnu nezahrnul do zastavéného tzemi ani jednu parcelu zvyse uvedenych.
Diivodem je faktickd neexistence verejné komunikace (timto se porizovatel vyhrazuje proti
tvrzeni podatele namitky, Ze tam verejnd komunikace je) a optické naruseni kompaktnosti
sidla. Uzemi neni soucdsti rozvojového tizem.,
Nicméné na zdkladé podané namitky bude provérena zastavitelnost ¢dsti p.p.¢. 359/1 - tedy
pouze podél dnes v podstaté neexistujici cesty (p.p.¢. 1341) a to i pri védomi, Ze se jednd
o zemédélsky pitdni fond s bonitou ¢. I. Pozemek navazuje na zastaveéné uzemi, neni
dlouhodobé zemédélsky vyuZivdn a je tedy i Cdstecné znehodnoceny vzrostlymi ndlety.
Naopak st.p.C. 45 ziistane nezastavitelnd, protoZe se nachdzi na okraji urbanizovaného a
intenzivné obhospodarovaného zemédélského pozemku; zdstavba je zde tedy nevhodnd.
Bude provérena zastavitelnost cCdsti p.p.c. 341/4 podél p.p.c. 1341.
Pozemek p.p.c. 350/1 je soucdsti ucelené zemédélské intenzivné vyuzivané plochy. Pozemek
zlistane nezastavitelny.
Pokud bude tzemi vyse zminénych parcel doplnéno mezi zastavitelnd tzemi, tak jen
s podminkou vlastniho vybudovdni pristupové cesty na p.p.C. 1341 a umisténi max. 3
rodinnych domii. Diivodem je okrajovd cdst sidla prechdzejici do krajiny, kde neni vhodnd
vetsi intenzita zdstavby. Intenzita zdstavby je téZ jednoznacné limitovdna kapacitou
stdavajici pristupové komunikace (nevyhovujici sirfkové parametry), jejiz asfaltovy povrch
kon¢i na kriZovatce cest u domu C.p. 223.

8. p.p.¢. 20/1 k.ui. Suchd u Nejdku

,.Vjezd na pozemky, tvrda suchd cesta s navdzkou, vyuziva se pro vjezd zemédélskych strojii,
LCR tézké techniky, mésto pii tézbé. Cerveny biokoridor je zde opét viplné mimo realitu. Plin
vypada spise jako snaha zablokovat iizemi pro pristi vyuZiti.

Odstranit biokoridor, zvdzit zarazeni casti p.p.¢. 20/1 a 20/9 do zastav. vizemi dle piivodniho
pozadavku, 20/9 vyradit ze ZP. Nepatri tam. *

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje castecné.
Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Biokoridor - jako nezbytnd spojka mezi dvéma biocentry - odstranén neni, ale tizemi bylo
vhodné upraveno tak, aby byly splnény jak potireby prirodovédecké, tak i rozvojové.

V predmétném uzemi je umozZnén dalsi rozvoj navrZenim zastavitelné plochy pro bydleni
o velikosti odpovidajici velikosti sidla a jeho rozvojovym potiebdm.

9. p.p.¢ 55 k.i. Suchd u Nejdku
,»Neni zarazena do zastavitelnych ploch presto, Ze splnuje veskeré naleZitosti.
Zaddme o zarazeni.**
Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Podatel ndamitky podal ke spolecnému jedndni o ndvrhu tzemniho pldnu pripominku,
ve které poZadoval to stejné. Pripomince nebylo vyhovéno. Diivodem jsou nevyhovujici

169



parametry mistni komunikace. Vétsina predmétného pozemku je v tizemi 50 m od okraje
lesa. Plocha neni zastavitelnd ani v Uzemnim pldnu mésta Nejdku. Ze stejnych diivodii -
protoZe se neobjevily Zddné nové skutecnosti - je zamitnuta i podand ndmitka.

10. p.p.¢. 787 k.. Tisové u Nejdku

., V ramci dohod jsem pristoupil na zmenseni zastavby proti platnému planu, ale ne v rozsahu,
ktery je navrzen Prosim o nove projednani.*

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Podatel ndmitky podal ke spolecnému jedndni o ndvrhu tizemniho pldnu pripominku, ve
které poZadoval zarazeni vyse uvedeného pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze na tizemi k.u. Tisovd tizemni pldn nenastavil reZzim razantniho rozvoje
bydleni, byla plocha pro zarazeni neumérné velikd a zasahovala do volné krajiny. Na
zdkladé jedndni s vlastnikem pozemku nechal porizovatel zapracovat logickou cdst parcely
- tedy plochy primykajici se ke krajské silnici, do zastavitelnych ploch. I pres tuto navrZenou
plochu bylo stanovisko 0ZPZ KUKK zamitavé. Z toho logicky vyplyvd, Ze nebude navrhovdno
nékolikrat vétsi izemi v dané lokalité, zasahujici do volné krajiny.

11. p.p.¢. 99/1 k.u. Tisova u Nejdku
, Prosim o zdivodnéni, proc¢ jeji cdst nemiiZe byt v zastavitelném tzemi dle puvodniho
pozadavku.“

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Diivodem jsou nevyhovujici parametry mistni komunikace a vzddlenost lokality od hustéji
zastaveéného centra sidla Tisovd. Vétsina predmétného pozemku je v ochranném pdsmu lesa.
Mésto Nejdek nepodporuje dalsi vystavbu v odlehlych cdstech Tisové, m.j. i z hlediska
principu efektivni sprdvy. To je patrné porovndnim ndvrhu nového tzemniho pldnu
s Uzemnim pldnem mésta Nejdek.

12. p.p.¢. 258/1 k.u. LuZec u Nejdku
,.Nesouhlasim s biokoridorem. Opét neodpovida realité. *

‘

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Predmétny LBK je vymezen podle KN situace a reprezentativnich lucnich biotopti
v levobreZzni zamokiované udolnici LuZeckého potoka, protoZe v pravobrezni je vedena
silnice. Pri realizaci miiZe byt LBK upravovdn aZ do min sirky 20 m od koryta potoka. Potok
je zde migracni osou, a tudiZ je také soucdsti LBK, ale do minimdlni Sirky se nezahrnuje.

13. p.p.¢. 1335/4 k.. Pozorka u Nejdku,

p-p-¢.1348/1 k.0. Pozorka u Nejdku

,Bylo dohodnuto, Ze 1335/4 zustane cela zastavitelna. Zvlaste, kdyz chcete zastavet celou
lokalitu dle mého ndzoru velmi nevhodné a necitlive. Toto je jiZ v soucasné dobé, na jiZ
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realizovanych stavbdch a rozparcelovani piivodné krasné lokality, videt. Jak chcete, abych
uveril vasim dobrym myslenkdam o citlivé venkovské zastavbé, kdyZ bez vihani vytvarite sidelni
bloky nicici krajinu natrvalo.

Mym umyslem je uchranit horni cast tj. p.p.¢. 1335/4, vtisknout ji jednotny, do lokality
zapadajici charakter, udelat zastavbovou studii a i vystavbu provést. Rozsireni uzemi potrebuji
ne pro hustsi zdstavbu, ale logictejsi vyuZiti vizemi, tj. komunikace shora, domy co nejvyse
k lesu pod ni a zahrady do prostoru smérem k jihu.

Prehodnotit tvar zastavitelného Uzemi.

Pokud povolujete na celé lokalité chaotickou zastavbu, tak do ni zahrnte také pozemek
1348/1.*

Rozhodnuti o 1. ndmitce:
Ndmitka k pozemku 1335/4 je bezpredmétnad.
Ndmitce k p.p.c. 1348/1 se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Podatel ndmitky kpozemku 1335/4 do doby tpravy ndvrhu pro opakované verejné
projedndni ziskal povoleni pro vystavbu na predmétnych pozemcich, tato ¢dst ndmitky je
tedy jiZ bezpredmétnd.

JiZni ¢dst pozemku 1348/1 pri silnici byla vymezena pro kruhovou kriZovatku. Zastavitelné
uzemi je dosti veliké a predpokladem je, Ze bude pro tuto ¢dst mésta dostacujici plochou pro
vystavbu individudiniho bydleni. Pozemek vhodné oddéluje zastavitelnou plochu ZP01
urcenou pro bydleni od Cerpaci stanice pohonnych hmot.

14. p.p.¢. 432/1 a p¥ilehlé k.ui. LuZec u Nejdku
., Zaradit do zastavéného vizemi dle piivodniho poZadavku. Sousedi s obydlenym objektem.“

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje castecné.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

Uvedend parcela v katastru nemovitosti nebyla nalezena. Podatel namitky je v k.u. LuZec
u Nejdku vilastnikem dvou parcel: p.p.c. 258/1 a 502/1. Prvni jmenovand parcela pro rozvoj
bydleni neni vhodnd, neni dopravné napojend, je situovand za LuZeckym potokem. Parcela je
soucdasti lokdlniho biokoridoru K3/016-KV047. Parcela nenavazuje na zastavéné tizemi a
nebyla v zastavitelnych plochdch ani v UPM Nejdek.

Druhd parcela, p.¢. 502/1, navazuje na zastavéné tizemi (st.p.¢. 44). VUPM Nejdek, stejné
jako v souc¢asném ndvrhu UP nebyla tato plocha navrzena do zastavitelnych ploch, nicméné
Cdst parcely (severni) bude v opakovaném verejném projedndni provérena k zdstavbé.

7.b) K opakovanému verejnému projednani
OVN1

datum dorucent prip.
3. 8.2020

p-p-¢ 1305 k.0. Tisova u Nejdku

..Zadam, aby na vykrese 06 Kanalizace byla zkrdcena trasa slepého zakonceni ver. gravitacni
splaskové kanalizace...m aby nezasahovala na soukromy pozemek v mém vlastnictvi...
upozornuji na skutecnost, Ze cca 400 m dotcené ,, gravitacni* stoky je... vV opacném spadu...
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...navrhované vedeni vodovodu (vykres O5 Z&sobovani pitnou vodou) vtrase mistni
komunikace p.¢. 1206 je ukonceno vyrazné drive nez shora uvedena kanalizace.

Navrhuji na obou vykresech délku navrhovanych vedeni kanalizace a vodovodu v trase mistni
komunikace p.c. 1206 sjednotit zkracenim kanalizace max. na uroven navrhované délky
vodovodu...*

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Nejde o problematiku resenou dokumentaci k opakovanému VP - jednd se o zdkres ndvrhu
rozvodu vodovodi a kanalizaci dle projektu mésta. Vykresy jsou zarazeny do Cdsti
,odtivodnéni”, nejsou tedy zdvazné, ale pouze orientacni. ProtoZe se jednd o zjevhou chybu
odporujici fyzikdlnim zdkontim, je kanalizace zkrdcena na hranici pozemku. Oprava se
netykd vodovodu.

OVN2
datum prevzeti oznameni  cislo jednaci nam. datum dorudeni nam. vyridil
9.7.2020 5002204021 19. 8. 2020 Ing. Eduard Chum

,.K ndvrhu tzemniho planu nemame Zadné namitky.**

OVN3
datum doruceni prip.
19. 8. 2020

p.p.¢ 1314/1 k.U. Pozorka u Nejdku
., ..zadame o zahrnuti p.p.¢. 1314/1 k.0. Pozorka u Nejdku, ktera se zahradou u RD ¢p. 66... do
zastavitelnych ploch pro bydleni...

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce:

Uplatnénd ndmitka se tykd p. p. ¢. 1314/1 v k. . Pozorka u Nejdku a rodinného domu ¢.p. 66,
ktery je ve stabilizované plose BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské. Uvedené
nemovitosti vSak nespadaji do rozsahu tupravami resenych ploch v rdmci opakovaného
verejného projedndni ndvrhu tizemniho planu. Ndmitce se tedy nevyhovuje, nebot jeji obsah
neni mozné hodnotit ve vztahu k tizemi, které je reseno v ramci tiprav po prvnim verejném
projedndni. Neni naplnén zdkladni zdkonny poZadavek, Ze ndmitky proti ndvrhu tizemniho
pldnu mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb dotcenych ndvrhem reseni. Nadmitce se
proto pro nepripustnost nevyhovuje.

Nad rdmec toho Ize uvést, Ze jak vyplyvd mimo jiné i z rozsudku Nejvyssiho sprdvniho soudu
ze dne 28.3.2008, ¢j. 2 Ao 1/2008-51, ,z Zddné zdkonné normy ¢i normy prdva ustavniho
nelze dovodit existenci subjektivniho prdva vlastnika nemovitosti, aby v rdmci tuzemné
pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zpiisobu
vyuZiti.“ Porizovatel pritom namitajici odkazuje na ust. § 46 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist,
ktery obsahuje poZadavky na obsah ndvrhu na porizeni zmény tizemniho pldnu.
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OVN4

datum prevzeti oznameni cislo jednaci nam. datum doruceni nam. vyridil
9.7.2020 POH/31217/2020- 14.8.2020 Bc. Hana Drexlerova
2/032100

., ... Tvrzeni o odvadeni srazkovych vod do vodnich toki pozadujeme z UP vypustit ¢i
preformulovat tak, aby bylo patrné, Ze vsak srazkovych vod (prip. retence) bude jako resSeni
likvidace srazkovych vod uprednostnén, protoze uvedend formulace neni v souladu s Narodnim
planem povodi Labe.

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Uplatnénd ndmitka, kterou je treba hodnotit z hlediska oznaceni samotnym subjektem jako
pripominku, se netykd resenych ploch opakovaného verejného projedndni ndvrhu tizemniho
pldnu, proto se ani nevyhodnocuje. Porizovatel presto pripominky dotceného orgdnu
zohlednil, a pokud bude shleddna faktickd chyba, bude opravena.

Na nové vymezené rozvojové plose ZS09 (SV) se nachazi koryto vodniho toku..., které je ve
sprave Povodi Ohre...

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitka je bezpredmétna.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce

Uplatnénd ndmitka se tykd zastavitelného tizemi ZS09 v sidle Stard Suchd, kterym cdste¢né
prochdzi bezejmenny vodni tok, ktery nemd vlastni vymezenou parcelu. V ramci podané
ndmitky namitajici pouze informuje o stavu véci supozornénim na budouci potrebu
vyjddreni pri ndslednych rizenich. Nic vii¢i plose ani vodnimu toku nevyZaduje, ndmitka je
proto bezpredmétnd, nebot’ namitajici netvrdi konkrétni dotceni svych prdv ani konkrétni
poZadavky. Investor ¢i stavebnik, usilujici o umisténi stavby v plose ZS09, bude muset splnit
vSechny zdkonné poZadavky na umisténi stavby, vC. ust. § 50 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o voddch a o zméné nékterych zdkontl, ve znéni pozdéjsich predpisti.

UP navrhuje vodni plochu KF02...*

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Uplatnénd ndmitka se tykd vodni plochy KF0Z2. Tato vodni plocha v$ak nespadd do rozsahu
resenych ploch opakovaného verejného projedndni ndvrhu tizemniho planu. Namitce se tedy
nevyhovuje, nebot' jeji obsah neni mozné hodnotit ve vztahu ktuzemi, které je reseno.
Nad ramec toho porizovatel uvddi, Ze konkrétni podoba zaméru MVN bude resena v rdmci
povolovaciho rizeni, kde bude projedndn s uvddénym sprdvcem vodniho toku.

173



OVN5
datum dorucent prip.
18. 8. 2020

p-p.¢. 417/13 k.0. Tisova u Nejdku
,Zadam o zarazeni pozemku... do kategorie pozemkii se zpiisobem vyuziti jako plochy BIl —

bydleni v rodinnych domech...“

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Uplatnénd ndamitka se tykd p. p. ¢. 417/3 v k. u. Tisovd u Nejdku, ktery je ve stabilizované
plose NSpzlr - plose smisené nezastavéného tizemi
Uvedend nemovitost vsSak nespadd do rozsahu tpravami reSenych ploch v ramci
opakovaného verejného projedndni ndvrhu tizemniho pldnu. Ndmitce se tedy nevyhovuje,
nebot’ jeji obsah neni mozZné hodnotit ve vztahu ktzemi, které je reseno vrdmci tprav
po prvnim verejném projedndni. Neni naplnén zdkladni zdkonny poZadavek, Ze ndmitky
proti ndvrhu tizemniho pldnu mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb dotcenych
ndvrhem reseni. Ndmitce se proto pro nepripustnost nevyhovuje.
Nad rdmec toho Ize uvést, Ze jak vyplyva mimo jiné i z rozsudku Nejvyssiho sprdvniho soudu
ze dne 28.3.2008, ¢j. 2 Ao 1/2008-51, .,z Zddné zdkonné normy ¢i normy prdva ustavniho
nelze dovodit existenci subjektivniho prdva vlastnika nemovitosti, aby v rdmci tizemné
pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zpiisobu
vyuZitl.“ Porizovatel pritom namitajici odkazuje na ust. § 46 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi,
ktery obsahuje poZadavky na obsah ndvrhu na porizeni zmény tizemniho pldnu. Skutecnost,
Ze vlastnik zakoupil nemovitost v nezastavéném tizemi za ucelem vystavby rodinného domu,
neni diivodem pro jeji zarazeni do poZadované funkcni plochy.

OVNG6
datum dorucent prip.
18. 8. 2020

p.p.¢. 417/3 k.0. Tisova u Nejdku
»Zadam o zarazeni pozemku... do kategorie pozemkii se zpiisobem vyuziti jako plochy BIl —

bydleni v rodinnych domech...“

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce
Shodné jako v pripadé ndmitky OVNS5, je nutno konstatovat, Ze uplatnénd ndmitka se tyka p.
p. ¢. 417/3 v k. u. Tisovd u Nejdku. Uvedend nemovitost vSak nespadd do rozsahu resenych
ploch opakovaného verejného projedndni ndvrhu tizemniho pldnu. Ndmitce se tedy
nevyhovuje, nebot jeji obsah neni mozZné hodnotit ve vztahu k tizemi, které je reseno. Ddle se
odkazuje na odiivodnéni o rozhodnuti ndmitky OVN5.
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OVN7
datum dorucent prip.
24. 8. 2020

p.p.¢. 186/2, 652, 657/1, 661/1, 663, 668, 669, 670/2, 670/4, 676, v3e v k.U. Tisova u Nejdku
,.-Jako vlastnici vyse uvedenych pozemkii namitame navrhovanou zménu tizemniho planu
Nejdek, ktera by nové méla pozemky v naSem vlastnictvi vyjmout ze zastavitelného Gzemi
mésta... "

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce
Uplatnénd ndmitka se tykd p. p. ¢. 186/2, 652, 657/1, 661/1, 663, 668, 669, 670/2, 670/4,
676, vse v k.. Tisova u Nejdku. Uvedené nemovitosti vSak nespadaji do rozsahu resenych
ploch opakovaného verejného projedndni ndvrhu tzemniho pldnu. Ndmitce se tedy
nevyhovuje, nebot jeji obsah neni mozné hodnotit ve vztahu k tizemi, které je reseno.

OVNS8
datum dorucenti prip.
19. 8. 2020

p.p.¢. 1170/1 k.. Pozorka u Nejdku
,y ... Zdddme o rozsiteni pozemku (pozn. porizovatele: zastavitelné plochy pro bydleni)... a
bezprostiedné souvisi s jiz vyhotovenou bytovou vystavbou...“

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce
Uplatnénd namitka se tykd p. p. ¢. 1170/1 k.. Pozorka u Nejdku, ktery se nachdzi v plose
NSpzl -plocha smisend nezastavéného tizemi.
Uvedend nemovitost vSak nespadd do rozsahu tpravami reSenych ploch v ramci
opakovaného verejného projedndni ndvrhu tizemniho pldnu. Ndmitce se tedy nevyhovuje,
nebot’ jeji obsah neni mozZné hodnotit ve vztahu ktzemi, které je reseno vrdmci tprav
po prvnim verejném projedndni. Neni naplnén zdkladni zdkonny poZadavek, Ze ndmitky
proti ndvrhu tizemniho pldnu mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb dotcenych
ndvrhem reseni. Ndmitce se proto pro nepripustnost nevyhovuje.
Nad rdmec toho Ize uvést, Ze jak vyplyva mimo jiné i z rozsudku Nejvyssiho sprdvniho soudu
ze dne 28.3.2008, ¢j. 2 Ao 1/2008-51, .,z Zddné zdkonné normy ¢i normy prdva ustavniho
nelze dovodit existenci subjektivniho prdva vlastnika nemovitosti, aby v rdmci tizemné
pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zpiisobu
vyuZitl.“ Porizovatel pritom namitajici odkazuje na ust. § 46 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi,
ktery obsahuje poZadavky na obsah ndvrhu na porizeni zmény tizemniho pldnu.
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OVN9
datum dorucent prip.
19. 8. 2020

Zastavitelna plocha ZN12
.- Navrhuji zvetseni oblasti ZN12 o pruh pozemku (pozn. porizovatele: JV cip pozemku
vedeny v navrhu jako plocha komunikace) ...**

Ndmitce se nevyhovuje

Poznamka poftizovatele k namitce

Uplatnénd ndamitka se netykd resenych ploch opakovaného verejného projedndni ndvrhu
uzemniho pldnu a namitajici neni viastnikem pozemku p.c. 1458/19, k némuZ se domdhd
zmény, proto se ndmitkou nelze zabyvat. Porizovatel nad rdmec toho uvddi, Ze nemd zdmer
zmensovat plochu verejnych prostranstvi na ukor plochy bydleni ZN12, nebot’ ulice
pri pozemku p.¢. 1458/19 nedosahuje v soucasné dobé poZadovanych Sirkovych parametrt,
a proto ziistane dil¢i rozsireni, které lze vyuZit pro vysadbu zelené nebo umisténi
parkovacich stdni. To nijak neovliviiuje vyuZiti pozemku namitajiciho p.¢. 1458/11 pro tcely
umisteni stavby k bydleni.

OVN10

datum doruceni prip.

26. 8. 2020
Veskeré KU obce, konkrétné ukazkova svévole p.p.¢. 913/1 a stp. 108 k.. Bernov,
biokoridory a biozony
Odtvodnéni namitky: Jak jsem jiz uvedl v pfipominkach 29.5.2018 viz ptiloha biokoridory a
biozény jsou zneuzivany k poSkozeni vlastnikti pozemk a jsou vyrazné ve vEétSim rozsahu, nez
ukladaji zakonné piedpisy.
Popis ptipominky:

1. Veiejné projednani izemniho planu v kvétnu 2018 pokladam za neplatné.

2. Biozony a biokoridory jsou v podstatné vét§im rozsahu, nez ukladaji zavazné zakonné
piedpisy (dal$imi znaleckymi posudky u ptipadného soudu, navic jsou v rozporu
s realitou)

3. Arogance ufadu ve vztahu k obantim ¢i vlastnikiim pozemkt, viibec zadna dohoda
k jednani o pripominkach, ale nekompromisni diktat.

4. Samotnou filozofii tvorby Gzemniho planu Nejdku pokladam za Spatnou. To je ale
samoziejm¢ pouze muj osobni nazor.

5. Postup uradu v tvorbé izemniho planu a jeho neochota jednat a vyjit vstfic mi jiz
omezila snahu rozvijet podnikani a zemé&délské podnikani jsme jiz kvili tomu ukongili
uplné.

6. Jak jsem jiZ uvedl v pfilozenych materialech, délam pro zivotni prostiedi vice nez je
obvyklé, a to na vlastni naklady.

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndmitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni rozhodnuti o ndmitce

Uplatnénd ndamitka se netykd resenych ploch opakovaného verejného projedndni ndvrhu
tizemniho pldnu.
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K jednotlivym bodiim pak porizovatel uvddi ndsledujici:

K namitané neplatnosti verejného projedndni uzemniho pldnu v kvétnu 2018)

Zastupitelstvo mésta usnesenim ¢. ZM/450/14/09 ze dne 4. 6. 2009 schvdlilo zdmér
na porizeni Uzemniho pldnu Nejdek. Zaddni tizemniho pldnu bylo projedndno v priibéhu
Cervna az cervence 2013. Upravené zaddni bylo schvdleno zastupitelstvem mésta dne 25. 9.
2013 pod usn. ¢. ZM/260/16/2013.

Ndvrh tzemniho pldnu byl vypracovdn na zdkladé schvdleného zaddni a projedndn na
spolecném jedndni dne 30. 1. 2014. V priibéhu lhiity pro poddvdni stanovisek a pripominek
byla zasldna znacnd rada pripominek, které poZadovaly vyrazné navyseni zastavitelnych
ploch. V rdmci vypordddni stanovisek i pripominek bylo nutné zkoordinovat Ccasto
protichiidné poZadavky. Po mnohdy i opakovanych jedndnich se podarilo dohodnout tipravy
stanovisek tak, aby bylo dosaZeno souhlasu.

Upraveny a posouzeny ndvrh tizemniho pldnu byl projedndn na verejném projedndni dne 23.
5. 2018. Verejnd vyhldska, upraveny ndvrh tuzemniho pldnu i oznameni byly zverejnény a
odesldny v terminech dle stavebniho zdkona. V zdkonném terminu byla poddna rada
stanovisek, ndmitek i pripominek. Vyhodnocenim vysledkii verejného projedndni dosel
porizovatel k zdvéru, Ze bude nutné opakované verejné projedndni. Z toho diivodu predal
zpracovateli pokyny k upravé pred opakovanym verejnym projedndnim a ten pripravil
upravu ndvrhu tzemniho pldnu ménénych cdsti. Namitajici vznesl ndmitku neplatnosti
verejného projedndni aZ nyni, pricemz nespecifikuje, v cem md neplatnost spocivat.

K ndmitce tykajici se rozsahu biokoridorti a biozén tizemniho systému ekologické stability
(pozn. porizovatele: slovo ,biozény“ legislativa neznd, podatel ndmitky mél velmi
pravdépodobné na mysli ,biocentra” Vtomto smyslu je niZe formulovdno vyhodnoceni
ndmitky)

Porizovatel i pres obecnost ndmitky prezkoumal rozsah biokoridorti a biocenter v blizkosti
pozemkii podatele, pricemZ je shledal v souladu se zdkonem. Mokradni LBK ¢. KV062-KV064
je v lokalité Dolni Bernov vymezen podle aktudlniho stavu prirodnich biotopii v roce jeho
zpracovdni, tj. 2013, pricemZ je povaZovdn za aktudlni i v dobé pripravy tizemniho pldnu.
Dotceny pozemek zborenisté ¢. 108 v k.i. Bernov leZi v ose zamokrované tidolnice, v niZ byla
tato mokradni veétev LBK vymezovdna. Dalsi LBK mezofilniho typu ¢. KV067-KV068 je
soucdsti podptirné zény NRBK K3/MB. Biokoridor tvori tzv. koridorovy efekt predmétného
NRBK, a proto ziistane zachovdn. VSechny funkéni édsti LBK vychdzeji v Pldnu USES
z aktudlniho stavu reprezentativnich biotopii a neni tudiZ Zddouci do nich nijak zasahovat,
protoZe byly rovnéz vymezeny na zdkladé stanovistni analyzy. Pokud namitajici uvddi, Ze
rozsah je vétsi, neZ uklddaji zdvazné prdvni normy, lze sdélit, Ze zdvazné prdvni normy
uklddaji minimdlIni rozsah, nikoliv maximdlni, MinimdlIni prostorové parametry skladebnych
¢dsti USES, tj. biocenter a biokoridort, se vymezuji pouze na intenzivné obdéldvané
zemédélské piidé nebo v jiZz zastavéném tizemi, vse ostatni se ridi podle biotopti a mistnich
podminek, aby byla zajisténa budouci optimdini funkénost USES. Porizovatel téZ poukazuje
na to, Ze namitajicim zminéné, le¢ nedoloZené sliby ¢i dohody s méstem nemohou nikterak
ovlivnit porizovatele pri vykonu prenesené ptisobnosti, coz dle ust. § 5 odst. 1 stavebniho
zdkona je i proces porizovdni tzemniho pldnu, nejde-li o rozhodovdni zastupitelstva
v zdkonem stanovenych pripadech.

Ke zbyvajicim bodim 3 aZ 6, které se tykaji podatelovych subjektivnich dojmt z procesu
pripravy a prijimdni uzemniho pldnu Nejdek, nemd porizovatel co uvést neZ to, Ze cely
postup je vsouladu se zdkonem, namitajici mél plné zachovanou mozZnost uplatnit svd
prdva, toho vyuZil a porizovatel jeho ndvrhiim dilem vyhovél. V rozsahu, ve kterém podateli
nevyhovél, vse rddné odiivodnil.
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Nejdek vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

Ludmila Vocelkova Pavlina Schwarzova
starostka mésta mistostarostka mésta
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